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5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu 15.05.2014 tarihli ve 29001 sayill resmi gazetede
yayimlanan 6537 sayill kanun ile dedisiklige ugramistir

S6z konusu kanunun amaci; topradin korunmasi, gelistirilmesi, tanm arazilerinin siniflandirnimasi, asgari
tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazi buyukluklerinin belirlenmesi ve bélunmelerinin énlenmesi, tarimsal
arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerin gevre éncelikli surdurulebilir kalkinma ilkesine uygun olarak plani kullanimini
sadlayacak usul ve esaslari belirlemektir.

Bu Ranun; arazi ve toprak kaynaklarinin bilimsel esaslara uygun olarak arazi Kullanim planlarinin
hazirlanmasl, koruma ve gelistirme surecinde toplumsal, ekonomik ve ¢evresel boyutlarinin katilimci ydntemlerle
dederlendiriimesi, amag digl ve yanlis kullanimlarin énlenmesi, korumay sadlayacak yontemlerin olugturulmasi
ile gorev, yetki ve sorumluluklara iliskin usul ve esaslar kapsamaktadir.

Bu dogrultuda Asgari Tarmsal Arazi Buyuklukleri, Oretim faaliyet ve girdilerinin rasyonel ve ekonomik
olarak Kkullanildidl takdirde, bir tanimsal arazide elde edilen verimlilidin, s6éz konusu tarmsal arazinin daha
fazla kugulmesi halinde elde edilemeyecedi Bakanlikca belirlenen en kuguk tarimsal parsel buyuklugu olarak
kabul edilmistir. Bu kanunla birlikte tanm arazileri koruma altina alinmis, verimliligin Ust seviyelere gikariimasi
hedeflenmistir.

Kadir GUVEN
it Maduro



TARIM ARAZILERININ
_ MIRAS VE SATISINDA
IZLENECEK YOL HARITASI

Arazi Edindirme Sube Midiirdagii
SAMSUN

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 15.05.2014 tarih ve 29001 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 6537 sayili Kanun ile degisiklige ugramistir. Ayni kanun daha 6nce
de 5578 sayili kanun ile degisiklige ugramistir. 5403 sayili kanuna Ekonomik Buttinlik,
Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Miktan gibi yeni kavramlar eklenmistir. Devir ve Miras yoluyla
intikallere yeni diizenlemeler getirilmistir. Bu degisikliklere uygun olarak tarimsal arazilerin
milkiyetinindevrineiliskinyonetmelikvebunabaglitalimatyayimlanarakyururliige girmistir.



5403 sayill Kanunda dedisiklik yapan 6537 sayili Ranunun yarurluk
tarihinden (15/05/2014) ONCEKi VEFATLARDA MIRASIN iNTIKALI . &% -
aclimasindan

varislerce tapu mudurligiine miracaat MIRASIN
AGILMASI

itibaren
*TRyihin

Sonunda’ E E ¥ T3

ilge Tapu Mudarlugi
(Mirasa Konu Arazilerin
Kag Mirasgi/Mirasgiya
ilfilge Gida Tanim Devrolunabilecegi)
ve Hayvancilik

Muris listelerinin
MERNIiS‘ten
alinmasi

(15/05/2014)'ten 6nceki mevzuata

gore tanimsal arazinin;

» Elbirligi halinde mulkiyet ya da Mﬁdﬁrlﬁéﬁ K

> Payll mulkiyet olarak tescili

> Aralarinda rizai taksim olarak tescili Miras birakanin arazisi olup
15/05/2014'ten itibaren iki yil icinde olmadiginin takbis-Cks

yapilacak devir islemleri uzerinden kontrold ‘

\ o H ’
harglardan muaftir. Takip ve Izleme



(15/05/2014)'ten sonraki vefatlarda mirasin intikali

Tapu mudurligiince éncelikle elbirligi mulkiyeti olarak karsilanmaktadir

¥

Miras birakanin vefat tarihinden itibaren 1 yil iginde

mirasgilarca asadidaki segeneklerden biri Gzerinde

ANLASMA SAGLANARAK

¥

Mirasa konu tarimsal arazinin;
» Miktarina bakilmaksizin tamaminin bir mirasgiya devri,

> Yeter gelirli tarimsal arazi buyukluklerinin katlar ise birden fazla mirasgiya devri,
» 4721 sayih Medeni Kanunun 373'liincli ve devam maddelerine gére kuracaklari, aile

mallan ortakligi veya kazang payh aile mallan ortakligina devri,

» Mirasgilarin tamaminin miras payi oraninda hissedari olduklar 6102 sayil Turk Ticaret

Kanunu hiikiimlerine goére limited sirkete deuvri,
» 3. kisilere devirleri yapilir

» Ekonomik bitiinlige haiz olmayan tarim arazilerinin mirasgilara veya tginci ki
aynen mulkiyet devrini gergeklestirebilir
Mirasgilar; bu taginmazlarin devri ile ilgili yapilacak islemlere
iliskin harglardan, diizenlenecek kagitlara iliskin
damga vergisinden muaftir.

§il!re

TAPU SENED]




. Mirasgilar arasinda anlasma yolu ile mulkiyet devri talebinde bulunulmasi halinde, tapu
mudurladu talebi Bakanlik il/ilge mudurlugune bildirir. Bakanlik il/ilge madurludu; asdari tarnmsal
arazi buyuklugu, yeter gelirli tarimsal arazi buyuklugu, ekonomik butlnluk ve arazi siniflari arasindaki
donusturme katsayilarini da dikkate alarak, devir yapilabilecek mirasgi sayisini ve paylasim sekillerini
tapu mudurlugune bildirir.

o RKanunun yururltk tarihinden sonra gergeklesen élumlerde, mirasgilar veraset ilamina gore
elbirligi mulkiyeti (verasete istirak) islemi tesis edebilirler. Tesis edilen elbirligi mulkiyeti islemi ile
Kanun hukumleri gergevesinde mulkiyetin devri tamamlanmis olmaz.

. Mirasgilar, mirasin agilmasindan sonra bir yil iginde ekonomik butunlude haiz olan tarm
arazilerinin tguncu Kisilere aynen mulkiyet devrini gergeklestirebilir. Bu mulkiyet devri bir yil icinde
ve aynl anda gergeklestirilir.

C Mirasgilar Kanunun 8/C maddesinin birinci fikrasinin (@) bendi hukumlerine uygun olarak
rizai taksim sézlesmesi duzenleyebilir.

Q Mirasgilar arasinda anlasma sadlanamamasl ve anlagmazlidinin Mahkeme Kkarari ile
¢ozulmesi halinde, tapu mudurlugu mahkeme kararinda belirtilen mirasg veya mirasgilara intikal
islemlerini gergeklestirir ve sonucu Bakanlik il/ilge madurlagune bildirir.

0 Ranunun yurarluk tarininden sonra 6len Kisinin, elbirlidi halinde mulkiyet veya tapu sicilinin
Kok muris adina olmasi nedeniyle paylasimi yapiimamis tarimsal arazilerinin bulunmasi halinde, bu
araziler yeter gelirli tarmsal arazi buyuklugu ile ilgili yapilacak dederlendirme kapsamina alinmaz.



MIRASA KONU ARAZININ DEVREDILMEDIGININ
BAKANLIKGA OGRENILMESi HALINDE

Bakanlikga Mirascilara,
DEVIR iGiN 3 AYLIK SURE VERILIR
BU SURE BiTiMINDE BAKANLIK RESEN;

istemde bulunan ehil mirasgiya,
Ehil mirasg! yoksa en fazla teklifi veren istekli mirasgiya,

Aksi halde 3. kisilere satilmasi igin

YETKILI SULH HUKUK MAHKEMESINDE DAVA AGABILIR



Kisisel yetenek
ve durumlar goz
énunde tutulmak

suretiyle
bir ehil Mirasgiya,
tarimsal gelir
degeri uzerinden
devrine,

Sulh hukuk mahkemeleri nezdinde Bakanlikga

AGILAN DAVADA

YETKILi SULH HUKUK MAHKEMESI
MIRASA KONU TARIMSAL ARAZININ

Birden cok ehil
mirasgl varsa,
oncelikle
gegimini yeter

gelirli tanimsal
araziden
sagdlayan
mirasglya
devrine,

Birden gok ehil
mirasginin miras
dis| tarimsal
arazileri varsa,
mevcut
arazilerini yeter
gelirli buyuklige
ulastirmak igin
bu mirascilara
devrine,

Ehil mirasgi
yoksa,
en yuksek bedeli
teklif eden
mirasgiya
devrine,

Mirasa konu
araziyi talep eden
mirasgl yoksa,
satisina,
KARAR VERIR.




Ehil mirasgiya ait kriterler ?

. GQegimini mirasa konu tarim arazilerinden sadlayanlara yirmi puan,

. Tarm digi geliri bulunmayanlara on puan,

. Esi fiilen tarnmsal faaliyette bulunanlara on puan,

. Tarmsal arazileri isleyebilecek mesleki bilgi ve beceriye sahip olanlara on puan,

> Mirasa konu arazilerin bulundugu ilge sinirlar iginde alti yila kadar ikamet edenlere bes puan,
alti yil ve daha uzun sure ikamet edenlere on puan,

. Herhangi bir sosyal guvencesi olmayanlara on puan,

. Sosyal Guvenlik Kurumu (5GK) kapsaminda tarim sigortasi olanlara bes puan,

- Bakanlidin mevcut kayit sistemlerine Kayitllik streleri alti yila kadar olanlara bes puan, alti yil

ve daha uzun sure olanlara on puan,

. Tanmsal orgutlere kayitlihk sureleri alti yila kadar olanlara iki puan, alti yil ve daha uzun sure
olanlara bes puan,

. Tarm alet ve donanimlarina sahip olanlara bes puan,

® Radin olanlara bes puan verilir.



Mirasa konu arazinin devrini
uygun gérdigi mirasgiy!
belirleyen kararindan sonra;

Malkiyetinin  mirasgilardan  birine  devrinden
itibaren yirmi yil iginde, bu arazilerden tamaminin
veya bir kisminin tarm disi kullanim nedeniyle
degerinde artis meydana gelmesi durumunda;
devir tarihindeki arazinin parasal degeri tarm
disi kullanim izni verilen tarihe gére yeniden
hesaplanir.

Bulunan deger ile arazinin yeni degeri arasindaki
fark, diger mirasgilara arazinin mulkiyetini devralan
mirasgl tarafindan 6denir. (Bu husus taraflarin
istemesi halinde tapuya ssserh edilir)

Bu mirasgiya,
diger mirasgilann paylarini
gelir degeri 6demesi igin
6+6=12 ay sure verir

DIGER
MIRASCILARIN
PAYLARININ
ODENMESI ve
TAPU TESCilLi

Mulkiyeti devralan, digerlerine
borcunu 6z kaynaklariyla
6deyemezse; diger mirasgilarin
paylan tutarinin toplamindan fazla
OLMAMAK kaydiyla Bakanliktan
«faiz destegi» talep edebilir.

12 Aylik surede mirasgi, diger
mirascilarin paylarini, miras
birakanin varsa borcuyla
denklestirerek, kalan bakiye
Uzerinden 6deme yapar.




Mirasa Konu Tarim Arazilerinde Deger Artisi

v'Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin mirasgilardan birine devredilmesinden itibaren yirmi yil iginde bu
arazilerden tamaminin veya bir Kisminin tarm digi kullanim nedeniyle dederinde artis meydana gelmesi
durumunda; devir tarihindeki arazinin parasal dederi tanm disi kullanim izni verilen tarihe goére yeniden
hesaplanir. Bulunan deder ile arazinin tarm digi Kullanim nedeni ile olusan yeni dederi arasindaki fark, dider
mirasglilara paylari oraninda arazinin mulkiyetini devralan mirasg tarafindan ddenir.

v/Tarim arazilerinin Kanun hukumlerine gére mahkeme karari ile mirasgllardan birine tanimsal gelir dederi
Uzerinden devri halinde, devir isleminden itibaren yirmi yillik stre iginde tanm disi amagla Kullanim izni sonucu
olugacak deder artigindan diger mirasgllarin hak sahibi olacadl konusunda tapu kutugunun beyanlar hanesine
serh konulur.

v'Serh konulan tarim arazilerinin yirmi yillik serh stiresi dolmadan tarimsal amagli kullanilimak tizere satisa konu
edilimesi durumunda, dider mirascilarin muvafakati alindidi takdirde serh Kkaldirlarak; muvafakati alinmadidi
takdirde serhli olarak satis yapilabilir. Taginmazi serhli olarak satin alan uguncu Kisiler, ayni sure iginde tarm
disi kullanim nedeniyle olusacak deder artiglarindan dider mirasgilara karsl sorumludur.

v'Bu madde kapsamindaki tarimsal arazilere serh suresi iginde tanm digl kullanim izni verilmesi durumunda,
verilen izin on bes gun iginde Bakanlik tarafindan dider mirascilara bildirilir. Mirascilarin, bildirimin yapildidi
tarinten itibaren altmis gunluk sure icinde deder artisina istinaden talepte bulunmasi zorunludur. Birinci fikraya
gore hesaplanan fark mirasgilara 6denmedikge tarimsal arazi Uzerindeki serh kaldinimaz.

v Tarm disi amagla kullanim nedeniyle olusan deder artisi sonrasinda mirasgilar arasinda anlasma sadlanmasi
halinde, mirasgilarin onay! ile tapunun beyanlar hanesindeki serh kaldirlir.

v/Mirasgllar arasinda anlasma saglanamamasi durumunda, diger mirasgilara édenecek deder artis farki TOIK
tarafindan belirlenen Uretici Fiyatlar Endeksi Kullanilarak Sulh Hukuk Hakimi tarafindan belirlenir.

v/Sulh Hukuk Hakimi tarafindan mirasa konu tarim arazilerinin agik artirma yolu ile satiimasina karar verilmesi
veya mirasgilarin 9 uncu maddenin ikinci fikrasi hukumleri uyarinca anlasmasl durumunda, séz konusu
arazilerde tanm disi kullanim nedeniyle olusabilecek deder artisi konusunda yirmi yillik serh konulmaz.

v'Yirmi yilik serh stresi tamamilandiktan sonra serh kaldiriimis sayilir.
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YETER GELIRLI TARIMSAL
ARAZI BUYUKLUKLERI

Tanm sektérunde Kisi  basina
dusen milli gelirin en az dort kati
geliri sadlayacak toplam arazi
buyuklugu esas alinarak ilgeler
bazinda hesaplanmistir. Samsun
iline ait toplam arazi buyuklugu
verileri asadidaki gibidir.

ilfilge Sulu Arazi |Kuru Arazi | Dikili Arazi | Ort Alti
(Da) (Da) (Da) Araz (Da)

Alagam 80 180

Asarcik 100 200

Atakum 80 180

Ayvacik 100 200

Bafra 65 180

Canik 85 200

Garsamba 65 120

Havza 65 160 l O 3

ilkadim 65 120

Ravak &5 165

Ladik 65 160

Ondokuzmayis 80 180

Salipazari 85 165

Tekkekoy 60 120

Terme 73) 140

Vezirkopru 65 140

Yakakent 65 190
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Gida Tarim ve Hayvancilik il Midirliga | TEL 2313700
il Midarltga FAKS 2332163
ILCE ADI iS TEL

Alagcam 622 00 68

Asarcik 791 36 10

Atakum 437 00 77

Ayvacik 811 40 61

Bafra 543 10 91

Canik 23840 14
Carsamba 833 10:.51

Havza 7141079

iIkadim 435 99 93

Kavak 741 30 43

Ladik 774 '80,18
Ondokuzmayis 514:8% 0L

Salipazari 82122 03

Tekkekoy 256 04 38

Terme 876 10 22
Vezirkdpru 647 28 02

Yakakent 611 27 92
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GIDA TARIM VE HAYVANCILIK

BAKANLIGI
SAMSUN iL MUDURLUGU

Kilicdede Mah. Abdilhakhamit Cad. No: 7 - 55060 ilkadim / SAMSUN

www.samsun.tarim.gov.tr



