S.S. ISTEKS iSTANBUL DOKUMACILARI K.S.S. YAPI KOOPERATIFi
YONETIM KURULU 2023 YILI CALISMA RAPORU
A. GENEL BILGILER
a) Kooperatifin ad1 . §.S. ISTEKS IST.DOKUMACILARI K.S.S. YAPI KOOP.
b) Kurulus bilgileri : 1985
¢)Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarast 11.12.1985 / 219845-167402
d) Adresi : Ikitelli Org. San. BSl. Sosyal Tesis Binasit Kat:1 No : 26 Basaksehir / IST.
¢) Telefon/Faks Numaralari ~ : 0 212 48549 52 /48549 33
f)Web adres ve elektronik posta: info@istekskooperatifi.com

B. YONETIM VE DENETiM KURULLARI ILE PERSONEL BILGILERI

1) Yonetim Kurulu Uyeleri

Gorev Donemi

Yillik Odemeler Toplami

1- Abdullah INAN 2023 237.600,00
2- ismail KARBUZ 2023 205.200,00
3- Tiirkay ERTURK 2023 205.200,00
4- Yakup HAYIRLIOGLU 2023 91.800,00
5- Muhammet AKBAYRAK 2023 91.800,00

2) Denetim Kurulu Uyeleri

Gorev Donemi

Yillik Odemeler Toplami

Ot &1 4 5%

|- Tuncer USLU 2023 54.000,00
2- Serap GOK 2023 54.000,00
3) Personelin Adi Soyadi Gorev Donemi Unvani Yillik Odeme Top. SSK Pirimi

1- Umut KARBUZ 2023 iScCi 165.119,42 61.919,78
2- Nusret APAK 2023 iscl 218.508,12 71.785,13
3- Nuri ARSLANTURK 2023 isci 91.576,48 29.304,47
4- Hiisamettin AKARSU 2023 GUV. 157.282,55 51.864,97
5- Recep AKIN 2023 GUV. 184.770,93 69.289,10
6- Serkan INCI 2023 GUV. 171.837,02 57.411,62
7- Hasan SUKUR 2023 GUV. 169.490,10 55.771,39
8- Ergiil ISLAM 2023 GUV. 175.154,07 57.661,82
9- Fatih ARIKAN 2023 GUV. 177.952,81 66.732,30
10- Tacettin YILMAZ 2023 GUV. 176.599,76 58.033,49
11- Hiseyin GENC 2023 GUV. 178.155,86 66.808,45
12- Ayhan KABA 2023 GUV. 175.670,13 57.645,06
13- Sezer HOCUR 2023 GUV. 174.133,44 65.300,04
14- Nejdet TIRMIK 2023 GUV. 245.840,62 78.669,00
15- Osman Ozhan GULLU 2023 MUH. 347.597,08 130.348,91
16- Dogan SEVINDIK 2023 GUV. 164.228,90 52.553,25
17- Hamza SIMSEK 2023 ISCi 94.986,60 30.395,71
18- Niliifer ALGAN 2023 MUH. 173.710,87 55.587,48
19- Emrah CAN 2023 isci 161.591,51 60.596,82
20- Hakki CEKEN 2023 GUV. 171.878,04 64.454,27
21- Muhammet Mehmet OZYURT 2023 isci 18.103,15 6.788,68
22- Siikrii TENIL 2023 GUV. 171.442,47 64.290,93
23- Metin YILDIZ 2023 isci 34.037,98 10.892,15
24- Ziilfikar COSKUN 2023 isci 46.113,71 14.756,39
25- Hiiseyin YANIK 2023 isci 33.099,20 12.412,20



yukaridaki iicret bilgileri listesinde ele gegen net Geret ile sgk degerleri hesaplanarak listelenmigdir.. Ayrica Gelir
vergisi ve Damga vergi kesintisi ilave Ucret gideridir.
b) Sozlesmeli olarak Avukat, SMM ve isgtivenligi iicretleride diizenli olarak 6denmisgdir.

4) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler

Kooperatif yonetimimiz, 2023 yilinda projesinde yer alan tiim yatiimlari tamamlamig, fiilen isletme
kooperatifine gegmistir. Kooperatifimiz kat miilkiyeti kanunu, 1163 sayili kooperatifler kanunu, Turk ticaret kanunu ve
ilgili kanunlar gergevesinde olugturdugu yonetim plani dogrultusunda site yonetimini gergeklestirmektedir.

Kooperatif yonetimi olarak sosyal merkez binasinda 14.490 metre kare kullanim alammin 14.490 metre karesi
kiraya verilmis ve kira tahsilatlari basaril bir sekilde gergeklestirilmigtir.

Diger davalar hukukgularimiz tarafindan takip edilmektedir. Bu davalarin neticelenmesinden sonra tapular
iizerindeki serhler kaldirilacak ve iiyelerimize dagitimi yapilacaktir.

Ortak kullamm alanlarini isgal eden kiracilar uyarilmis, uyarilarimizi dikkate almayanlar mahkemeye verilmistir.

5)Onceki donem biitge kalemlerindeki gergeklesmeler:

GELIRLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
|- ORTAK GELIR 2.811.420,00 TL- 2.948.399,44 TL 104,00
2- KIiRA GELIRI (BURUT) 6.313.432,00 TL.- 8.815.446,25 TL 139,00
GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
1- CARI HARCAMALAR 8.572.708,00 TL 11.287.611,59 TL 131,00
2- TAHAKKUK ETMIS BORCLAR 598.389,00 TL 598.389,00 TL 100,00

C) MALi DURUM VE MUHASEBE ISLEMLERI:
1)Bilanco kalemleri hakkinda genel bilgi :
2023 TAKVIM YILI BILANCOSU ASAGIDAKI SEKILDE GERCEKLESMISTIR

DONEN VARLIKLAR : 6.622.947.85 TL

Hazir Degerler : 4.310.983,07 TL.

Menkul Kiymetler 0,00 TL

Ticari Alacaklar : 412.899,19 TL

Diger Alacaklar : 1.839.915,03 TL.

Gelecek ay. Ait gider ve gelir. Th.:  14.650,56 TL.

Diger Donen Varliklar 44.500,00 TL.

DURAN VARLIKLAR : 62.121.740.32 TL

‘Ticari Alacaklar : 2.499,94 TL

Diger Alacaklar(Ortaklardan) : 1.238.590,36 TL.

Maddi Duran Varliklar : 60.880.650,02 TL

Aktif toplam1 : 68.744.688,17 TL Olarak gergeklesmistir.

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR : 922.386.71 TL

Ticari Borglar : - 113.932,75 TL.

Diger Borglar : 0,00 TL

Odenecek Vergi Ve Diger Yiik. : 415.283,17 TL _

Borg ve Gider karsiliklari: 392.487,27 TL \*{'\

Gelecek ay. ait gelir ve gider tahak 683,52 TL ' }}-"' %
2
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JUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR : 4.742.604.77 TL

~ Ortaklara Borglar : 4,742.604,77 TL
OZKAYNAKLAR :63.079.696.69 TL
Sermaye : 2.889.768,25 TL
Kar Yedekleri: 395.751,95 TL
Gegmis Yillar Karlari : 59.794.176,49 TL
Dénem Net Kari /Zarar1 : 0,00 TL
Pasif Toplamu : 68.744.688,17 TL olarak Gergeklesmistir.

Kooperatifin Bankalarinda : 4.135.653,72 TL. Nakit Bulunmaktadir.

Kooperatifin Yatirim Hesaplarinda Kamu Kesim Tahvil Senet ve Bonosu Bulunmamaktadir.

Diger Cegitli Alacaklar gurubu igerisinde: 1.839.915,03 TL Sosyal merkez kiracilarmin stopaj kesintisinden kaynaklanan
kira gelirlerinin vergisine iligkin Kurumlar Vergisi alacagidir.
Kooperatifin ortaklarindan : 1.23 8.590,36 TL alacagi bulunmaktadir.

2)Dénem igerisinde gergeklesen toplam gelir gider rakamlari soyledir:

Toplam gelir ¢ 13.274.640,01 TL.
Toplam gider + 11.442.122,31 TL
2023 YILI KARI : 1.832.517,70 TL. dur.
3)Kooperatifin giderlerinin dokiimi asagida gsterilmistir.
-Personel Ucret Ve Gideri : 4.949.680,46 TL
- Sosyal Giivenlik Giderleri : 907.484,51 TL
- Kidem Ve Ihbar Tazminatlari : 815.326,92 TL
-Personel Yemek Gideri : 442.135,82 TL
-Kirtasiye Gideri: 23.207,79 TL
-Temizlik Malz. Ve Mutfak Gid.: 39.972,23 TL
-Banka Masraflari: 9.734,83 TL
-Arag Tamir, Bakim Kasko, Benzin Gid.:32.856,31 TL
-Yardim ve Bagislar: 51.890,31 TL
-Yazilim, Program ve Bilgisayar Gid.: 52.609,84 TL
_-Is Saghg Giivenlik Gideri 68.142,00 TL
-Telefon Elektrik Su Giderleri : 442.197,87 TL
-Site Cevre Bakim Onarim Gid.: 464.373,78 TL
-Emlak vergisi : 2.351.219,10 TL
-Vergi ve harg giderleri : 215.635,39 TL
-Sigorta giderleri 1 77.538,62 TL
-Danismanlik Ve Miisv.Gid : " 318.987.90 TL
-Noter Ve Mahkeme Masraflari: 23.158,07 TL
-Cesitli Personel Giderleri: 40.660,41 TL

-Amortisman Giderleri
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iger giderler : 19.401,88 TL
Toplam 11.442.122,31 TL

4) Kullanilan Banka Kredilerinin: yoktur.

Banka Adi Tutar1 Faiz Orani Vadesi Odenen Kalan
5) Kooperatifin Borglari :

1. Belediyeye HE

2. Vergi Dairesine : 290.381,33 TL

3. Sigorta (SSK) . 124901,84 TL

4, Ortaklara 1 4.742.604,77 TL

5. Yiikleniciye 1-
6. Personele D -
7. Alman Depozito Borglart: 86.220,01 TL
8.Saticilara Borglar: 27.712,74 TL

6) Demirbas ve diger araclar
Cinsi Bedeli Adedi

7) Tutulan Defterler

Noter Tasdiki(Agihs) Noter Tasdiki(Kapanis)
Defterin Tiirii Tarih ve Sayisi Noter.Adl Tarih ve Sayisi Noter.Ad1
]-Yevmive Defteri, : E-DEFTER
2. Defteri-Kebir Def. : E-DEFTER
3. Envanter ve Bilango Def: 23.12.2022/ 38958 B.Kdy 39. Not. 29.04.2024 / 10477 B.K&6y 39. Not.
4- Karar Defteri . 18.12.2023/ 36747 B.K6. 39. Not.
5- Uye Kayit Defteri  : 31.10.2018/ 37752 B.Kdy 39. Not.
6- Is Sagl.Giiv.Defteri : 18.12.2023/36746 B K8y 39. Not.
7- Genel Kurul Toplanti ve Miizakere Defteri: 13.05.2019/17929 B. K&y 39. Not.
C)ORTAKLIK iSLEMLERI :
1) Meveut Ortak Sayist : 342

-Dénem igerisinde kaydedilen ortak sayisi :
_Genel kurulca belirlenen ortak ve konut/ igyeri sayisi  : 388

_Ortaklarin ana sozlesmede belirtilen sartlari tagty1p tagimadigi : TASIYOR

2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden aidat miktari : 2.811.420,00 TL.
-Ortaklardan yapilan tahsilat : 2.811.420,00 TL.
-Ortaklarin aidat borcu _ 3 1.238.590,36 TL.

3)Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani ile usul ve esaslar: % 2 AYLIK
-Gecikme faizi tahakkuk miktari : 138.059,44 TL /
—Gecnkme cezasi tahsilat miktar1 : YOKTUR. ; // 0/ 7
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4)Donem igerisinde gergeklesen hisse devirleri su sekildedir

Devreden

{- SALIH SEGGU

». AHMET ZAFER CELIK
3. ALI TURETKEN

4- SABAN BIYIK

5. MEHMET KUCUKKALFA
6- ADNAN KUCUKKALFA
7. MUSA GULAS

g- HALUK GURBUZ

9. NiYAZi GULOGLU

10- 1ZZET YASIOGLU

11- 1ZZET YASIOGLU

12- ISMAIL BOYACI

13- iZZET YILDIRIM

14- ERCAN CARKCI

15- FATMA BILGILI

16- RECEP OZBEK

17- SEDAT GULCU

5)Cikarilan ortaklar

Devralan

MURAT POLAT

REMZi TASAN

ALAETTIN TORUN
AHMET ERDOGAN
ADNAN KUCUKKALFA
MUSTAFA KUCUKKALFA
MERAL GULAS

MEMET SONMEZ

BiLAL CICEK

HUSEYIN YASIOGLU
yUCEL YASIOGLU

EGE BOYACI

GUNER YILDIRIM

SENAN KERGIN
TURKIYE DIYANET VAKFI
YUSUF SEN

SAHRA UNAL

Cikarilma karari kesinlegmeyen ortagin Ortagin adi ve soyadi Cikariima sebebi

Kooperatif yonetimi tarafindan gikari
6) Ortaklig1 sona eren ortaklara y

lan ortagimiz yoKtur.

apilan ddemeler

Adi Soyadi Odemelerin tarihi Odemenin tutari

A e —

2- Catida Yagmur suyu oluklart temizienmisdir.

3- www.istekssanayisitesi.com &
ve site sakinlerine duyurujmasi
4. 23 Adet isyeri ile sosyal merkez bloklarindaki yagmur inis borularmn tamami yenil

dresi ile olugturulan web site
yaninda, ticaretle ugrasan st

yagmur inislerinin stirdiiriilebilir sekilde yenilenmesi saglanmusdir.

5. 23 Adet igyeri bloklari ile sosyal merkez binasimn tamami dig sva tami
boyanmigdir. Boya olarak numara

2019, 2020, 2021, 2022 ve 2023 yih YAPILAN CALISMALAR.

{- 23 adet blokda igyerlerine ait bacalarin siva ve sapkalari onarilmis, boyalart yapilmigdir.

si stirekli gﬁnccllenmektedi
hukuki vb. bilgi verecek ige
enmisdir. Yagmur oluklarmin ve

te sakinlerine ticari,

y&nt. Krl. Tarih No

X O, b2 2

03.02.2023/2
20.02.2023/3
23.02.2023/4
08.03.2023/5
12.05.2023/8
12.05.2023/8
17.04.2023/7
22.06.2023/11
14.07.2023/12
05.10.2023/15
05.10.2023/15
05.10.2023/15
10.10.2023/16
30.10.2023/17
30.10.2023/17
15.11.2023/18
29.12.2023/19

I1 polisan boya tercih edilmis, gerektiginde boya tamirlerinin kolayca

saglanmisdr /@?{ % S}; g\rﬁ %,,/M

yerine ortak alinip al mmadig1

r. Siteye ait bilgilerin ortaklara

rikdedir.

ri ile seramik tamirleri yapilarak

yapilmasi



. 23 blokda ve Sosyal merkez binasinda dogal gaz borularinin bakimlari yapilarak boyanmigdir.

7- Site iginde yer alan Trafo binalarinin siva tamirleri yapilarak dis cepheleri boyanmigdir.

8- Blok baglarinda yer alan internet- Telefon vb iletisim kutulari yenisi ile 23 blok baslarinda degistirilmigdir.

9. Giivenlik kameralarinin bakimlar1 yapilmis bir kismi yenisi ile degigtirilmigdur.

10- Bloklarm birinci katlarinda yer alan Elektrik, telefon, internet vb. kablolar kanallara alinarak, kablo hareketleri
disiplin altina alnmigdir.

11- Personelin girig ve gikig saatleri yeniden diizenlenmisdir.

12- Sosyal merkezde yer alan 45 adet ticari isyeri, kiralama kolayhg saglamasi agisindan sanayi lekesine
doniistiiriilmiigdiir. Ayni zamanda Sosyal merkez bodrum katinda ruhsatsiz calismalan Onlemek i¢in 2 adet igyeri
iiretilerek bagimsiz bliim sayis1 47 ye gikariimigdur.

13- Ortaklara tahsisi yapilmis tiim isyerlerinin emlak vergileri kooperatif biitgesinden karsilanarak 6denmisdir.

14- mar barist ile Sosyal merkezde halen kullanilan alanlarin bagimsiz bolime doniismesi saglanarak 47 olan bagimsiz
boliim say1st {i¢ adet isyeri iiretilerek 50 ye gikariimigdir. Bu manada 50 adet bagimsiz boliimiin ruhsath olarak ticari
faaliyette bulunmasi saglanmigdir. 2+3=>5 adet isyeri artist ile sosyal merkez tapular1 yeniden diizenlenecekdir.

15- Sosyal Merkez asansérlerinin bakimlar1 yapilmigdir.

16- Kooperatif Yonetimi tarafindan genel kurul karari ile kiraya verilen yesil alanlar1 imar barigina dahil edilerek
kiralamalarin hukuki dayanagi olusturulmusgdur.

17- Kooperatif yesil alanlari gevresinde yer alan gitler onarilmisgdir.

18- Kooperatif Sosyal Merkezinde bulunan isyerlerinde bulunan kartli su sayaglarinin tamami ( 36 adet) yenisi ile
degistirilmisdir.

19- Bordur taslari yenilenecek ve sev taslari ile site igi tasarimlar yapilmisdur.

20- Yollarda parke taglar1 onarimi yapilmigdr.

21-2020 itibari ile kooperatifimiz e-arsiv miikellefi olmusdur. 2021 yilindan baslayarak e- defter, e- fatura vb
sorumluluklan alacak sekilde hazirlik yapilmisdir.

22- Site A ve B giris kapilarina 2 adet nizamiye giris totemleri yapilmsdir. Ayrica giivenlik kulubeleri yenilenmisdir.

23- Kooperatifimiz ve Mutfak esyacilar arasinda yer alan 15. Cadde yolun yapilmasi konusu 2020 yilinda takibi alimug,
2021 yili baginda yapilmasi konusunda OSB biitgesinde yer almasi saglanmigdir. 15 nolu cadde otoparkh olarak
hizmet verir haldedir. Kooperatifimiz ve mutsan sanayi sitesi arasinda C-Kapisi (dogu) sitemize hizmet vermektedir.

24. Site A ve B kapilarina ilan panolar: yerlestirilerek, gelisi giizel el ilanlarinin heryerde yer almasi onlenmis diizen

getirilmisdir.

5- Site duvarlarina siteyi tanitacak reklam panolar asiimigdur..

6- Kooperatif®den isyeri kiralayan kiracilarin kira bedellerin: geg sdemeleri halinde 2022 yilindan baslayarak vade fark

uygulamasina gegilmisdir..

27- Site A ve B kapilarina bariyer konulup araglarmn giivenlikli alnmas saglanmisdir.

28- Siteye ait A,B ve C nizamiye girislerine arac girislerini takip edecek elektronik sistem yerlestirilmisdir. Ayrica tim

kamera sisitemi kamera sayisi artirilarak yenilenmisdir.

ikitelli osb de imar deisikligi ile bina yiiksekligi 12 metreye, emsal 1,5 yukseltilmigdir. Sosyal Merkez Bina

yiiksekligi 15 metre olarak yiikseltilmisdir. Imar plani iginde olmadigi halde isyeri tiretilmis, ingaat ruhsati ve

iskanlarida almmisdir. Bu nevi isyeri binalarimin tapu degerlerinin imar tadilats yapilarak diizeltilmesine, Site imar
planlarmmn degistirilmesi ile ilgili mimar NTHAT CICEK ile anlagilarak osb nezdinde sanayi bakanligina bagvuruda
bulunulmusdur.

30- Sosyal merkez bloklarn eklentisidir. Ancak mulkiyet 1/23 oraninda tiim bloklara esit aktariimigdir. Blok isyerlerinin
tapulart esitlik ilkesine gore diizeltilmisdir. . Ayrica isyeri tapularindaki arsa paylarinin esitlik ilkesi ile
diizeltilecekdir. Bu konuda tapu galigmalar: devam etmektedir.

31- Ortaklara tahsis edilen isyerlerinin arsa paylan esitlik ilkesini bozacak sekilde 50 m2 taban igin 49,5 m2 ile 121 m2
arasinda tapulandirilmigdir. Imar tadilati sirasinda igyerleri tapularinda esitlik ilkesine uygun tapu diizeltmeleri
yapilacakdir.. _

32- Site i¢inde araglar ile ilgili olarak otopark alani iiretilecekdir.

33- Site aidatlarmin ve kooperatife ait isyeri kira gelirlerinin kredi karti ile tahsili iizerinde ¢aligilacakdir.

34- Kooperatif ortaklari kisa mesajlarla aidat borglari konusunda oteden beri bilgilendirilmektedir. Site sakinleri ve
ortaklarnmzi Kutlanacak Bayram ve ozel giinlerde kisa mesajlarla l1at1rlanm§51 yaninda, Kooperatifin
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bilgilendirilmesi halinde Kendisi veya 1. Derece yakinlarinin 6liimii konusu kisa mesajlarla siirdiiriilebilir sekilde
saglanacakdir.

35- Istanbul gergeklesen yogun yagis nedeni ile kapanan site i¢i mazgal sayilari gogaltilarak, bakimlar da yapilmigdir.
Ayni zamanda sosyal merkez fayanslarmin bakimlari yapilmis, su giderleri yenilenmisdir.

36- Site caliganlarma odenen icretlere dair SGK primleri Ve vergiler tam ve zamaninda yatirilmaktadir. Site
Yonetimi ddemelerinde herhangi bir aksama goriilmemistir. Aralarinda uygunluk bulunmasi gereken SGK ile
ilgili evraklar ile Muhasebe kayitlarinin karsilastirilmasi, sigorta iglemlerinin muhasebe kayitlarina aktariimasi,
kayit ve belge tizerindeki her tiirlil aritmetik islemlerin dogrulugunun sekilde yapilmigdur.

37- 31/12/2023 tarihi itibariyle Enflasyon Diizeltme galismalari yapilmisdir. Muhasebe kayitlarina yansitilmigdir.

38- Koperatif Bilgileri siiresinde 26/04/2024 tarihinden dnce Cevre Seh.ve iklim Degisikligi Bak. Talebi ile KOOP-
BIS sistemine aktarilmigdir.

39-7339 sayili Kooperatifler Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun 26/10/2021
tarihinde yayimlanarak yiiriirlige girmistir. Bu Kanunla 1163 sayih Kooperatifler Kanunu’'na eklenen
Gegici Madde 9; “Kooperatifler ve list kuruluglari, anasdzlesmelerini en geg ii¢ yil iginde (26 Ekim 2024
tarihine kadar) bu Kanun hiikiimlerine intibak ettirmek zorundadir. Anasbzlesmelerini intibak ettirmeyen
kooperatif ve tst kuruluglari dagilmis sayilir.” hitkmiind haizdir. Kooperatiflerin intibak islemleri igin
yapilacak bagvurularda hizmetin yerinden, hizl1 ve etkin bir sekilde yiiriitiilmesi igin Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi i Mudurligiine verilen yetkiye iliskin hususlara asagida sekilde yapilarak
tamamlanmigdir.

40- Calisma konusu, ortak sayist ve ciro gibi kistaslara gdre belirlenen kooperatif ve {ist kuruluglarinda y6netim
ve denetim kurulu asil veya yedek tiyeleri igin Ticaret Bakanhi veya Ticaret Bakanli1 tarafindan
yetkilendirilmis kuruluslarca verilecek kooperatifgilik egitim programimmn siiresini, konularni, egitim
sonucunda yapilacak islemlerde bulunularak Egitim faaliyeti tamamlanmigdir

2024 yilinda yapilacaklar

1- Sosval Merkezde bulunan agik alanlarin iistleri demir dograma ile kapatilarak aliiminyum panel ile
catilandirilacakdir. Bu sayede mevcut bazi isyerlerinin kapali alanlari buyutulecekdir.

2- Siteye ait isteks camisi girig ve gikislari yeniden diizenlenecek olup, agik alan olarak ibadete agilan alanlarin
sundurma ile @istiiniin kapatiimas: saglanacakdir.

3. Yesil alanlar yeniden diizenlenecek ve sehir mobilyalar: temin edilecekdir.

4- Sitenin dort kdsesine 6 metre yuksekliginde 1ikli totem levhalar asilacakdir.

5- Dig cephe site gevre duvarlari sivanacak ve boyanacakdir. (1400 metre)

6- Ortaklara igyeri tapular1 verilecekdir.

7- Kooperatif ile TOKI nezdinde devam eden davalar icin 3-5 isyeri teminat olarak verilip davalarin hizlandirilmasi
saglanip tapulara kavusulacakdir. Tapularin alnmasi hususunda nisan 2023 ayinda TOKI ye yazili milracatta
bulunulmusdur. Ancak TOKI tapu devri yetkisi, Bakanlga alindigindan heniiz olr alinamamigdir. Bu konuda
caligmalar devam etmektedir.

D)ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI :

Sanayi Sitemizin ve Organize Sanayi Bolgemizin biitiin altyapr sistemi tamamlanmis bulunmaktadar.
Bolgemizdeki tim parsellere ayr ayri atiksu kanali, yagmur suyu kanali, elektrik, telefon-internet (15 hat / parsel), diiktil
font borudan temizsu hatti, Dogalgaz, yangin hidrant sistemi, meveuttur. Sitemizdeki mevcut tim alt yapilar, yollar,
kaldirimlar, elektrik aydinlatma hatlar, trafolar, yangin suyu, kullanma suyu, Dogalgaz, kanalizasyon hatlari, haberlesme
sistemi, yesil alanlarin tamamu sitemiz tarafindan yapilmis ve ilgili devlet kurumlarmna teslim edilmistir.

Sitemizin ve Organize Sanayi Bolgemizde kendi ihtiyacimi karsilayacak ayri bir yagmur suyu ve atik su altyapi
sistemi meveut olmakla birlikte; OSB’mizin Gilney ve Giineydogusundaki alanin havza niteliginde olmasi ve sz konusu
havzada ozellikle son yillarda yapilasmanin artmasi yagmur suyu ve atik su altyapn sistemimizde ciddi sikintilar
dogurmustur. Gegmis yillarda konu havzanm atik sular1 da OSB’mize aktarilmakta iken, [SKi havzanin atik sulari igin
ayri bir hat yaparak Bolgemiz atik sularina karismasini 6nlemigtir. Ancak konu havza yagmur sular1 i¢in ayr1 bir hat

1lmadigindan; havzaya ait yagmu,rsulan artarak drengj-sistemimize akmé/ya devam etmektedir. Bu nedenle
| F i /
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solgemize gelen yagmursuyu miktarinin her gegen giin artmasina bagl olarak yagmursuyu drenaj sistemimiz yetersiz
kalmakta ve yagish havalarda havzadan gelen yagmur sulari, yol ve altyapimizin zarar gormesine (su basincindan dolayi
borularin gatlamasina, rogar kapaklarindan suyun tasmasina) neden olmaktadir. Bu amagla 2016 yilinda konu havzanin
yagmur sulari igin ayr bir drenaj hatt1 gekilmesi yatirimi planlanmaktadir.

BAKIM-TEMIZLIK :

Sitemizde 6.500 m2 yesil alan meveuttur. Yesil alanlarin bakimi ve yollarm temizlik hizmetleri site personeli
tarafindan yapilmaktadir.

GUVENLIK :

Site arag ve yaya giris-cikist tek kapidan saglanmaktadir. Sitenin etrafi Beton duvar iistil tel ¢it ile kapl1 olup, 24
saat 14 kisilik 6zel giivenlik tarafindan vardiya sistemi ile hem nokta ve hem de arag ve yaya devriye giivenlik sistemi ile
kontrol saglanmaktadir.

SITE PERSONEL ULASIMI :

Tim is yeri ¢aliganlarimizin ve misafirlerimizin kullanabilecegi ana yoldaki metro hatti diizenli tasima hizmeti
vermektedir.

YANGIN SONDURME SISTEMI :

Sitemizde 1 adet seyyar yangin su tankeri, 1 adet itfaiye dolum agz1 ve 600 tonluk su depomuz ile buna bagli
dizel ve elektrikli pompa gruplarimiz meveuttur.

SAGLIK :

Sitemiz biinyesinde 1 adet OSGB (Ortak Saglik Giivenlik Birimi) Merkezi meveut olup, haftanin 5 i giinil tim
iivelerimize acil bir durum olmas: halinde veya rutin kontrollerde kendi saglik personeli ile Bakanlik onayli hizmet
vermektedir.

KARGO:
Sitemizde Yurtigi Kargo, Fillo Kargo, MNG Kargo Firmalar1 meveut olup, tiim iiyelerimize hizmet vermektedir.
iDARI VE SOSYAL TESIS :

Sitemiz calisanlarma kesintisiz hizmet vermek amaci ile idari bina iginde YONETIM OFISI meveuttur. Ayrica
tiim calisanlarimizin ofis ihtiyaglarini gidermek amagh gesitli m2'ler de biirolar mevcuttur.

SATIN ALMA VE KIRALAMA :

Sitemizde satin alam ve kiralama islemleri Yonetim bilgisi dahilinde yapilmakta olup, Site Yonetim Plam
uygulanmaktadir.

ikitelli Organize Sanayi Bolgesi 1. Etap Uygulama Imar Plani dlgek 1/1000 olarak 15 Kasim 2002 yilinda 4562
saytli OSB Kanunun 4.ncti maddesi uyarinca Sanayi ve Ticaret Bakanliginca onaylanarak yiiriirlige girmisdir.

Sanayi Sitemizin ve Organize Sanayi Bolgemizin biitiin listyapt sistemi tamamlanmig bulunmaktadir. Site ici
yollar parke tasi ile kaplanmis, Aydmlatmalarda tamamlanmgdir. Kamera Kayit sistemi uzun yillardir hizmet
vermektedir. Isyeri ingaatlari ise;

SANAYi ALANLARL

Kooperatif alani :111.427 m2

insaat Taban Alani ;41,800 m2

Toplam Ingaat Alam  : 125.400 m2

insaat Taban Alant .. 41.800 m2

T.AK.S 0035

K.AK ; 0,43
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SANAYl ALANI BAGIMSIZ BOLUM SAYISI; 388 OLUP BIRIM M2 BUYUKLUKLERINE GORE
SAYILARI ASAGIDAKI SEKILDEDIR.

DUKKAN GRUPLARI ADET
50 m2 x 3 kat=150 m2 121
75 m2 x 3 kat=225 m2 42
4100 m2x 3 kat=300 m2 150
150 m2 x 3 kat=450 14
m2
200 m2 x 3 kat=600 a2
m2
300 m2x3 kat=900

9
m2
400 m2 x 3 kat=1200

6
m2
500 m2 x3 kat=1500

4
m2

SOSYAL MERKEZLER;

522 ada 1 parselde 5726,26 m2 alanda toplam 17.332 m2 kapali alan iginde 49 adet igyeri ingaa edilmisdir. Sosyal
merkez icinde Cami ve Sadirvanda meveuttur.

Sosyal Tesis a7

Diikkanlar:

Sosyal Tesis Biirolarn 0

Acik Alan kiralik 7

yerleri

Sosyal Tesis Binasi

522/1

Toplam Alani m2 17.332 m2

Sosyal Merkez arsa 5726,26 m2

alani

Toplanti Salonu m2 500 m2

idari bina 728 m2
Bodrum+Zemin

fat Sl ve iki Kat

fsyeri Biiytikliikleri (m 2): 50m2—75m2-100m2—150m2-200m2-300m2-400m2—500 m?2 tabanl Atolye Diikkanlari,
4542=47 Muhtelif Sosyal Merkez Diikkanlar1 (Herbir igyeri 50 m2 tabanli olsa idi toplam 836 isyeri olacaktir.)
Arsa Alant (m2) : (Kooperatif i¢ yollar: ve yesil alanlar dahil olmak tizere kooperatif sinirlari igerisinde kalan alan) :
111.427 m2 ;

Toplam Ingaat Alani (m2) : 41.800 m2 taban alani iizerinde 3 lig kat olarak toplam 125.400 m2 kapali alanlt sanayi
igyeri,

Sanayi Parsel Sayisl (Adet) :23 Blok yer almaktadir.
Yesil Saha Alani (m2) : 6.500 m2




- idare Binast (m 2) 1728

a) Cami (Mescit) (m2) - 500 m2 tabanlt

b) Konferans Salonu(m2) 500

¢)522adal parsel 5726 m2 arsa {izerinde muktelif bilyiiklitkte 47 adet isyeri 17.332 m2 ortak alan olarak yer
almaktadir.

Otopark Kapasitesi :
- Acik (Adet) @ wovneeneene arag

Trafo Adedi ve Glicli KW : 5 adet / Birim Diikkan : 9 kw

ingaatin tamamlanmasi %"si : 100

a) Altyapt : Tamamland1.

b) Igyerleri : Cok amagh biiro diikkanlar ( Hizmet Grubu ) tamamlandt.
¢) idari ve Sosyal Tesisler : idari Bina ve Sosyal tesisler tamamlandi

Uyelerin % olarak sektorel : Dagilimi ve Kapasiteleri
a) Oto Tamircileri: % 5

b) Makine Imalatgilart : % 30

¢) Muhtelif : % 65

d) Digerleri : -

Calisan Personel Sayisi : yaklagik olarak 3.000 kisi

Uretilen Malin Satist :
~Yurtf¢i (%) :90
- Yurt Dt (%) : 10

Su Anki Doluluk Oram (%) : % 99

Tapu Durumu: Atdlye Bloklarinda Kat Miilkiyetli Bireysel kooperatifin uhdesinde olup tapular TOKI ile tezyidi bedel
davalan sonrasi ortaklara verilecekdir. ( Banka Kredisine uygundur.)

Su ve Dogalgaz Kullanimi : iSKI suyu kullamimakta, meveut her diikken dogalgaz kullanabilecek imkandadir.

D)ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI :
1-Gayrimenkul alimi ve satimu ile ilgili Genel Kurul karar : © w
2-Gayrimenkul alim ve satim tutarlari

3-Gayrimenkul aliminin, Kkat kargilif1 arsa devralinmasinin tapu devri veya tapuyé serh verdirilecek bir satig vaadi
sozlesmesiyle yapildigina iligkin agiklamalar

4-. ingaat Yaptm Yontemi

-Konut/igyeri Say1s

-Yapim yontemi ve konut/igyeri say1sina iligkin genel kurul kararlar

5)Yapilan ihalelerin

Yapilan haleler imzalanan sbzle melerin tarihi/Bedeli Konusu Taraflart

6)Arsa veya arazinin imar durumu
-Proje :
-insaat ruhsat: tarih ve No’su -24.10.2008 — 2008/042

ltyapt durumu . MEVCUT , /53) \
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-Cevre diizenleme gahgmalars

7) Hakedislerin T. No

Miiteahhid/tageron adi

8) Yilsonu itibariyle Ingaat Seviyesi, insaatlarin tahmini tam

9)Kesin Maliyet
-Serefiye Tespiti

-Kur’a Cekimi

-Yapi Kullanma Izin Belgesi Tarih ve No’su

-Tapu Dagitim Tarihi

-Tasfiye Baglangi¢ Tarihi
E)HUKUKi FAALIYETLER :
1)Genel Kurul Kararlar1 ve ihrag kararlarina kars: agilan davalar :Y oktur.

: MEVCUT

Yapilan Odeme Kalan

Davaci Dava Konusu Davanin Gér.Mahkeme Dosya No Agamasi

amlama tarihi ve tahmini maliyeti:”

2)Kooperatif ile ilgili devam eden ve sonuglanan davalarin mahkeme ve dosya numaralari :

2)Kooperatif ile ilgili devam eden ve sonuglanan davalarin mahkeme ve dosya numaralari :

Davacinin Davaya
Siral  TARIH mahkeme DOSYA NO s&i‘&. j adalparsel tutan bﬂyurpklzllﬁﬁ X aniiik
Unvani si
|1 | 710200 BRkiOy T asliye | 2006/440 42 ada 2329 parsel 269000 | 11240 | 041 |1.240,00
|
| 2 | 802010 | PAKITKOYT. asliye | 9906/440 42 ada 2329 parsel 100000
3 | 10.04.2012 | PAKITkOY 3 asliye | 50061285 7 pafta 84 parsel 95613 4680 | 0,03 | 132,00
0,04
+ | 20082012 | DakTkoy 5. asiiye 2009/320- 40 pafta ﬂsrzﬁoss.aoso — o | o | s
040 | 469,00
5 | 10.08.2012 3080
6 |14.10.2015 2014/356 3175 parsel 363871.61 | 6303
7 | 6.01.2016 20141444 7 pafta 83 parsel 30000 13220 | 0,01 | 170,00
8 | 6.01.2016 20141444 119525.38
9 | 6.01.2016 2014/443 7 pafta 84 parsel 16054122 | 4680 | 0,04 | 180,00
10 2016/638 903786.81 | 4367 ?
11 | 15.06.2018 2014/639 472974,08 ?
11

W #q

Py
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0,39 |2.497,00
TOKI NEZDINDE TOKI iLE HAKSAHIPLERI ARASINDA YASANAN DAVALAR
Davaci Dava Konusu Davanin Gér.Mahkeme  Dosya No
kiigiikgekmece 2. asliye tic 2013/412 216020 mahkeme gorevsizlik verdi toki temyiz etti
kugukgekmece 2. asliye tic 2013/413 232405 mahkeme gérevsizlik verdi toki temyiz etti
kigtikgekmece 5. asliye tic 2013/427 816123 mahkeme gorevsizlik verdi toki temyiz etti
kiigkgekmece 1. asliye huk. 2021/313
kilglikgekmece 1. asliye huk. 2018/212 2329 PARSEL 11240 M2
kiigikgekmece 4. asliye huk. 2018/591 2483 ve 2488 parsel 13220 m2
kiiglikgekmece 2. asliye huk. 2018/397 83 parsel 4680 m2
kiiglikgekmece 5. asliye huk. 2018/357 | 2021/519 88 parsel 2640 m2
kiglkgekmece 4. asliye huk. 2019/57
2325 parsel ?
kiigikgekmece 4. asliye huk. 2022/62 2325 parsel 2
kiiglkgekmece 4. asliye huk. 2020/463

ISTEKS KOOPERATIFi ALEYHINE ACILIP DEVAM EDEN DAVALAR;
1-TOKI ye 2325 nolu parselle ilgili 2022/62 sayilh K.CEKMECE 4. ASLIYE Hukuk Mah. 2016/662 esas sayil

dosyasi karara ¢ikti. TOKI istinafa gitti.. Dosya 2024/96 esas numarasi aldi. Mahkemeye yeni deliller sunuldu.

Davact Bedele itiraz ederek , TOKI ile istinafa gitti. Bedel Artirim1 ve Tazminat istendi
2-TOKI tarafindan agilmig olan K.CEKMECE 4. ASLIYE Hukuk Mah. 2016/639 esas sayihi dosyasi karara giktu.
Odemesi yapildi. TOKI istinafa gitti.. Yola giden kisimla ilgili olarak aleyhimize bozdu. Dosya 2020/463 esas
numaras! aldi. Mahkemeye yeni deliller sunuldu. Mahkeme tekrar énceki karart verdi. TOKI istinafa gitti. Istinaf
bu kez karari onadi. TOKI bu kezde YARGITAYA gonderdi. Dosya Yargitay agamasinda olup heniiz donmedi.
3-Bakirkdy 39, is mahkemesi 2022/400 esas Giivenlik personeli tarafindan kooperatif aleyhine agilan davadir.Dosya

bilirkisiye verildi. Itiraz sonucunda ek rapor diizenlenmesi istendi. Durusmasi 17 ekim 2024 tarihinde olacak.

3)Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan sug duyurulari, Yoktur.

Davaci/sikayetci Konusu Hazirlik numarasi

SONUC VE DEGERLENDIRME

1- Kooperatifimiz ana sézlesmede yazili amaglarina 31/04/2009 tarihi itibari ile ulagmigtir. Bu tarihten itibaren bir
nevi isletme kooperatifi karakterindedir. Bu tarih itibari ile igyeri gegici maliyetleri diizenlenerek ortaklara fatura
edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 7. maddesinin 16 numarali bendinde, "Esas mukavelelerinde sermaye iizerinden
kazang dagitilmamasi, idare meclisi bagkan ve iiyelerine kazang iizerinden hisse verilmemesi, ihtiyat akgelerinin ortaklara
dagitilmamas: ve miinhasiran ortaklar ile is goriilmesine dair hiikkiimler bulunmasi gart ile kooperatifler (esas
mukavelelerinde yukaridaki sartlar meveut olmakla beraber fiilen bu kayit ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete
gegen iist kuruluglara girmeyen kooperatifler muafiyetten yararlanamaz.)" denilerek, k pemyv kurumlar vergisinden

af placaklar hii aglanmistir. 3 é%/
pe

T 2195
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Diger taraftan 4369 Sayih Kanun' un 60. maddesi ile ( 01.08.1998 tarihinden gegerli olmak iizere) Katma Deger
Vergisi Kanunu' nun 17. maddesinin 4. fikrasina eklenen ( k) bendinde "Organize sanayi bolgeleri ile kiigiik sanayi
sitelerinin kurulmas: amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri ile konut yap1 kooperatiflerinin
iiyelerine konut teslimleri" stirekli olarak KDV' den istisna edilmistir.

Kooperatifimizin diizenleyecegi isyeri gegici maliyet faturalari Kurumlar vergisi ve KDV’den miistesnadir.

Ancak isletme kooperatifi oldugundan bir nevi hizmet satis1 gergeklestirdiginden, kira gelirleri nedeni ile ortak disi
islemleri bulundugundan Kurumlar vergisi ve KDV miikellefidir. Bu yiikiimliliigiinii yerine getirmektedir. 01/05/2009
tarihinden itibaren aidatlar fatura karsilig1 KDV’si hesaplanarak toplanmaktadir.

2-Tapu iglemleri . TOKI ile tezyidi bedel davalari devam ettiginden Blok tapulari kooperatife gectigi halde
bireysel tapular verilememistir. Tezyidi bedel davalart sonrasinda ortaklara bireysel tapulari verilebilir durum s6z
konusudur. Toki ile yapilan 2010 yili sonu itibari ile yapilan goriismelerde 5.597,85 m2 yi askin arsamizla ilgili olarak
tezyidi bedel davast agilabilir riski meveuttur. TOKI ydnetimi 8.400.000.- teminatin karsilanmasi halinde ortaklara tapu
verebilecegini belirtmistir. Bu sekilde karsilikli yapilan galismada kooperatifin 100.000.-tl masrafi olacagida TOKI
yoneticilerince agiklanmustir.. Yénetim ve Denetim Kurullarmm birlikte yaptiklar1 istisare sonrasinda davalara devam
etmenin, kooperatife yarar saglayacagt kanaatine variimistir.

Konu ile ilgili olarak TOKI ile mart-2020 tarihinde tekrar goriigtilmustiir. Agilan 10 adet davada 3177,85 m2 alanla
ilgili olarak davalar neticelenmistir. TOKI teminat (para, banka teminat mektubu veya ipotek) verilmesi ve sozlesme
masraflarinin kargilanmast halinde serhi kaldirip tapu devri yapabilecegini tekrarlamigtir. Ancak davalarin sonlanmasinin,
yaklagik kalan 2420 m2 alanin tamamida mahkemelerin bitmesi halinde serh ve ipotegin bitirilecegini tekrarlamigtir. Bu
kooperatifin tasfiyesinin mahkeme sonuglarinin beklenmeden gergeklesemeyecegi anlamina gelir.

3-Tasfiye Caligmalarina ortaklara tapular dagitildiktan sonraki takip eden alt1 ay igerisinde baslanacaktir.
Kooperatifimiz bu giinlere gelinceye kadar birgok merhalelerden gegmistir. Bu giin Kooperatifimiz ikitelli de parmak ile
gosterilecek bir durumdadir. Sanayi sitemizde yesillendirmeye biiyiik Gnem verilmis, ana yollanmiz komple
agaglandinlmigtir. Ayrica sitemizde alt yap1 calismalar tamamlanmig asfalt, elektrik, su, dogalgaz sorunlari ¢Ozillmiis ve
atolye bloklarimiz ve Carst Grubu diikkanlarina bireysel tapular1 dagitilma kabiliyetindedir. Tapularin verilememe sebebi
devam eden tezyidi bedel davalaridir

Bu rapor kooperatifin 2023 dénemi hesap ve islemlerine iliskindir. 30 / 04 / 2024

Abdullah INAN Ismail KARBUZ ' Tﬁrka}i_ER'I'ill
Y{netim Kurul kani Y6netim Kurulu Baskan V. Mubhasip U

Muhammet A Yakup HAYIRLIOGLU
s Uye
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