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“DOGA EVLERI"
YONETIM PLANI

LeOLUM : GENEL HOKUMLER
Siadde 1) Kapsam: : .

 Isianbul ili, Biyiik¢ekmece ilgesi, Karaagag kovi, Billbildere mevkii, 3-4 pafia, 157
<da ve | numaraly parsel lizerinde Biyiikgekmece Belediyesince onayh yerlesim plam ve
uygulama projelerine gére yapilnug ve yapilacak olan (ve hama, daha sonra yapilmasi
wiehtemel imar plam degisiklikleri ile yapilacak olan), konut iinitesi, ticari donati alan ve
dudtelent, alt yapr tesislesi; ortak kullamm yerleri, sosyal tesislerve spor tesisleri, “DOGA
CVLERI” sitesi adi albnda, (Kat Millkiyeti Kanununun ve ilgili diger yasalann emredici
hikdimler sakl kalmak koguluyla) BU YONETIM PLANINA GORE YONETILIR.

Kat miilkiyetine tabi bu gayrimenkul, 71 adet Tip 1 (Safir), 1 adet Tipl/A (Firuze), 14

adet Tip 3 (Yakut), 15 adet Tip 3/A (Yakut), 25 adet Tip 4 (Zumriit), 23 adet Tip 4/A
(Ztmrit) olmak Gzere 149 adet dubleks mesken ve 1 adet agik ve 1 adet kapali ylizme havuzu
ile toplanti salomu ve eklerini igeren merkezi sosyal tesis (Bafimsiz bsliim no: 100), l_adel
site giriginde kargilama amagh sosyal tesis (Bagimsiz bolim no: 151), 1 adet lojman
Kullamumb sosyal tesis (Bagimsiz boliim no: 152) ile tim ortak altyapy ve spor tesislerini

i-..c‘.i):-'f.’f,

Viadde 2) Yonerim Plamnda Hikim Bulummayan Hallerde Uygulanacak Yasal
Vi EVEHRTS

Yénetim plam, sitedeki tiim kat malikleri arasinda gegerli bir sdzlesme niteligindedir.
Herbdngl - bir uyugmazhk qiktiginda, oncelikle Yonetim Plamndaki hiikiimler uygulanir.
Vonetim plamnda hitkiim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) hiiktimleri
uvoulamr. KMK’da da hitkiim bulunmayan hallerde ise, Tirk Medeni Kanunu (TMK) ve
diger yasalann ilgili hitkiimleri ve yerlesik Yargitay igtihatlan uygulanir,

Niadde 3) Yonetim Plaminin Baglayieli@: 3
[stanbul ili, Bitytikgekmece ilgesi, Karaagag koyii, Bilbildere mevkii, 3-4 pafia, 157
ads ve 1 numarah parsel fzerindeki, tapudaki BAGIMSIZ BOLUM LISTESINE we
Bily ikgekmece Belediyesince onayls yerlesim plani ve uygulama projelefinf:- gore yapilmis ve
vapilacak olan (ve hatta daba sonra yapiimas) muhtemel imar*plam degisiklikleri ile yapilacak
olan) konut (nitesi, ticari donati alan ve iiniteleri, altyap _tssi;slcri, ortak kullam{n Yfff%e“;
sosval ve spor tesis ve hizmetlerini kapsayan “DOGA EVLERI” sitesi adh yerlegim bn.“m"u?
an boyle SITE olarak adlandinlacakur.) Kat Milkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili
liger vasalann emredici hitkiimleri sakl kalmak koguluyla, BU YONETIM PLANINA
GORE YONETILIR. " e
[sbu Yénetim Plani, yukanda belirtilen parsel Gzerinde olugan DOGA EVLERI
siwsindeki ana gayrimenkuliin biitin bagimsiz bélim maliklerini, kat irtifak sahiplenni,
sniarn mirasgilanm, bagimsiz bolim veya kat irtifakuinun baghi bulundugu arsa payim saus,
cadis vs. bir yolla iktisap edecek olan iiglincii sahislan ve bu Site’de oturan ve ¢alizan blnin
satustart baglar. Bu kisiler, Yonetim Plam hiikiimlerine aynen uymak zorundadir.

Viadde 4) Yioetim Planmmn Degistirilmesi:

Yonetim Planinn degistirilebilmesi igin, biitiin kat maliklerinin beste dordiniin oyu

SEITur.
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Madde 3) Tanimlar: 1

4) Bagimsiz Boliim: Kat millkiyetine konu olan gayrimenkuliin bﬁtﬁni:mt?
(Anagayrimenkul); anagayrimenkuliin ayr ayn ve bagh basgma kullanilmaya elverisli
olup, projesine g0re ve KMK hiikiimlerine gore bafimsiz milkiyete konu olan
bblimlerine “Bagimsiz Bsliim™ denir. ;

b) Kat Malikleri: Bagimsiz bolimler tizerinde kurulan milkiyet hakkina kat miilkiyeti, ve
b hakka sahip olanlara kat maliki denilir. Kat irtifak hakly sahibi de kat maliki olarak

degerlendirilir,

) Adagayrimenkul: Site icerisindeki arsa ve Ustlinde yambi her seyi (ana yapilan, '

allyaplan vb.) kapsayan ve kat milkiyetine konu' olan gayrimenkuliin biitiiniine
anagayrimenkiil denir.

d) Axsa Payn Arsamn, bagimsiz bsliimlere tahsis edilen ortak miilkiyet paylarina arsa pay1

¢

olarak adlandinlacakur)

1) Site Denetim Kurulu: By y6netim plami ve ilgili kanunlarda belirlenen gorevleri yapmak
uzere, Kat Malikleri Kuruly tarafindan, kat maliklerinden segilen denetim orgamm ifade
cder. (bundan béyle SDK olarak adlandinlacaktir.)

¢) Site: Tapu kayd yukanda 1. ve 3. maddede de belirtilen parsel tizerinde bulunan; konur,
iy yerl, agik ve kapah ylizme havuzn — sosyal tesisler, otoparklar, yollar, yesil alanlar,
spor alanlari, ortak yerler vb. tiim yap! ve alanlardan olugan yerlesim biriminin tamamu
"DOGA EVLERI” sitesidir. Kisaca, SITE olarak tanimlanmusgtir

&) Urtak Yer: KMK’nin 4.maddesinde sayilan yerler ile bagimsiz boliimlerin ve bagimsiz

olarak kullapibr, _ '
Ortak yerlerle ilgili olarak, ortakligin giderilmesi davas: agilamaz. ) 3

i Sosyal Tesisler: Site igerisindeki, parsel tizerinde yapllguﬁ veya yapilacak olan ve Kat
Mulkiyeti Yasasmn 10/4. maddesi uyarmeca malik hanesine, bunlardan yararlanan
“baZumsiz boliimlerin numaralan” yazilmak suretiyle kat miilkiyeti kiitiigiine tesqﬂ edilen
vada edilecek olan, kullamlma ve igletilme ile ilgili esaslan (Kart .I\f.laliklen kurulu
tarafindan belirlenen esaslara gore hazirlanacak) Islemme Yﬁncnncnhgl{)c gore, SITEI
YONETIM KURULU veya iigiincii bir gercek ya da tiizel kisi tarafindan iletilen; kapali
— agik havuz, spor alanlan, ofis, diikkan, market, lojman, sera vs.den olusanﬁtu{.n_ sosyal,
kiiltirel ve tcari tesisleri ifade eder. Ortak yer olan bu sosyal tesislerle ilgili olarak

ortakligin giderilmesi davas: acilamaz. w‘-“-‘“‘"“,f- e
2.80LUM : YONETIM ORGANLARI BUYURL DUREJGU
Wat Malikleri Kuruly TAPU N/ = ;
Nizade 6) Olusumu ; LR e I

Kat malikleri kurulu, KMK hiikiimlerince, parselde mevcu‘?‘tl 10 :bﬁff]lgl;lﬁ _bolumlcnn
katrl.ilesolusur.
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kat malikleri veya kat maliklerinin yetkili yada kanuni temsilcilerinin

Madde 7) Kurula kanlma ve oy hakk : s At
Kat malikleri kurulunda, her kat maliki, bagimsiz bolmn bagina bir O}i hﬂkltclhna
salipor. Bir kiginin, sahip oldugu birden fazla bagimsiz bolim igin ayn oy hakk wﬁj : ];
_Surden fazla bagxglgz bolime sahip olan kat malikinin sahip olacag) oy SEyEdpase
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bagunsiz bditm sayisina gore belirlenmis olan biitiin oylann {igte birinden fazla olamaz, oy
fiesabr yapalirken kesirler goz dniine ahnmaz.,
Bir  Dagunsiz bolumin birden gok maliki varsa (istirak halinde veya miisterek miilkiyet
¢i kat malikleri kurulunda vekalet verilecek bir temsilei oylamaya katilma hakkna

tie. Blyle bir temsilci segerck site yonetim kuruluna bildirmedikleri takdirde, bu kigilerin
birue yapulacak tebligat tiimiine yapuloug sayihir. Bunun disindaki ortak malikler, o bagimsiz
oSlimua ayni hak sahibi olarak, katr malikleri kuruluna oy kullanmaksizin, dinleyici olarak
natilabilirler.

iat maliklerinden her biri oyunu yazih vekaler verecegi bir vekil ile kullanabilir. Bir
Figh oy saywisinin yiizde beginden fazlasim kullanmak tizere vekil tayin addemez Kat
cualiklerinden biri ehliyetsiz ise-onu kanuni miimessili temsil eder.

Almacak kat malikleri kurulu karan, dogrudan dogruya kendisi ile ilgili bulunan
\aleyhinde yada lehinde hitkiim veya sonu¢ doguracak) kat malikinin toplannya katlma haklka
olmakla beraber oy kullanma hakk yoktur.

Miadde 5) Olagan kat malikleri kurulu toplantisiin duyurulnas:: .
Olagan toplantlar, bu y6netim plaminda belirtilen yer ve tarihie yapilmak kogulu ile

valmzea haurlatmak igin toplant tarihinden on be§ giin Sunce toplann tarihinin yeri, saali ve
sundemy belirtilerek site yonetiminin duyuru panosuna, (21x30) A4 kaZide ebatlanmda,
yonetun kurulunun imzas: ileasilir. Hig kimse y&netim planinin bu hilkmii geregi duyuruyu

sormedifini ve gindemi bilmedigini iddia edemez. Bagmsiz boliimiin zilyetligini (kira gibi)

sullasaun devrine yonelik bir akitle bagkalanna devretmis olanlar, bagimsiz boliim maliki
siarik kendilerine duyuru yapilmast gerektigini ileri siiremezler. Ancak, yazili bir talepte
swunmak kaydiyla, fillen parselde oturmayan kat maliki, olagan toplantinin kendisine ayrica
D ‘.M.iu}.»bml 1steyebilir. Bu takdirde bu kisilere bildirim, iadeli taahhiitli mektup ile yapilir
ve bundan dogan masraflar o kat malikinin isletme aidatina eklenir.

yiwdde ) Toplann zamani ve ¢agri:

Kat malikleri kurulu her takvim yilinin Nisan aymn tigiincil Pazar giinii saat 11:00°de
| igindeki sosyal tesistc “toplant salonunda toplamr. Bu toplanuda g¢ogunluk
saglanamazsa kanlanlarnin ¢ogunlufu ile karar vermek fizere ikinci toplanti Nisan ayinin
dordunct Pazar giinil, saat 11:00’de aym yerde yapilic. Yonetim plammun toplant tarihini,
suutini ve yerini higbir kugkuya yer vermeyecek gekilde sapiayan bu baglayicr hikim

wargisinda, olagan toplantilann kat maliklerine yukanda belirtilen gekiller digmda bir baska
volla bildirdmesi gerekmez.

Siudde 10) Kat malikleri kurulu olaganisti toplantisi:

Ogemli bir nedenin ¢ikmas: halinde, site yonetim kurulu veya yapu@: bagvurunun site
vonetum kurulu tarafindan yenne getirilmemesi iizerine site deneigileri yada kat malﬂdaz_mm
Ugte birinin yazih talebi halinde (Toplanti talebinde bulunan kurul dyeleri taleplerinde
wplanpmn gindemini de belirtmek zorundadirlar.), saptanacak toplann giiniinden asgari on
ey gl Once, bitin kat maliklerine, toplanti nedeni bir giindem ile belirtilerek, bagimsiz
oolinniinde oturmayan kat maliklerine taahhiitli mektupla, digerlerine ise imza karsths,
\iebligat kanunu hitkimlerince kendisine yada bagmsiz boliimde birlikie oturdugu
y wlanlanna veya personeline duyurularak) kat malikleri olaganiistd toplanniya cagnlabilir.
Saguusiz bolimde oturan kat malikinin tebligat yapildigy swada bulunamamas: halinde,
matbun duyuru belgesi ilgilinin posta kutusuna birakilir.

Bu cagn Gzerine, birinci toplantida yeter saymun saglanamamasi halinde, ikinei toplanomn
nerede ve hangi tarihte yapilacag: da amlan duyuruda belirtilir, .

S.S.
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Sladde 11) Kag malikleri Kurulunun gorevleri ve olagan kat malikleri kararlar;mxf.
ROLGUSU;

Kar malikleri kurulu, parsel ortak yer ve tesislerine iliskin bulunan alinmasi ge'ﬂ?lf
Wim idari Kararlan, yenilik ve ilavelerin yapiumasma iliskin kararlari, sosyal iiig}a}_ﬁ
glclendirmeye yonelik tedbirleri almaya; kat maliklerj veya bagimsiz bliimden herhangi bir
sekilde yararlananlar arasinda gikan ve kendisine yaah olarak bildirilen uyugmaziiklan
vozimlemeye yetkili olarak kararlar alabilir.

Denewgilerin ve yo e
isletme projesinin karara baglanmas; ve bunlara iliskin konular olagan toplann glndermini

sozunlugun  kanhmuyla karara  baglanmasin, saglamak iizere, dilek ve temenmiler
maddesinden dncekj glndem maddesi olarak Karara baglanir. =

Kat malikderi kurgly meveut ontak yer ve tesislerin say1sim ﬂmlr‘dbﬂﬁcegi.glbi AHEVCIH
olanlann kullanma amaglarm degistirebilir veya bu tesislerin faaliyetlerine gegicl veya daimi
olarak, yenilik ve tavelere iligkin karar nisabi ile son verehilir.

Teblig zorunly olmamakla birlikie kat malikleri kurulunca ahnzfn kararldr yonetm
Kurulu tarafindan, kurylun o toplantusina kaulmamig kat maliklerinin de l)‘ﬂgISIi]m saglanmasi
amact ile duyurulur, Bildirim, y6netimin takdirine baglt olarak ve Gnemine gére yazili yada
tan panosuna duyuru geklinde Yapulabilir. ; :

Madde 13) Toplant divamnn olusumu: Yose 2

Kat malikleri Kurulunda sah ¢ogunluk¢a aksine karar Blllmmjlkgfi. mgx@ 1ll\clcrrc:
uyulur. Toplant Yauetim kumiln tyelerinden biri tarafindan, }ppla.r-ln saanndc?, yox{et_;xm adina
fizzirlanan agihis konugmas; ile basglar. Toplanan kat mahklent, haziran cetvelindeki imzalarin




Bagkanm takdir hakkina baglh olarak giindem maddelerinin gorigilmesine gegmeden

once, konugmak isteyen tiim kisiler belirlenerek konugmalan toplant siiresine uyum amaciyla

belirh bir stre ile stmrlandinlabilir. Bu yetkinin varhg) tarogilarak oylanamaz.
Toplanuda gindeme baghlik esastr. Ancak, giindemde olmayan bir maddenin konugulup,
karara baglanmas: igin, toplantya katilanlann salt ¢ogunlugunun oylanyla gindeme alinmasi
gerckir. Olagan toplanularda kat miilkiyetinin hikkiimlerine uygun ve gerekli konularda
sindeme baghbk zorunlulugu yoktwr. Ancak, olaganiisti toplantlarda salt ¢oZunlukla
sindeme ahnan maddelerde, alinan kararlar ile kat maliklerine ek mali killfet yilklenemez. Bu
w kerarlar yukandski usule uygun olarak kat maliklerine duyurulacak yeni bir olaganistd
Woplann gindemim ohagturabilir. k1
L, I PSSR S . * ¥

Mudde 14) Toplana gegerliligi ve karar yeter sayisi: :
) Kat malikleri kurulu, ilk toplantida parselde meveut bagmmsiz bolimlerin say1 ve arsa payl

bakimindan yansmdan fazlastyla toplanir ve toplantiya kanlanlann oy gogunluguyla (salt
cogunlukla) karar verir.

b) Yeter sayr saglanamadify igin ilk toplanu yapilamazsa, yukanda yeri, tarihi ve zamani

kesin olarak belirlenmis ikinei toplanuda, toplant yeter sayisi aranmaksizin, toplantrya
canlanlann oy goklugu (salt cogunluk ilkesi) ile karar verilir. :

¢} KMK’da ve bu yonetim plamnda ozel haller igin Sngbrilmig bulunan toplann ve karar
yeter sayisina iliskin hitkiimler saklidir. (KMK . Mad.24, 34, 41, 42, 44, 45, 70)'

Siadde 15) Kararlarin yazim ve imzalanmasi: = )
Kat malikleri kurulunca alimmms kararlann konusu kugkuya yer vermeyecek bir
sekilde, hangi copunlukla alméidy da belirtilerek, her bir karar yazimun takiben, oylanmiy
karara uygunlugunu kontgrol etmek amaciyla, okunarak kesinlestirilir. Toplantiya somn
verilmesini takiben sekreter fiye tarafindan yazilmg kararlann son hali iki suret olarak
nazirlar. Karar suretleri toplanti divan heyetince imzalanarak, (1) numaradan baslayip
siravla giden sayfa numaralan tagmyan, her sayfasi noter mihril ile opayl:bir “Karar
Defieri™ne yapiganhr, Bir sureti de duyuru panosuna asilir. . )
Toplant tutanaklar ve hazirun cetvelinin asillanndan binnin anilan karar defterine
vaprsanlarak kat malikleri adina imza yetkisi verilmig divan heyeti tarafindan imzalanmast;
kat malikleri kurulunca bdyle bir yetki verilmediyse toplanuya kaulan her kﬁl m‘ﬂ‘h
tarafindan imzalanmas:, karara mubalefet serhi koyan kat malikleri veya temsilcilennin
bevanlannin gegirildigi tutanagin da muhalif dye tarafindafl imzalanmas) saglanir. Karar

defterinin noter tasdikli sayfalanna sonradan yapiginlan karar pishasin kogeler, site kagesi
ve yonetim kurulu iyelerinin imzasi ile sabitlenir. : s—

(T YONETS e 2 ROYUKGEKMEDE
SITE YONETIM KURULU e KEEE I\?T%?@;E?
Wiadde 16) Segimi ve ¢ahiyma usulleri : Ml JOOREGGU §

Asamdaki gorevleri ve KMK da belirtilen diger gorevieri yenne 3@3 ki:g;tcre "“‘:":‘l%ﬂ
ve Ge vedek gergek kigiden olugan yonetim kurulu veya tizel kisi yﬁnﬂéﬂ%ﬁmwn
Kurulunca segilir. Site yonetim kurulu ilk toplannsinda; kendi icinden bﬂﬁﬁ&iﬁmbﬁé‘m
vardumciss ve bir sayman llye segerek gbrev paylagimmni yapar. Site ﬁmum*vhg_ulu ba.ﬂ.ax}x
\ayns zamanda) yonetici sifatnm da tagir. Bu halde yonetim kurulu isin niceliginin gerekiirdig)
<iklikla toplanur ve ahnan kararlar (Kat maliklen kurulu defterlerine iligkin usule gore mml,m)
CSretm kurulu defterine yazil. Yonetim kurulu kararlan salt gogunlukla ‘?hm_LY‘mm
‘uruluoun temsili ve imza yetkisinin pasit kullamlacafi bususu, ik yoneum kurulu
wplanusinda, yazili olarak karar defierine yaziimak kosuluyla ve ahinan %.;al_'arlt}rm gclrigx
olarak yapilan islem ve eylemlerden dogan sorumluluk tim yonetim kurulu }Lyele_rkfl'i?‘ bIThEL:
Ait olmak @izere kararlagtnlir. Ancak, temsil ve ilzam konusunda, temsil yetkist veriled
Uyelerin sayist U¢ kigilik yonmetim kurulunda iki dyeden az olamaz. BE_hilkiimlernnce
verilecek emsil ygtksisi bundan miistesnadur.
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Stresi bitmeden 8nce 6liim, istifa, medeni haklanm kullanma ehliyetini kaybetme gibi
tedenterle bogalan yonerim kuruly uyeligi yedek tiyelerden sirayla tamamlamr. Parsel orak -
yer ve tesislerin yonetimi igin, bu konularda uzman bir tiizel kisinin yonetici olarak alanmast
veya (yOnetici atanmaksizin) yOnetim iglerinin hizmet sirketlerince yerine getirilmesi de
Karara baglanabilecektir. Ancak, atanmyg bir hizmet sirketinin bulunmas: halinde, bu hizmet
sickeunden bagka bir tiizel kisinin ySnetici olarak atanmas: miimikin degildir.

KMK’mn ilgili hitkmii geregi yonetim kurulu bir yil olarsk gérev yapar. Ancak, kat
malideni kurulunun  toplanamamas: veya toplanmakla  birlikte yoneum kurulu secimi
yapilamadan dagilinmas) halinde yonetim kurulunun gérevi yeni bir yonetim kurulu
secilineeye kadar siirer. Bu konuda gérev yapmak istemeyen yonetci KMK ilgili hikmiinee
nankenmece yonetim kurulu atanmas: igin gerekli prosedirt baglatabilir. Olagan kat maliklen
Kurulunda giindemde olmasa da yOnetim kurulu segimi yapalr.

Ydnetim kurulu, kat malikleri kurulunun olagan karar nisabina bagh olirsk wplanuya
sutilaniann yandan bir fazlas: ile segilir.

Aynt xigilerin tekrar secilmesi miimkimdiir.
viadde 17) Ucret hakka:

hat malikleri arasindan segilmis yonetim kurule tiyelerinin ayhk @eret alip almayacagy,
“lacansa aylik net deret tutan ya da, normal site aidat giderlerine kunhp kaulmayacagy,
satilacuksa hangi oranda kanlacag kat malikleri kurulunca kararlagtiribir.
4t Bu konuda kat malikleri kurulunda berhangi bir karar alnmamgsa, ydnetm kurulu
dyeleri gorevde bulundugu siire iginde payma diigen normal aidaun yansina kanlmaz. ;
Yonetici, disardan segilmigse alacagy ficret ve sartlan yonetici atanurken, kat malikleri
Kurulu wrafindan belifdenerek karara baglamr. )
<1 Kat malikleri kurulunca disandan atanan yoneticiye bu gorevi sebebiyle bir ver Iahsxi_i
<dilmigse, s6zlesmesi herhangi bir sebepten Gtiiril fesh edildigi takdirde veya gorev siiresi
oiminde yonetici adi gegen yerl en geg 15 giin iginde bosaltmak zorundadir. Bu konuda,
xat millkiyet kanununun ilgili hikkimler wygulanir.
¢} Yonetun kurulunun dicreti kat malikleri tarafindan esit olarak ddenir. _
<) Hizmet girketinin ydnetici olarak atanmasi halinde hizmet .fanuras: karsih@n sozlesme ile
belirfenir ve kat maliklert tarafindan esit olarak 6denir.

Sviadde 18) Diger haklar:: Joz -
Yonetum kurulu ityeleri veya atanms yénetici prepsip olarak, vekilin haklanna
sahiprr. :

. Kat malikleri, kendilerine diigen borglan ve yikimleri yonetim tarafindan noterlikge
séptuilun ibtara ragmen vaktinde ve tamamen yerine getirmezlerse, yonetim kurulu dyes,
ngbir tazminat ddemeye mecbur olmaksizin, kendisine ait sdzlesmeyi feshedip yﬁncug 1 S
veyda vonetim kurulu diyeliginden cekilerek bu yiizden ugradin zarann 1@5\@“‘-&’%“ By
maliklermden isteyebilir. rE =
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Miudde 19) Sorumlulugu: TAPU MUDUREH :
I-)- Site yGnetim kurulu iiyeleri veya yoneticisi kat maliklerinin cx}lu&i'[gurun;m}% m; o
nedenle kat maliklerine kars: aynen bir vekil gibi sorumludur. S,

-Pi{ Sipt P
Bu kspsamda yometim igini tam bir dzen yikiimlillipi ile yerine getirmel, ‘?ﬁﬁ% =
faurcamalanm yasalara uygun olarak gergeklestirmekle sorumlbudur. Konu‘su su¢ olan hicbir
faaliyet kat maliklerinin yaranna olarak deferlendirilemez. Bu tir fasliyetlerde cezalarin
sabsiligi uyannca ugradif cezai mieyyideler nedeniyle kat maliklerinden highir sekilde 32
cezalan talep edemeyecegi gibi, do@acak hukuki sorumluiuk kapsaminda mzmmadardan da
wendi mal varb@ ile sorumludurlar. Ancak, ihmal diginda kat maliklerinin ddemelerini .
secikurmeleri sonucu kasada 6demeye yeter oranda meblag bulunmamast nedeniyle parsele {le
digkin mali ddentilerin gecikmesi sonucu dogacak her tiirli faiz ve cezai gartian kat malikleri A
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sorumiu olacak ve buna iligkin masraflar pa:selll biltigesinden karsilanarak, buna neden olan kat _

malikinin borcuna eklenccektir.

igili kanun hokomlerinee gegerlilik sekline baglanmamus olsa bile meblag: ne olursa olsun

kat malikleri adina vekil sifanyla yapilmug olmas: dolayisiyla biitiin sézlesmeleri, ihtarlan ve
thtar cevaplan yazili olarak yapilacak ve bir 6rnegi evrak dosyasinda saklanacaknr. Bu tir
oelgelert saklama siiresi genel zaman agum siiresi olan 10(on) yildir.

--) Yonetos kurulu, yapilacak olagan site kat malikleri toplantuisinda o tarihe kadar elde edilen
gelirlerin ve yapimug olan giderlerin hesabims bu amagla konulan olagan giindem maddesi
deredl veya sif bu nedenle toplanmus: olaganiisiii kat malikleri kurulu toplanusinda vermekle
yikimlidir. Bu hesabr verme kapsanunda biitiin harcamalan belgeli olarak yapmakla
vitkiimliidir. Vergi usul kanunu hikiimleri uyannca gider makbuzi diizenlenmesine imkan
veren haller ile igin 6zelligi gere@i belgelenemeyecek durumlarda, bu hususu denetleme
Kurulu mmzas: ile muanaga baglayarak harcamawn ancak bu sekilde gegerli olarak yapabilir.
Gegerll belge ve tutanaklara dayah olarak hazirdlanmmg gelir ve gider duram cetvelini toplani
duyurusu te birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Yénetim kuruls yapug giderlen fatura
ve belgelerine istinaden muhasebelestirir ve saklar. Stzlegme digindaki belgelerin saklanma
stiresi bes yildur. ‘

3-) Yoneticinin hesap verme yukfmloligi olarak ibra iglemi soz konusu olamaz. KMK
hikimlerinin emredici hitkimleri uyarinca kat maliklerinin bu konndaki dava haklan saklhdur.
Ancik, bu dava hakkinin kullanilabilmesi igin, kat malikinin parsel kat malikleri kuruluna
wauuus olmasi ve hesap vermeye iligkin giindem maddesine mubalefet serhi koymus olmast

SEITIT.

Sadde 20) Yonetim kurulu liyelifinin sona ermesi:

Yénetim kurulu iiyeligi; oldm, gdrevini yapmasina engel olacak gekilde devamhb
sakatlik, azil ve medeni haklan kullanma ehliyetinden yoksun kalmak, yiiz kizartici sugian
mahkum olmak Hallerinde sona erer. Yonetim kurulu iiyeleri hakh bir scbep e sirersk
Gyelikien her zaman istifa edebilir. Bu hallerde yonetim kurulu iyeleri segimi smasmda
secilen yedek iiyeler sirayla grevi devrahr. . :

Niudde 21) Gorevleri:

Y 6netim kuralu, KMK’da belirlenen ve 6zellikle agagida belirtilen iglert yapar.

2) Site kat malikleri kurulunca alinan kararlan yerine getiri 3

b) Yonetim kurulu, site kat malikleri kurulu toplantsuun zorunlu gindem mz‘lddcm
olmast karsisinda bu toplantiya hazirhk olarak dner isletme projesini hazirlar. Site kat
malikleri kurulunun o yi igin toplanamamas: halinde gérevi ilgili madde uyarmca
devam eden yonetim kurulu; site kat malikleri kurulu toplantisi yapilmakla birlikie site
isletne  projesini karara bajlayamamasi veya (yonetim kumlupa) yetki vermesl
halinde, yeni segilen yonetim kuruby; toplant: tarihini izleyen 10 (on) giin iginde resen
bir isletme projesi hazirlar. Bu projede dzellikle, bir yillik tahmini gider ve buna bagh
olarak gelir tutanm, site ortak -giderleri bu yonetim plamna ve KMK’nn giderders
ifiskin bitkmiince her kat malikine diiecek muhtemel mikian, tahmini ve mubtemel
giderleri karsilamak iizere her kat malikinin vermesi gercken avans miktarim ve bu
avanslann ddeme gekil ve zamammn gosterir. { AT
Bu sckilde yonetim kurulu tarafindan hazirlanan isletme projesi kat maliklerine ve
bagmms:z boliimden fillen yararlananlara imzalan kargih@inda veya parsel ilan
panosunda bildirilir. : SRRt e
Bildirimden baglayarak 7 giin iginde isletme projesine kat mahklennc_:e iuraz edxhr::e
site kat malikleri kurulu bu giindemle olaganiisti toplanarak itiraz: inceler ve hakh

voriilmesi halinde igletme projesi bu Lmnkhl diizenlenir. %@t?gw%g giin iginde
itiraz edilmeyen igletme projesi kesinlegir. y, .;F , ‘s.\?
B 3 g
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Kesinleyen igletme projeleri Iera ve Iflas Kanununun 68.maddesinin 1.fikrasinda_
belirtilen belgelerden sayihr.

¢) Site ortak yer ve tesislerinin ve kat malikleri adina kayith bafmsiz bélimlerin
amacma uygun olarak kullanvimasi, korunmasi, bakimi ve onarmyr icin gerekli olan

tedbirleri alir. Personeli istihdam eder. Gorev, hak ve miikellefiyetleri detayh olarak

gosteren ve belli stireleri kapsayan sozlesmeleri (miidiir, kapici, bahgrvan, temizlikei,
glvenlikei, elekurikei, tesisaigr vb.) yapar. Sitedeki tim ¢ahsanlann, calismalan ve
gorevleri ile ilgili ditzenlemeleri yapar ve ¢alismalanim denetler.

d) Sitedeki kat maliklerinden bu yonetim plam ve KMK hiikiimlerine gore belirfernms
site ortak gider paylanm (aidat)) ve bunlara iliskin avanslann yaunlacam baoks
hesabiu agar ve 6demelerin bu hesaba yapilmasim saglar. Her ne nam alunda olursa
olsun makbuzsuz clden para oplamaya yetkili degildir.

¢) Kat milkiyetine iliskin borg ve yiikiimliiliklerini yerine getirmeyen kar malikierine
diger zilyetlere ve figiined salmslara karg1 gorevin kapsamina giren isler nedentyle kax
maliklerini temsilen dava agar,icra takibinde bulunur ve gerekirse kanuni ipotek
hakdany kar miilkiyeu katiigiine tescil ettirir. Kat malikleri tarafindan veya gorevinin
kapsamundaki igler nedeni ile Ugiincd kigiler tarafindan agilan davalan takip eder,
gerek duyuldugu takdirde vekil tayin eder. S5z konusu dava giderleri ortak giderlerden
sarglanur. Gidere bir kat maliki neden olmussa bu giderler o kat malikinin isletme
gider payma ilave edilir. -

fj Sitenin timini ilgilendiren tebligatlan kabul eder. Gerek duydugu takdirde ise kat
maliklerine duyurulmasini temin eder.

£) Site kat malikleri kurulu karanyla veya (site kar malikleri kurulunca verilen yetki
uyarinca) yOnetici tarafindan sbzlegmesi fesh edilen veya sona eren hizmetlilerin
(bahgivan, bekei, kapie1 vb.) bu gorevieri nedeni ile tahsis edilmis yerleri 15 giin
igerisinde bosalumalarim saglar. Bu siire i¢inde bogalulmadiklan takdirde zabitaca
bosalulmasini saglamak i¢in miuilki amire bas vurur.

) Anagayrimenkuliin dnleyici bakim ve onanmu igin periyedik denctimlerin yapilmasi,
bu denetim raporlan dikkate alinarak hazirlanacak kisa‘ve uzun vadeh bakim onarm
planlannin yapilmasum, isletme teknik hizmetlérinin yiiriitilmesini saglar. '

1} Site orak yerlerinde gerek duyulan tiim sigorta (dzellikle bina ile ilgili 3.gahus mali
mesuliyet sigortas: ile ortak yer ve tesisler icin risk sigortasi) islemlerini yapurir.
Yapunlan sigorta primlerini bafimsiz béliim malildeginin isletme aidatlanna esit
oranda ekler.

j) Kat malikleri kurulu karar verdigi takdirde, ortak yer ve tesislerinin isletilmesine, 2 i
kiraya verilmesine, bunlar Bzerinde tasarruf veyd idari iglemlerde bulunulmasma 25 &
iliskin sozlegmeleri ve diger hukuki muameleleri yapar. C ¢

K) Siteyi ilgilendiren bir siirenin gegmesine veya bir hakkin kaybma meydan Vﬂmﬁ}'“&ﬁ,}»% v
gerekli tedbirleri alsr. s Lt

- :';‘.»‘.' -‘:"3’ Y .'.‘i.

) Sitenin yonetimiyle ilgili diger biitiin ddemelerin kabulil, yonetim dolayisiyla dg 3 Sl
borglan der. iREfyT R

¥ 3f o
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m) Kat malikleri kurulunu toplantiya ¢agmr. _ aapti

n) Vergi daireleri ve diger tim resmi kurum Sdemelerini temerriide digmeden gantinde: -G
dder. . i g g

0) Kar miilkiyetinin zorunlu devrini gerekiiren bir sebebin varligy halinde, bu durumu 1:.;1 "
maliklerine duyurur. Bu duyuruya ragmen 15 giin iginde zorunlu devralinacak l:at
miilkiyeti tapusuna talip ¢ikmazsa, esyaya bagh miilkiyet olarak, parselde meveut tim
bagumsiz bolimlerin adina miilkiyet hakkinn devrini saglamak iizere dava agar ve
mahkemece belirlenecek bedeli tiim kat maliklerinden toplar. g

p) Yoneum kurulu gerek grmesi halinde damsma amagh komiteler olugturabilic. -

SREVLERL™) - - /24// ,"z’""r
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DENETCILER
Mudde 22) Site denetgisiz oh

Tercih sebebi olarak yiiksek ogrenimli ve muhasebe konusunda yeterli bilgiye sahip
bir asil ve bir yedek gercek kisi denetgi, kat malikleri kurulunca wplaniya kanlanlanao salt
copunlugunca segilir. Bu kogullara sahip kigilerin aday olmamasy halinde secilme kogulu goz
Snine alnmaz. Siresi bitmeden Once Olim, istifis, medeni haklanm kullanma ehliyetint
Lavbernne gibi nedenlerle bogalan denetgilige yedek dyelerden sirayla tamamlanir. Ayt
sisitenin tekrar se¢ilmesi mimkiindir.

Site denetcileri hakli nedenle, her an istifa bakiona sahiptir.

Kai malikleri kurulu karan ile gerek gorolmesi hslinde bafimsiz dencteme
suruluslanna da aynca rapor temin sureti ile denetleme yaptmlabilir veya konusunda uzman

bir mali milgavirden rapor abmabilir. Bu konuda masraflar kat maliklerince esit kaulm
iikesince kargilanr.

Niadde 23) Denetgilerin Gcreti: A
Kar malikleri arasndan segilmis denetgilere ficret ddenip odenmeyecegine kat
malikleri kurulu karar verir. Bu konuda kat malikleri kurulunda herhangi bir kaxar

Alinmamissa denetgiler gorevde bulundugu siire i¢inde paywna diigen normal aidagn 1/37ne
saulmaz

iiadde 24) Denetleme faaliyederi:

{-) Denetciler, sitenin hesaplanm en az ii¢ ayda bir denetler ve olagan mglanm‘ia, kat
matikieni kureluna verecegi raporda denetim sonucu ve yonetim tarzi hakkindaki gortglenmn
oildirir,

2-} Deneigiler verecegi kararlan ve bunlara iligkin raporu noter mithriiyle tasdikli bir deftere
vazarak mza eder. >
3-) Deneigiler incelemeleri sirasinda gordigi aksakliklar ve iavsiyelerini devamli olarak (kat
rmalikleri kuralu toplannsim beklemeksizin) yonetim kurulunun bilgisine sunar.

5.50LUM : KAT MALIKLERININ HAKLARI ve YOKUMLULUKLERI

Vindde 25) Bagunsiz boliime iligkin genel kural: ) -

Kar malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagunsiz bolimler tizerinde (KMRK ' ve bu
yonetim planimn hitkiimleri sakh kalmak kaydryla) Medeni Kanunun mal%k{crt? tanday bm
hak ve yeikilere sahiptirler. Kat malikleri bagimsiz boliimlerini, eklann.iﬂr{m, site ortak yer V‘f
tesislerini kullanirken iyi niyet kurallanna uymak, diger & maliklerini rahatsiz edecek
hareketlerden, yasaya ve yoneum planina aykin davraniglardan kaginmak zorundadirlar.

-
% “elerl. bad Arcalermr & oneti I bilgi 5=
Kat malikleri, bagimsiz bdliimlerinin 1¢ mekanmn da yonetm kumluna Yﬁ‘?—t A
vererek, yazili izin almak koguluyla statik yapiya zarar vermeyecek nitelikte olmak kaydiyla = 7=,
70 etikleri onarim, tesis ve degigiklikleri yapabilirler. o -»Z%
Nzdide 26) Orak yer ve tesislerine iligkin genel kural: e ; e~
iCat malikleri arsa paymna bagh olarak tiim kat maliklerine Szgiilenmis 013‘1 ‘”“3}‘3"“2? (50 =
ve tesislerinden esitlik ilkesince yararlanrlar. Bu tir ortak yer ve tesislenn yenilik, bakum, Ve S

oranda kaulirlar. : T 3 :

Baimsiz Bolimlere Hiskin Hak ve Yikiimialakleri ,

Sizdde 27) Bagimsiz bolimlere iligkin yiikamlaliklerin _ge_nel kapsamiz B

Kat malikleni, bagimsiz boliimlerini ve eklentilerini kullamrken, bil }ion:um Fldmn’

beliclenmis kurallara uymakla yiikiimliidirler. Yﬁnethfl planinda hlfk}}m h’ﬁ:‘iﬁﬁ
iallerde, milkiyetin yasal smirlandirmalanni olusturan tim emredicl h-ukuml‘ - e
bosler. Bu badlamda, dirtstlik kurahina uymak, diger kat maliklerini rabatstz ie:fl i
nurcketlerden, yasaya ve bu ydmetim plamna aykinbk teskil edecek veya 1}} e A

onarm masraflanna, yizme havoza ve bu gibi yerlerin isletme ve bakim giderlerine "’§1‘;,'_?
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wuliamipnasun oluggfgw_mk davramslardan kaginmak zorundadirlar. ’}/{ & ) ;»f;e
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Siadde 28) Baghea yiikimliiliikler; iy
I~} Kar malikleri, bagimsiz bélimlerinin bakimnm ve mimari durumu ile giizelligini ve
sagiamh@un titizlikle korumaya mecburdurlar Kar milkiyetinin kurulmasina dayanak
olusturan mimari proje bu anlamda baglayie1 bir nomn olugturur. Her bagimsiz béliim maliki
ou yonetim plan ile belirtilen izine konu igler dismda bu projeye aykin olarak degisiklik ve
wnalet yapamaz. Ozellikle dis cephede 2oriniimi bozan, degigtiren herhangi bir desisikiik
yapiamaz. Dy cephe kaplamasimn bozukmas: halinde projeye uygun olarsk yenilenmesi igin
voneumden gerekli izinler alinmak zorundadir. Bafimsiz bolimlerinin, balkon, pencere, eras
v¢ caulara, binanin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine, gamasir, T.V. anteni,
Klima dig tinitesi, glney enerjisi gibi dig goriiniisgh degistirecek geyleri site yonetim kurulunun
yazilt izni olmadan monte edemezler,
Kendi bagmmsiz baliimii winde ise sitenin butinlugime ve statik yapiya zarar verecek nitelikte
vnarm, tesis ve degisiklik yapamaz.
-} Rat maliklerinden biri, bitiin kat maliklerinin begte dérdinin yazih nzasi olmadikgs,
sliesin orwk yerlerinde herhangi bir insaat, onanm ve tesisler yapamaz ve ba tesislere degisik
renikie dis badana veya boya yaptiramaz. KMK madde 15 hitkmii sakhdar.
Her kat walikd ortak yer ve tesisleri ile diger bagimsiz bslimlere, kusuru ile verdigi zarardan
dolayr diger kat maliklerine kars: soramludur.
-} Kat maliklerinin yonetim planma Higkin temel borcu olarak, ortak yer ve tesislerin
“sletilme, bakim ve onarmi nedeniyle dogan ve bagimsiz bdlime isabet eden tim diger
masratlardan igletme veya site aidatt adi altmda paylanna diisen 6demeleni tediye ile
vilkiimltdiirler.
- Bafmsiz bslim ve eklentilerinde kiigiik ve biiyiikbas hayvan besleyemezler. Ancak her
fialikarda ba@msiz béliimi disindaki ortak yer, cadde ve sokaklarda evcil hayvamim mutlaka
sontrolhil (denetiminde) gezdirebilir. Hayvanimm anklanim derhal almak zorundadir. Havuz,
tiacket ve benzeri yerlere hayvan gireméz. Hayvammnn ortak yerlere ve Ggtincl Kigilere
verecedl her tirll zarar ve ziyandan sorumludur. )
>-) Bagimsiz bolimlerinde difer kat maliklerini rahatsiz edecek mitelikte toplanular tertip
cdeniezler, gurilnili hareketlerde bulunamazlar; rahatsiz edici’ duman ve koku .gikaramazlar.
Balimsiz bolamleri ile eklendi ve artak yerlerde pailayict ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar ve diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapmak, koku,
Jumian, oz gikarmak gibi hareketlerden kagmmak zorundadirlar.
o-} BaZimsiz bolimlering kumarhane, randevu evi, bar, pavypn gibi ahlaka ve adaba aykin
sayilacak sekilde kullanamazlar. A :
7-) Bagmsiz bolimlerini, listede bu igler icin aynlan yerferden olmadik¢a, higbir sekilde
hastane, dispanser klinik gibi mitesseselere tahsis edemezles. : 0
5-) BaZinsiz bolimlerinde (listede bu yonde faaliyette bulunacag acikca diizcnlenmcnu_g,se,:;' o
kat malikleri kurulu oy birligi ile miisaade etmedikge) talib oyunlan bayii, sinema, £azZIN0, Fg &
Kullip, kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri, C (3

vatzihane, sendika veya demek lokali, gibi yerler acamazlar veya bu amagla igletlmek ﬁzi,:i;‘%:?{%
niraya veremezler. : ST
=) Bagumsiz bolim malikinin bagimsiz bolimiiniin, dis cephesinde site yonetim Lmum%ng ga;:;. ‘-'{,;
iznini almadan her hangi bir tadilat yapmas: miimkiin degildir. FE2INEE
10-) Bagimsiz bolimler icinde her tirli miitemmim ciiz niteligindekd wknik Ieslsm‘ﬂﬁfﬁv"?;:‘s::‘*w%
teieoruatlarin onarim, dier bagumsiz béliimlere zarar vermeyecek sekilde yapilir. ", 196 0

Wy
x =y

+1-) Bagunsiz bolimlerin i¢inde ara duvar yikmak gibi onemli tadilatlar yapuracak kar .
saliklen, site yonetimine bagvurarak dncelikle proje onayr almak zorundadirlar. Ancsk stauk
projesine aykin olmayan ve ana yapiya zarar vermeyen onarim ve tadilatlara izin \‘-e‘:?lebihr.

Voprak zeminde peyzaj amach dahi olsa izinsiz kazn yapilmas: toprak altmda enerji, auk su.
yagmur suyuw, telekominikasyom gibi tesisata iligkin mecralarin  bulunmas: nedcm)_’lt‘:'
kesinlikle yasaknr. Aksi takdirde ortaya qikabilecek her tirli hasar, scbep olan kat maliki Y
veya bagumsiz b(\é-uénu kullanan tarafindan kargilanr, ' e ? 7 . fl
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12-) Kat malikleri, bagimsiz bolimiinde, bahgesinde veya ortak yerlerde meydana gelen-
afizalarmn gideribmesi igin bafimsiz  bolimlerine veya otopark ve bahgelerine girme
diecburiyetinin bulundugu hallerde gerekli musaadeyi vermekien kaginamazlar.

13-) Kat malikleri kendilerine aynlan otopark ve bahgeleri digindaki ortak yerlere &zel
¢3yulurin birakamazlar ve arabalanm park edemezler.

nat maliklerinin yukanda  belirtilen ortak yer ve tesislerden mnasil ve ne olgiide
yararlanacaklan kar malikleri kurulunca hakkani tyet kurallan da g6z Gnfinde bubundurularak
ispit edilir. Bu konuda yeni ilwiyaglann dogmas: halinde kat malikleri kurulunca alnacak
sararlar yararlanma iziigi olusourmak suretiyle duyuru panosunda ilanla yurirlage girer.

I+-) Bagunsiz bdlim malikleri, kendi bagimsiz bolimlerinin DASK (zorunlu deprem)
sigortasi yapurmak zorundadsriar.

:5-) Bagimsiz boliimlerin bahge simrlan isbu yonetm planina ekli onayl vaziyet plaminda
“roordinar tablosy” ile belirlexmmistir. Ancak, 16, 141 ve 142 no’lu bagunsiz bdlimlerin
diferlerine gore eksik olan bahge metrekareleri, bagmmsiz boliimlerine en yakin dzel orak
veyilden tamamlanarak bahge olarak kullandinlhr. Bu kullanima iliskin kurallan site yonetim
xurulu belirler.

10-) Bagimsiz bélam ve eklentilerinde dogal, mimari ve estetik goriiniimil bozacak sekilde
levha, abela ve benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, camagr sermek, tmmta bayrak,
pankart, flama asmak ve teshir etmek, agin ve g6z ahc selalde komgusunn rahaisiz edecek
aydmlaima yapmak, ¢6p toplama noktalan disina ¢Op birakmak yasaktir.

t7-) Bagunsiz bolimleri ile ilgili, bina digindaki her tirli imalat ve uygulamada (pergole,
havuz, camekan, garaj, kiimes, kopek kuliibesi, cardak, kamelya, ocak, kuyu ve benzen)
vonetin kwruluna proje ile bagvurmak ve yazly onay almak zorundadidar. Ovay alinmayan ve
ouayh preje disinda yapilan imalat ve uygulamalar yénetimice ortadan kaldmbr ve bu iglem
igln yapilan giderler kat matikinden tahsil edilir. [lgili imalat igin Belediyeden proje onay: ve
geceniyorsa rubsar almak kat malikine aittir. )

15~} Kat malikleri cadde ve yol keparlanindaki ve biitiin ortak yerlerdeki bitki, agag, tesis ve
gimileri korumaya, bunlara zarar verilmemesine 6zen gbstermeye mecburdurlar.

19-) Bafgunsiz bdlim malikleri bahgelenne, polen olusturan, sineklenmeye sebep olacak,
oriek alt yapr ve tesislere zarar verecek agag ve bitkileri dikemezler. Bunlann neler oldugu,
isumleri, yometim kurulunca tespit edilerek, ilan edilir. Aynca komsusunun bah@s‘,fw
sarkacak, krletecek gekilde agag dikimi yapamazlar. Bahge duvarlanmn yiiksekligi, kabnhgi,
seidl, yerl konusunda higbir sekilde kigisel tasarrufta bulunamazir.

20-) Bafunsiz bolim malikleri komutlannda oturmuyor olsalar da bahge mdmm,
=omgulanm rahatsiz euneyecek diizevde yapmak veya yapurmak zorundadelsr. Aksi halde
yoneumee yapurilacak asgari bakum giderlerine katlanmak ve yénetimee yazih bildirilecek
2ideri yonetime 6demek zorundadrtar iy

: 4 A
Ortak Yerlere Iligkin Hak ve Yitkiimlilikleri Pt LT
Madde 29) Ortak yer ve tesislerdeki hak ve yiikimliiliikler: Kat malikleri, ana tagmmazin

s .,A—pstC.- ZT
bltln ortak yerlerine payh (miigterek) miilkiyet hiikiimlerine gore maliktirler. Bu yerlerdeii™ 2ot

A £ oh, WEEF SN
sanun ve yonetm plans hikimierine gore yararlanma hakkina sahiptirier. Bu konuda g.ﬁge% : ‘Q; ;

B e CMLE
uyugmaziiklarda yonetim planinda bitkiim bulunmayan hallerde MK’mn payh H%@)ﬁ%"“%@j ,
tigkin hilktmleri uyannca ¢ézim bulunur. . : ' £ 5 ﬁ. - «i-a; 3
rlak sahiplen: _ 3R %}3-{“@ T
a) OUrak yerler ve seylerin zarara uframasina neden olmuglarsa bu zaram hiygf;:*@q
~ gidermeye ve lazmin ctmeye, ' M el

b} Bulunduklan bafimsiz b6liimiin, bahgesinin, sitenin durumunu ve gizellifim

korumaya mecburdurlar,

¢} Hak sahiplen gerek bagimsiz béliim ve eklentlen gcr-ek ortak ycrler“ \ie_ sey{?li

lizerindeki borg ve yiikiimliliikleri dolayisiyla, igbu y6netim ‘planinda ﬁng?fulrc:n usii

ve esaslara gore, kendilerine yOnetim kurulu veya onun tarafindan yctk{l'l kel
2 :
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birim rtarafindan bildirilen kararlara uymak ve bunlann gereklerini derhal yerine
getirmekle yilkkiimliidiirler.

dj YGnetim kurulu, sitede g@rilecek bahgivanhk, teknik hizmetler, teknik bakim ve
isletmesi, temizlik, ¢6p toplama, site ilaglamas:, givenlik gibi her tirli hizmeteri
kendi yapabilecegi gibi kismen Veya tamamen Oginci Kigilere verebilir ve sozlesmeler
axtedebilir. Kat malikleri bu 1slerden dogacak giderlere kanlmak zorundadirlar.

¢) Sie smurlan icinde ekli vaziyet plamnda belirtilen yollar ve kaldmmlar, araglann ve
yayalann ge¢is ve seyrine tahsis edilmigtir. Bu yollarda trafik plamna aykin olarak
park emmek, arag birakmak, yolun tiksnmasina ve kazaya sebep olacak gekilde arag
sinmek yasakur. Sitede taginma ve bagimsiz bélimde onanm ihtiyacindan dogan
nakliyat gibi zorunlu haller disinda kamyon ve benzeri tirden arac kullamlmaz ve
bulundurulmaz. Gerekli gormesi halinde site yOpetimi bu tir araclann tonaji
konusunda kisitlama koyabilir. Site iginde giraltals cahsan motosiklet ve benzeri
rahatsiz edici araglarla gezinli yapmak yasskir.

I} AZa¢ kesme, budama yapma, ¢igek ve bitki Grtiisiing degigtirme, ilaglama ve yenileme
2ibi uygulamalar site yonetim kurnlu karan ile yetki verilmis kigilerce yapilir.

2} Sitenin mmaminda dogal 80riiniim bakmnmdan esash bir degisiklige neden olacak isler
ve uygulamalar i¢in kat malikleri genel kurulunun karsn sartur. Uygulama site
yoneum kurulu tarafindan yapilir. Kar malikleri ile diger titm 1ilgililer kendi baglarina
ortak yerlerde herhangi bir degisiklik yapamazlar,

Urtak yerler ancak amaglanna uygun olarak kullamlir ve konmur, amacina aykin amsca
tahsis edilemez, kullanilamaz.

Diger Yikiimlilikler
viadde 30) Kat maliklerinin adreslerinin tespitine iligkin yiakiimlilikleri:

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
adrestekl degigiklikleri ve bafimsiz bokimlerinde kiraca olarak veya baska bir sifada
oturanlanin ad, soyad: ve i adreslerini en geg on bes giin iginde site yonetimine yazih olarak
bildirirler.  Aynca e-posta adreslerini, fsks veya tagmabilir twelefon pumaralanm da
oildirebilirier. Tebligat adresini veya bundaki degisiklifi yaznh bildirmeyen kat malikinin
vinetimde meveut son adresine yapilan tebligat gegerli sayilr. Tebligat adresi birakmavan
Dagumsiz bolimde, fiilen omran yoksa, ilan panosuna asilan tebligat Ornegi bagimsiz blim
sahibine yapumig sayilir. Hlan panosuna asilan tebligata iligkdn. olarak, site yonetim kurulu
yelerinden birinin imzas: ile, site ¢alisanlarindan veya kat maliklerinden birinin imzasin
“jlyan tianak diizenlenir. |

Rat malikleri, bagimsiz bolimlerini kira gibi ivazlh bir sozleymeyle bagkalarma -,
sullandirdiklan takdirde, sozlesmenin bir Ornedl ile yonetim planinin bir kopyasimn bagimsiz : % s
bolumil kullananlara tebliy edildigine dair tebelli belgesini yonetime tevdi etmeye ve© o~ <
budumsiz balimi kullananlara borg ve yiikiimlilliiklerini bildirmeye mecburdur. Kat l'nahk]ﬁn-,w‘-'—g"{::

! ~, es x~ e -.-r.“?‘: : H?&C{;
kendi bagimsiz béliimlerinde oturan veya faydalananlardan bor¢ ve ylikiimlerini yepile; Mm.‘ s
getirmeyenlerle milteselsilen sorumbudurlar, | 7. :i:fﬁf- %{ﬁ}

Bagunsiz bolum maliki, kendi bagmsz bolmi aym' kalmak saruyla, parsdl &
iyerisindeki heniiz insaau yapilmams diger bagmsiz béliimlerde, vﬂialdxﬂa her"mrlu_j_p‘la% e o a5y
proje  tadilatdanmm ve insaatlanmn  yapilmasina, Yapt Depeoim firmas: ile Saﬂqméf&m@)gt%g
imzalanmasio: S it i ; kat vizeleri ahnmasingss G2 57
imzalanmasing, ruhsat emditine, tadilat ruhsan alinmasma, temel ve s s B

iy bitirme belgesi almmasma, yapi kullanma izin (iskan) belgesi abmmasing, mugterek: -~
vapiloug ve/veya yapilacak olan altyaps tesisleri ve ortak tesislerden 5wazjlanmasnna Ve'_’"effd
yararlandinlmasina, tim bu iglemlerin gergeklegtirilmesi igin ilgili Belediye, IGDAS, ISKI,
SEDAS, Tapu, Kadastro, Vergi Dairesi, Kaymakamlik v.b. gibi resmi kurum ve kuruluslarda

izlems yapilmasina kayitsiz sartsiz ve gayrikabili riicu olarak sﬁf:csizmuva:fa:kat eder. gt?/ft '
Aynca; bu muvafakai, bagimsiz boliimit devir alan yeni kat malikini de bz}.glar A ’f/‘}

el
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‘iadde 31) Kat malikleri hakkinda geti
zilyeidere bagh hiikitm ve sonuclari:
s KMK’min ve bu kanun binyesinde uygulanacak olan MK’nm bagimsiz bolimlere
Higkin hak ve yetkilerine malik ile yapuklan stzlesme ¢ergevesinde sahip olan bagunsiz
ool mialiki digindald diger zilyetler (kira, ariyet gibi sdzlesmeye dayanan alacakhlar ile
viunna, intifa gibi sumrh ayni hakka bash hak sahipleri), sbzlesmede bu konuda bir hitkiim
yer aimasa da bu ydnetim plammn kat malikine tamdi@s ortak yer ve tesis ile hizmer ve
akuvitelere iligkin tiim haklardan esitlik ilkesince yararlanirlar.

Bu yonetim plamnda ve KMK’da kat maliklerinin yikiimlaliklerine iligkin olarak yer
wlan bltin hikiimler bagunsiz_ bolimden kiraci olarak veya herhangi bir baska scbeple
sevamll bir gekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

rilmis tim hak ve yikiimliliklerin diger

“iadde 32) Kat millkiyetinin zoruniu devri:

Kat maliklerinden biri, KMK’ya ve bu yOnetim plamma gore kendisine diigen borglan
Ve vikbmlen yerine getirmemek suretiyle, difier kat maliklerinin haklanm, onlar icin
ceiilmez hale gelecek derecede ihlal ederse; diger kat malikleri, o kar malikinin miistakil
oGliund tzerindeki milkiyet hakkimn kendilerme devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bu hikmiin mubatabs kat maliki hakkwmda, bagimsiz boliimiin mulkiyetinin dava
taribindeki degeri o kat malikine 6denerek, bu miilkiyetr difer kat maliklerine, arsa paylan
oraminda devredilmesi igin dava aqlmasma 1lgili kat malikler kuwrulunda diger kat
maliklerinin sayr ve arsa payt gogunlugu ile karar verilir. Bu karara ragmen kat maliklerinden
bir kisnu bu davayr apmak istemezse, davay: 6teki kat malikleri agar ve davahmin bagimsiz
bOlimiinin milkiyeti, davay: agmig olan kat maliklerine, arsa paylan oramnda, devrolunur.
Asafidaia durumlarda, ¢ekilmezlik, her halde meveut farz edilir. )
4-) Urtak giderlerden ve avanstan kendisine diigen borglan &demediai icin hakkinda iki
wivim yih iginde ii¢ defa icra veya dava takibi yapilmasma sebep olunmass; ¢
0-) Bagunsiz bolumiin bulundugu yerin sulh hakimi veya tahkim kurulue tarafindan venkn
ciire ragmen, bu yonetmelikte yazily borg ve yitkiimleri yerine getirmemek suretiyle drekd kar
maliklerinin haklanm ihlal emmekte devamh olarak bir yil 1srar edilmiesi; :

o) Rendi bagimsiz bolimiind’ randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer olarak
Kullanmak suretiyle ahlak ve adaba aykan harekette bulunulmasi; y

Bu dava nakk, sebebinin drenilmesi tarihinden baglayarak alt ay ve her halde dava hakkmm
dogumundan baglayarak bes yil iginde kullamlmazsa ve davascbebi de ortadan kalknngsa

diiser

Yonetim kat millkiyetinin zorunlu devrini gerektiren bir schebin varh® balinde,
vonzzm planndan aldigs bu yetkiyle zorunluluk olarak, bu duremu parsel kat maliklerine 3> —
Jurusmakla yikimlidor. Bu duyurmuya ragmen 15 giin iginde zorenlu devrahmacak kat JE
“disiyel apusuna talip grkmarsa egyaya bagh miilkiyet olarak sitede meveut thm ha%m;xzi p@:{;‘
cosimlerm adina milkivet hakdonin devrini saglamak Gzere dava agacak ve mahkem%??&
delirlenecek bedeli sitedeki riim kat maliklerinden toplamakla aynica yiikiimlii olacaktir.

¥

% & -3
URTAK GIDERLERE KATILMA w 4
“ludde 33) Gider kalemleri ve igtirak payuun hesaplanmasi: : Sy
i-) Sitede meveut kat maliklerinden her biri asagidaki giderlere esit olarak kuubdar. 4

Ve lesisi, temiz su antma sisiemi, yer alti su kuyulan ve tesisi, site jeneratdr tesist,

watolar ve elektrik altyapis:, do@algaz altyap: tesisi, temiz su altyapl tesisi, antma

suyu dafnum gebekesi, telefon altyap: tesisi, pis su ve yagmur suyu toplama kanallan

ve rgarlan tesisi vb.) ve bunlann teknik techizaumn bakun, onanm ve korunma %

masraflanna, igletme giderlerine, gerekli kararlar alinmig isé son tck{mlﬂ]llem bagh i

olarak venj cnnée gc degisiklik masraflanna; o f/
e 2

| § / h\'
iy YGA EVLER | .
{ ;,.: e g . F
T .




e

b} Ortak yer ve tesislerin su, clekmik, dogalgaz gibi enerji sarfiyatmna, pﬁfsonﬁi
siderlerine,
¢l

Site kat malikleri kuruluinca litks sayiimayacak nitelikte yeni bir areak yer diizenlemesi
veya tesis yapumina karar verilmesi halinde imalat masraflanna,

Kat malikleri; yonetici ve denetgi dicretleri ile site givenlik giderferine hizmet
jiuketinden bagumsiz personel istihdam halinde bu elemanlane &ghk BeIeT, Sigort
primi, teminat gibi tiim giderleri ile bu kigilerin kidem tazminat icin ofesturulacak fon
ve avansa, site ortak yer ve tesislerinin saksili 'g:n;.::l\ ve agaclarla yesillendirilmesi ve
peyza) ile bu alanlann temizlik giderlerine, yiizme havuzlanpmn isletme, bakim,
personel giderlerine esit oranda kaulirlar,

3~) Bagimsiz bélimler i¢in site yanetimi tarafindan kargilanan su bedelleri sizme sayagla
ochirlenen miktarlar dzerinden bafimsiz bsliim maliki tarafindan yénetime ddenir.

3-§ Site Jeneratdriiniin yakit, onarum ve bakim giderlerine esit oranda kanhrlar.

+} Dokme gaz, LPG, LNC, dogalgaz gibi yakulann site iginde olugturulacak merkezi

depodan dafiulma zorunlulugu halinde, siizme sayagla tahakkuk etirilecek bedelleri
vineume dderler.

dj

E&indde 34) Esaslar: :

I-) Kat malikleri, parsele iligkin ortak yer ve fesisler iizerindeki kullanma hakkindan
vazgeemek veya bafimsiz boliimiiniin durumu dala)amyla bunlardan faydalanmaya ozum ve
ibtiyag duymadiguu ileri sirmek suretiyle “ortak gider ve avans paym” Gdemekien
m\,mamazlar

-} Ortak gider ve avans pay: (igletme projesi ile farkh bir diizenleme yapilmadikea) her aym
ix onbey giinii icinde ddenir. Onzak gider ve avans payin tamamini zamaninda OGdemeyen
Ral maliki, ddemede geciktigi gimler i¢in ayhlk %5 hesabiyla gecikme tazminan Odemek
zorundadir. (KMK geregince) Isletme aidabmn Sdenmesinde temerriide diigiilmesi halinde
ihtar ve uygun mehil verilmeye gerek olmaksizin borcun muaccel oldugu giinden itibaren
tcrmrruz faizi islemeye baslayacaktir. Temerriit faizine faiz isletilemez.

3-) Ortak gider ve avans paymm odemedc bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda yonetici,
bu yonetim plamna, KMK’ya ve genel hilkimlerine gore dava agmak veya icra rakibi
vapmekla ve bu gecikmenin siirmesi halinde kat m]ﬂkgctmm zonmlu devrine iliskin
hikiimleri uygulama hakki ve yethsmc sahiplir.
+-) Oriak giderlerden kargilanan masraflara, kat maliklerinden veya gﬂcuklarmﬂan biri veya
onun bagimsiz boliminden y&ratlanma]ﬂa olan kigi (kiraci vb.) kusurlu harekeileriyle sebep
olmugsa, yapilan ddemede zarara sebep olandan ve kat malikinden aluur.

5+) Sonradan malik olanlar, bagimsiz bolima satn almadan Gnce, site yonetimine bag vurarake
onceki malikin borcu olup olmadigim sormak ve borcu olmadigmna iliskin yazil belge’ M@ C«»{
zorundadirlar. Aksi halde, 6nceki malikin site yénetimine olan tim borg ve ﬁuﬁfﬁﬂﬂ ISR Cj‘
sorumludurlar. Siteden aynhs ve girislerde, site yonetiminden “BORCU YO}:-;TUP{ ’é.-}’a%}@ :\;g,ﬂ
almadan, esya ging ve ¢ikasi yapilamaz. : % h::, e f ST
6-) Ortak gider ve avans paymm zamamnda Odemeyen kat mahh veya dl"e-f Oaﬂ%fe' ﬁ‘ B
vikimlileri igin, diger yaptanmlara birlikte, site yonetim kuwnulunun karanyla, bﬂm% g‘ﬁ‘ it
Gdeyinceye kadar site ortak yer, tesis ve hizmetlennden yararianmasimn - durdurulmasr =+
vapiuum da uygulanabilir.

Niadde 33) Isletme aidan Gdeme yikimliligine bagh olarak diger zilyetlerin
sorumlulugu:

Bagimsiz boliimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir bagkasimn yararlanmakta
olmas: kat malikinin ortak gider ve avans &deme sorumlulufunu ve zorunJulugunu ortadan

kaldirmaz. Ayneca, BK. Hiikiimlerince borcumu amlannda yapuklari s-bglegme ile paklettifini @}/g?'(
Llcu :.Lucrv: S.S.
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 DiZer zilyaler, malikle aralannda yapuklan sozlesmede agikga yazih olmasa veya
sahip olduklan ayni hak nedeniyle kargilamakla yitkiimli olmasalar dahi, yonetim plamnda
dlzenlenmis bulunan igletme aidatndan aym ayri ve kat malikleri ile birlikte (miiteselsilen)
sorumludurlar. Bu nedenle yénetim kat malikine diigen ortak gider ve avans paymm doZrudan
“ogruya bagimsiz bélimden devamh olarak yararlanandan: isteyebilir. Ancak kiracimn
sorumlulugu ddemekle yiikiimli oldugs kira bedeli ile: smurhdir. Kiraa yapug odemeyi
kiradan mahsup eome hakkina sahiptir. :
Bu nedenle kiracs, isletme aidaunda temerriide diisiilmesi halinde, site yonetiminin bu
alacak talebine iliskin yazisiin tebligini takiben, muaccel olacak kira bedellerine iliskin
ddemeyi kiralayan yerine site yonetim hesabina gecikmeksizin tediye etmekle ylkimlddir.

Siudde 36) Hesap dénemi ve muhasebe ilkeleriz :

Hesap donemi 01 Mayis — 30 Nisandir. Yénetici, isletme projesinde, borg ve avans
taleplenni bu doneme gore belirler. Gelir-gider, isletme defieri yamnda igin gerektirdigi
muhasebe ilkelerine uygun defierler tutulabilecektir. Defierlerin saklama siiresi 5(bes) yildur.
Bes yibn dolmasindan dnce bir uyusmazhik oldugu takdirde s6z konusu defier uynsmazhk
sonuglanineaya kadar saklanmaya devam edilir.

Sludde 37) Yenilik, ilaveler ve giderlere katilma: ;s
Parsel ortak yer ve tesislerin diizgiin veya daha rahat kullamilabilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydamm ¢ogalnlmasna. iliskin yenilik ve ilaveler; Kat
malikleri kurulunun, kat maliklerinin say1 ve arsa paygogunluguyla verecekleri karar lizerine
yapilr. Bu yenilik ve ilavelerin giderleri esit orsnda 6denir. Ancak, giivenlik sistemleri ile
ortak yer ve tesislerin yenilenmesi berkesi ilgilendiren zorunlu masraf. olarak kabul

adilecekur.

Miadde 38) Temliki tasarruflar ve tnemli yonetim igleri:

Site ilizermade bulunan yapilann tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi
yada yapilann dis duvarlannin, ¢au veya dammmn veya diger, ogtak yerlerin reklam amaciyla
Kiralanmas: gibi Gnemli yonetim isleri kat maliklerinin 4/5’inin kabulil ile yapilr.

VAPMAMA EDIMLERINDE CEZAL SART YOKUMLULUOGU
Miadde 39} Cezai gartin konusu, nitelifi ve ispatt:. =~ :

Kat malikleri, bu ySnetim plams ile BK’mmn cezai sarta iliskin hilkijmleri uyannca,
KMK ve yonetim planinda belirtilen yapmama edimlerine ve MK nin komsuluk hukukundan
dogan yukimlaiiklerine aykinlik halinde, ifaya eklenen cezal sart olarak belirtilen mukiari
Gdemekle yokimmladiirler. S

4 .:.; oo "-ﬁ »
= 3 2 w‘*w;“;“:%a
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Madde 40) Kullanma tiizigi hazrlama yetkisi:

E= o = : > y; : o Wiog {f"»'?:

Site kat maliklenn kurulunda karar altina almak ve_ybnenm Wca haz.lﬂaﬂlp ‘i_\“{’_:_
wazadanmak suret ile ortak yer ve tesislerinin kullanimim, kendine §2g0 ygletme masmﬂ‘“;?r’: il
ve uyulacak ortak davrams bigimlerinin olusturulmas: amae: ile (owopark ve yesil alanlardan, ..

g

planlarina aykin hitkiim geti ek kosulu ile hﬂlmﬁnisgﬁﬂi‘mhfﬁﬂm T._lilfn

bagisiz bolim sahiplerine bu yonetim planinda belinilen ilkeler dogrulusunda hﬂnhflhr L.‘:t‘l

malikleri de yukanda belirildigi sekli ile bunu kiracilara ve devir alanlara bildinr. Rullanma

tiizGigiiniin hiikiimlerine ve uygulams bigimine iliskin itirazlar, kullanma wizngng dizenleyen

kurul glindemi tiribmek suretiyle karara baglanwr. :

e %ﬁzéﬁlﬁiﬁ kullanma mzf‘igﬁndc daha sonra degisiklik yapumasi, yonetim kurulu

ivelerinin 2/3 ¢ogunlugu ile alacaklan karar ile miimkimdir. )

: S.S. : D\f /q
b
A

sosyal tesislerden yararlanma seklini belirlemek mlam ile) KMEK genel hukiimler ve yonenum

e
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Madde 41) Ortak yer ve tesislerden gelir elde edilmesine iliskin hiikiim: S
_ Gelir getirici yerlerin iicretlerini tespitini kat malikleri kurulunca secilmis ydnetim
Kurulu belirleyecektir,

Madde 42) Genel hiikiimierin uygulanmasi:

Bu yonetim planinda hiikiim ‘bulunmayan hallerde KMK uygulanacakur. KMK da ver
almayan konularda ise MK ve BK ile bu kanunlara dayal diger 1lgih mevzuat hitkimbern
uygulama alam bulacaktir. KMK da emredici nitelikte bir hiikiim getiren degisiklik yapilmas:
halinde bu hitkiim yénetim plan: hitkmiiniin yerine gegecektir.

GECICI HOKUMLER

KAT IRTIFAKINA ILISKIN GECICI HUKUMLER.

Gegicl Madde 1) Kat miilkiyetine gegis: KMK hikiimlerinee yapi kullamma izin belgesi
(iskau rubsan) ahnmasindan itibaren bir(1) yil iginde kat miilkiyetine gegilmesi zorunhudur.
Yap: kullanma izin belgesi alinmasindan itibaren sitede mevcut her baZimsiz bolim maliki
kat millkiyetine gegisi ile ilgili wmpu sicil mildirliginden talep yetkisine sahiptir. Ancak,
yoneum kurulu, kat miilkiyeti gegis talebinde oncelikle yiikiimli we sorumludurfar. Kat
mullayetine gegilmesi igin yapilan masraflara tiim kat irtifaks sahipleri, egit oranda katbmakia
ylkimiiidiirler. e

Gegied Madde 2) KMK ve yonetim plani hilkiimlerinin wygulanma am: KMK’mn tim
hikdmieri, kat inifalondan kat miilkiyetine gegis ile uysulanmaya baslar. Bu takdirde,
bagumsiz boliimlerinden yararlamlmaya baslanmasi ile’ birtikte isletme aidat borcu dogar.
Isleume aidat borcunun. dogmas igin, yap: kullanma izin belgesi ahnmasi yeterlidir. Yapi
sullanma izin belgesi abnmas: halinde, kat miilkiyetine gecilmemis olsa dahi, agagida
belirttien 2/3 fiilen oturma kosulu aranmaksizin titm Kat irtifak: sahipleri KMK ve bu yonetim
plany hikiimlerince, beliffenen kurallara ve yonetimden dogan tiim masraflara istirak ile
yukimliidiirler.

Gegiei Madde 3) Yap kullanma izin belgesi ahnmadan kat irtifakina bagh olarak fiilen
¢iurma: Kat irtifakana bagl olarak, yap: kullanma izin belgesi bulunmaksizin sitede meveut
bajunsiz bolamlerin 2/3’iinde oturulmaya baslanmus ise; bu halde de KMK hukiimler:
uygulanmaya baslar. S : £ e

Gegicl Madde 4) Kat irtifaka organlan: Kat irtifakinda wonetime iliskin uyusmazhilarda
niteligh clverdigi olgide by yometim plam hiikiimleri uygulanacakur. Bu yonetim planinda
akim bulunmayan: hallerde yerlesik Yarguay *ictihatlan ailan g6z Oninde bulundurularak
uyuymazliklar ¢oziimlenecektir. Ancak, kat milkiyetine gegis sirecinde bu yonetim planinda
site igin OngGrillmils organlar aym iye nicelifi ve karar nisaplan ile bu defa kat uufaLJ
sahipleri kurulu/kat irtifal yoneticisi ismi ile kat inifakinm nitelizi ile badh olarak gecici =

stweli gorev yaparlar. Kat millkiyeti yoneticisinin ficret ve diger haklan ile gbrev, }’em,r"ﬁ_;:__

dvl

sorumluluklarina dair hitktimler, bu yénetici hakdanda dawygulanir. o '
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sat wufaki kurulmus yerlerde yapr fiilen tmmamlanmamis ve tamamlanmig ba&ﬁ§71_$¢?%'

a t ; : ‘i:\:."- - l‘-"r' '
boliimlerin Bgte ikisi fillen kullanilmaya baslammuissa, kat milkiyetine gecilmemis olsa; @?lg\},é:_:g
parselin yonetiminde kat miilkiyeti hitkiimleri wygulamr. A ; _-_’Q_a__‘“‘r.'gm::“‘_ fg
Gegici Madde 5) Kat irtifaky sahiplerimin kat miilkiyetine gegis Oncesi isletmess s

wasraflacma katdma borglar: Kat irtifaky siirecinde sitede mevecur bagunsiz bolimlerde™ >
yapt kollanma izin belgesi abmmast anma kadar kat irtifak sahipleri ortak yer ve tesislerin
oakim, onanm ve korunma masraflarma igtirak etmekle yikimladarier. Sitede meveut kat
irtifak sahipleri, ortak: yer ve tesislerin giderleri ile ortak hizmetlerinin masraflanma (isletme
giderlerine) kanlma konusunda; iskamn baglamadif ve KMK ilgili maddesince tamamlanmig
bagunsiz bdlimlerin 2/3iinde fiilen oturulmadhg itirazinda bulunamaz.

Gegick Madde 6) Kat Imifak: Sahipleri Kurulu veya kat malikleri kurulu kuruluncaya, kat
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