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ACIKLAMALAR

KOD 341TP0018
ALAN Pazarlama ve Perakende
DAL/MESLEK Emlak Komisyonculugu
AL ELDIN P 0 Emlak Kiralama
MODULUN TANIMI Kira akdini diizenleyerek kiralama iglemleri ile ilgili bilgi ve
becerilerin kazandirildigi 6grenme materyalidir.
SURE 40/32
ON KOSUL
YETERLIK Kiralama yapmak
Genel Amacg
Kira akdini diizenleyerek  kiralama islemlerini
gergeklestirebileceksiniz.
.. Amaglar
MODULUN AMACI 1. Kiralik emlakin tespitini ve kiraya veren (ev sahibi) ile
sOzlesme yapabileceksiniz.
2. Emlak piyasasina gore ilan verebileceksiniz.
3. Kiraci ile sdzlesme yapabileceksiniz.
ECITIM OCRETIM Ortam: Simnf, emlak ofisleri

ORTAMLARI VE
DONANIMLARI

Donamim: Form belgeler, bilgisayar, bilgisayar masasi, sarf
malzemeleri, yazici, projeksiyon, tepegoz

(")LgME VE
DEGERLENDIRME

Modiiliin i¢inde yer alan her faaliyetten sonra, verilen 6lgme
araclari ile kazandiginiz bilgi ve becerileri 6lgerek kendi
kendinizi degerlendireceksiniz.

Ogretmeniniz modiil sonunda size 6lgme araci uygulayarak
modiil uygulamalar ile kazandigimz bilgi ve becerileri
Olcerek degerlendirecektir.




GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Ulkemizde emlak alanindaki kurallar ve mesleki standartlar yasalarla diizenlenmistir.
Ulkemizde emlak komisyonculugu ile ilgili yasal diizenlemelerin yapilmasi, yeni kanunlarmn
yiirtirliige girmesiyle alandaki mesleklerin sayginligi giderek artmustir.

Ileride popiiler mesleklerden biri olacak olan Emlak Komisyonculugundaki bu modiil
ile daha Dbasarili olacaksimiz. Alacagimiz emlak komisyonculugu sertifikasi ile
meslektaslarinizin yaninda farkinizi yansitabileceksiniz.

Iki yillik meslek yiiksek okuluna ge¢is yapabilecek ya da dort yillik fakiilte i¢in
avantaj saglayacaksiniz. lleride diisiiniilen emlak miisavirligi i¢in simdiden adim atmig
olacaksiniz.

Bu modiil ile alanimizda kullanilan emlak komisyonculugunda kiralama iglemleri ile
ilgili terimler, tanimlar, kisaltmalar, belgeler ve formlar size sunulmaktadir.

Bu modiil ile ayn1 zamanda okul uygulamalarinda, beceri egitimlerinizde ve sonraki
meslek hayitinizda ihtiyag duyacaginiz kavramlar, belgeler ve islemleri taniyacaksiniz.

Bu konudaki mesleki bilgileri kazandiginiz takdirde emlak komisyonculugunda
kiralama ile ilgili iglemleri kolay ve hizli bir sekilde yapabileceksiniz.



OGRENME FAALIYETIi-1

AMAC

Kiralik emlak tespitini ve kiraya veren (ev sahibi) ile sozlesme yapabileceksiniz.

ARASTIRMA

» Bir emlak komisyoncusuna giderek emlak portfoyiiniin nasil olustugunu 6grenek
sinifta anlatiniz.

» Kiralayan sozlesmesini temin ediniz.

» Emlak aragtirma yontemlerinin neler oldugunu bir emlak komisyoncusundan
Ogreniniz.

1. EMLAK ARASTIRMA TEKNIKLERI VE
GAYRIMENKUL SAHIBI ILE SOZLESME
YAPMAK

Emlak komisyoncusunun en 6nemli ¢alisma alanlarindan biridir. Emlakgilikta ne
kadar ¢ok portfoy olusturulursa, kazang da o oranda artacaktir. Bunun i¢in portfoy olusturma
asamasi meslegin devami igin en énemli ¢aligmadir.

Emlak arastirma, portfoy olusturmanin birinci asamasini olusturur.

Portfoy olusturmanin ikinci asamasi ise, gayrimenkul sahibi ile sézlesme yapmaktir.
Bu sekilde portfoyiimiizii olusturmus oluruz.

Bu boéliimde aragtirma tekniklerini anlatirken, bunun emlak komisyoncusu igin ne
kadar 6nem tagidigi, gayrimenkul sahibi ile yapilacak sdzlesme konusunda anlatilacaktir.

1.1. Arastirmanin Tanimi ve Amaci

Aragtirma, soru sorma, inceleme, degerlendirme, yorumlama ve karar verme ¢abasinin
olusturdugu bir 6grenme ve bilgi edinme siirecidir.



Arastirma siireci soru sorabilmekle baslar ki, bu da en temelde merak etme yetenegini
gerektirir. Bir aragtirmanin ortaya konabilmesi, yeni ve faydali sonuclarin olusturulabilmesi
i¢in merak sarttir.

Egitimli emlak komisyoncusunu siradan emlak¢idan ayiran 6zelligi meraki ve merak
ettigi konularin sebep ve sonuglarini ortaya ¢ikarmada gosterdigi samimi gayretidir.

Merak ve 6grenme arzusuyla olusturulan bir sorunun, soru ile ilgili her tiirlii bilgi ve
verinin incelenip degerlendirilmesi yorumlanarak bir hiikkme varilmasi, bir bilginin ortaya
¢ikarilmasi ¢abasina arastirma denir.

Emlak komisyoncusu yeni emlakin pazarlanabilirlik arastirmasini amag¢ edinebilir.
Cilinkii,

Pazar sartlar1 karmasik tablo olusturur,
Uygulamalar, kanun ve tebligler siirekli degisiyor,
Piyasada arz ve talep dengesi siirekli degisiyor.
Devir hizi, fiyat oynamalardir.

YVVVY

1.2 Emlak Arastirmasimmin Planlanmasi ( siireci)

Aragtirmalarin, arastirmacinin niteliklerine, beklentilerine ve arastirmanin igerigine
gore planlanmasinda ayriliklar gozlenebilir. Fakat genel olarak bir arastirmanin planlanmasi
birbirine benzer asamalardir.

Emlak komisyonculugunda emlak arastirmasinin planlanmasinda su asamalar goriiliir:

» Fikir Uretme

Bu siire¢ bir merak, ilgi ve ihtiyacin sonuncunda arastirmacida olusan ve ¢oziim
gerektiren sorulardir.

Emlak komisyoncusunun portféyiiniin azalmasi onun emlak ihtiyacini ortaya g¢ikarir.
Bu durum, emlak komisyoncusunu fikir tiretmeye yoneltir.

» Arastirilacak Emlakin Belirlenmesi

Aragtirilacak emlakin net olarak belirlenmesi gerekir. Bu amagla konuyla ilgili
yapilmig ¢caligmalar, yontemler ve sonuclar hakkinda genel bilgilenme siireci gerekir.

Emlakin kimler igin arastiracagini net olarak ortaya koymalidir. Su sorulara cevap
aranmalidir:

e Emlak pazara ne 6zellikler sunuyor?
e Bu Gayrimenkule ihtiyag¢ var m1?

-Niifus — > Hane Halki — > Konut miktari

- Gelir — Satin alma giicii — Diikkan m?

- Calisan sayisi — > Ofis kullanim1 % > Ofis m?
e Emlakin son kullanicilar1 kim? Kiracit — mal sahibi?



» Arastirilacak Gayrimenkuliin Bolgesinin Belirlenmesi

Emlak komisyoncusu biirosuna yakin bir yerde mi yoksa uzak yerlerdeki emlaklarla
da ilgilenip ilgilenmeyecegini belirlemelidir. Bunun i¢in asagidaki sorulara cevap aramalidir:

e  Gayrimenkuliimiiziin olasi alicilar1 kimlerdir?
e Pazarin arz-talep agisindan dengesi
e Buemlak pazarin ne kadarina hitap eder?

o Ogzellikleri cazip midir?

o Konumu cazip midir?

o Ne kira talep edilebilir?

o Talebin ne kadar1 karsilanabilir?

» Arastirilacak Gayrimenkuliin Hangi Yontemle Bulunacagimin Belirlenmesi

Emlak ve bulundugu bolge belirlendikten sonra sira bu emlakin nasil elde edilecegi
sorusuna gelir. Iste bu soruya verilecek cevap, aragtirmanin yontemini ortaya ¢ikaracaktir.

» Emlak Portfoyiiniin Toplanmasi, Analizi ve Degerlendirme

Emlak komisyoncusu aragtirma siireci anlamina da gelen bu asamada kendisinin
kullanacagi emlakla ilgili her tiirlii bilgiyi toplar ve degerlendirir.

Pazar arastirmasinda bilgi tiirleri agsagidaki gibi siiflandirilabilir:
e Genel Bilgi
e Ozel Bilgi

Sirastyla bunlan agiklayalim.

Genel bilgi tiirleri sunlardan olusur:
e Uluslararasi ve ulusal bilgiler
o Dug ticaret dengesi
o Déovizin gidisat
o Milli gelirin degisimi
o Fiyat artis hizi, faizlerin degisimi
o Yerel bilgiler
o Niifus degisimi
o Hane halki bilgileri ve gelirleri degisimi
o igsizlik oranlar1 ve ticret degisimleri
e insaat ve yapilasma egilimleri ile ilgili bilgiler
o Ekonomik inis ¢ikiglar
o Politik istikrar
o Banka Kredileri, finansman
o Konut Kredileri
e insaat maliyetleri ile ilgili bilgiler
e Vergiler, KDV oranlar ile ilgili bilgiler.
Ozel bilgi tiirleri sunlardan olusur:

e Kiyaslama ile elde edilirler
o Rakip arz ve talep bilgileri



o Talep: kag kisi isteyebilir.
o Arz: kiraliklar, satilmis gayrimenkuller, satiliklar, pazara sunulacak
gayrimenkuller
Bilgiler toplandiktan sonra yorumlanmasi yani analizi yapilmalidir. Analiz konular
ve onlar etkileyen faktorler soyledir:

e Rakip arz analizi i¢in dnemli faktorler
o Mevcut stokun miktar1 ve kalitesi
o Pazara sunulan gayrimenkuller
o Kullanim amac1 degisikligi olabilir mi?
o Ozel ekonomik sart ve gostergeler

e  Ofis talep analizi i¢in dnemli faktorler
o Bolgenin ofis kullanan igverenleri gelecek planlar
o Ofis ¢aligsan1 bagina m2, bolgeye gore degisim
o Talebin degisim siireci
o Calisanlarin bdlgeye ulagim imkani
o Ofis binasmin kalitesini etkileyen faktorler ( bina kalitesi, yontemi,
kiracilar, ¢evre olusumlari)

e Konut talep analizi i¢in 6nemli faktorler
o Bolgenin niifus bilgileri- konut adedi ve m2, yapilasma, yapi cesitleri,
yas dagilim
Hane halki gelirleri
Caliganlarin bilgileri, igsizlik oran1
Ev sahibi/kirac1 orani
Konut finansmani
Sehircilik bilgileri- genisleme egilimleri
Ulasim, egitim, saglik tesisleri, giivenlik, eglence

O O O O O O

» Gayrimenkuliin Pazarlanmasi
Emlak komisyonculugunda gayrimenkuliin pazarlanmasinda 4 faktor arastirilmalidir:

Kullanilabilirlik

Bulunabilirlik

Arzu

Etkin satin alma /kiralama giicii

Tamamlanan arastirmanin ne sekilde miisterilere ulastirilacaginin ortaya konuldugu
asamadir. Internet, media, brosiir gibi araglar secilebilir.

1.3. Emlak Arastirma Yontemleri

Gayrimenkulde arastirma yontemleri genel olarak su sekilde siniflandirilabilir.



» Cevre Arastirmas1 Yapmak

Bulundugu bolgeyi, mahalleyi, caddeyi ve sokaklar1 tek tek gezerek portfoy
olusturulabilir.

» Apartman Yonetici ve Kapicilarim Arastirmak

Ev sahipleri kiraya verecekleri emlakini apartman yoneticisine veya kapiciya
bildirerek verebilir. Ev sahibi emlakinin kiraya verildiginin bilinmesini istemeyebilir.

Emlak komisyoncusu 6zellikle apartman gorevlileri ile iyi diyalog kurmalidir. Bu
sekilde bosalan gayrimenkullerden haberdar olunur.

» Milli Emlak Miidiirliigiinden Arastirma Yapmak

e http://www.milliemlak.gov.tr adresini ziyaret ediniz.

e Defterdarlik ve Malmiidiirliiklerindeki satis ilanlarina bakiniz.

e Kiralamak istediginiz taginmazin pafta, ada ve parsel numarasini tespit
ediniz.

e Belirlediginiz tasinmazi kiralamak i¢in dilekge ile bagvurabilirsiniz.

MERSIN DEFTER]?AI}LI(?IN%
(MILLI EMLAK MUDURLUGU)

ADANA ilimiz, CEYHAN Tl¢esi, MURADIYE Mahallesinde bulunan, Hazineye
ait ... 1234........ ada, ........... 45...... parsel no.lu ....... 1200.............. yiizolgiimlii, tasinmaz

mah kiralamak istiyorum.

Bilgi ve geregini arz ederim. ..30.../..06..../2007

Fatih OZLER
imza
ADRES : Kii¢iikbakkalkéy mah. Dilek Sabanci Cad. no:9
Ceyhan/ ADANA
TEL : ...0500.......

Belge 1: Milli Emlak Miidiirliigiine verilecek dilekce 6rnegi
> Belediyeden Arastirmak

Belediyelerin gayrimenkuliinii kiralamak i¢in belediye ilanlarini ve ihalelerini takip
etmek gerekir.

> linternetten (Sahibinden Olanlar) Arastirmak

Emlak sahipleri ilanlarin1 {icretsiz yayinlayan siteler vermektedir. Bununla ilgili
ilanlar1 arastirip emlak sahibine ulasarak portfoyiinii genisletebilir.

» Medya ve Resmi Gazetelerden Arastirmak

Gazete, dergi ilanlarindan sahibinden kiraya verilmek istenen gayrimenkuller
arastirilabilir.



Devlet ihaleye ¢ikacak gayrimenkulii mutlaka Resmi Gazete® de yayinlamak
zorundadir. Bunlar incelenerek bilgi toplanabilir.

» Diger Emlak Komisyoncularindan Arastirmak

Meslektaslarla isbirligi yapilarak yeni gayrimenkul portfoye koyulabilir.

1.4 Emlak Kayit Defteri

Emlak komisyoncusu, portfdylinde bulunan bilgileri emlak kayit defterine kaydeder.
Ama Oncelikle portfoyli olusturmak ic¢in arz misteri formu ve talep miisteri formunun
doldurulmasi gerekir. Bu formlardan gelen bilgiler emlak kayit defterine gegirilerek emlak
komisyoncusunun portfoyiinii olusturacaktir.

1.4.1. Talep Miisteri Formu

Kiralamak isteyen kiraci i¢in doldurulan formdur. Boylece kiracinin tiim isteklerini
bilerek ona uygun bir emlak zaman, enerji kaybina ugramadan en kisa siirede bulunmasi
saglanacaktir.

AS.
TALEPMUSTERISI ... [oeni.. /200....
MUSTERININ
ADI SOYADI ONUR ERSOQY
ADRES FENER BAHCE CD. NO:1907 KADIKOY-ISTANBUL
iS TEL: 0216....... EV TEL:0216...... CEP TEL:05...........
E-POSTA kanaryatr@hotmail.com SEMT KADIKOY
EMLAK TiPI DAIRE
ISINMA KOMBI
ODA SAYISI 3+1
BULUNDUGU KAT 5
METRA KARE 120
EMLAK DURUMU TEMIZ, BOYALI,
FIYAT ARALIGI 300-500 YTL
DIGER BILGILER

Form 1.1: Talep Miisteri Formu
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1.4.2. Arz Miisteri Formu

Emlakini kiraya vermek isteyen ev sahibi i¢in doldurulan formdur. Bdylece ev
sahibinin tiim isteklerini bilerek ona uygun kiracry1 zaman, enerji kaybina ugramadan en kisa
stirede bulunmasi saglanacaktir.

GAYRIMENKUL EMLAK
AS.
ARZMUSTERISI L. I /200....
MUSTERININ o
ADI SOYADI HASAN FEHMI OZLER
ADRES | FENERBAHCE CD NO:6 KADIKOY-ISTANBUL
iS TEL: 0216..... EV TEL: 0216..... CEP TEL: 05........
E-POSTA SEMT KADIKOY
EMLAK TiPi DAIRE
ISINMA KOMBI
ODA SAYISI 3+1
BULUNDUGU
KAT 5
METRA KARE 120
EMLAK DURUMU TEMIZ, BOYALI,
FIYAT ARALIGI 300-500 YTL
DIGER BILGILER
Yukarida ozellikleri ve fiyatini belirttigim gayrimenkuliim....... ISIK ......komisyonculugunun
portfoyline kiralanmasi igin tarafimdan kayit ettirilmistir. Gayrimenkul eder komisyoncu
tarafindan...eceessesssnsnnsnaasanns tarihine kadar kiralanir ise ..., Ticaret Odasinin fiyat
tarifesi esasina gore Ucret tahakkuk edilecektir. ) o
GAYRIMENKULU GETIREN FIRMA ODA SICIL NO
) _ EMLAK
KOMISYONCUSU/TEMSILEN _
Hasan Fehmi OZLER KASE IMZA

Forml.2: Arz Miisteri Formu



1.5. Emlak Sahibi (Kiraya Veren) ile Sézlesme Yapma

Emlak komisyoncusu, gayrimenkulii arastirdiktan sonra, anlasma saglanan emlak
sahibi (kiraya veren) ile sozlesme yapma asamasina gelmistir. Bu sozlesme ya bagh
bulundugu odanin vermis oldu sézlesme belgesi olabilecegi gibi ya da kendi franchisor
isletmenin vermis oldugu soézlesme belgesi de olabilir. Sonug¢ olarak emlak sahibi ile
sOzlesme yapilmalidir.

Sozlesme yapilmadigi takdirde ise ev sahibi yeni kiraci ile anlagsma yapmasi
durumunda, emlak komisyoncusu kendisine verilecek komisyon {ticreti i¢in higbir hak iddia
edemez.

Kiraya verilmesi gereken emlaklar i¢in meslektaslarla da bir komisyon s6zlesmesi
imzalanmalidir.

Kiraya veren (emlak sahibi) s6zlesmesinde kiralanacak emlakin tiim o6zellikleri yer
alir. Emlak sahibi hakkinda gerekli bilgiler vardir. Emlakin hangi fiyat araliginda olacagi
ozellikle yazilmalidir.



KIiRAYA VEREN SOZLESMESI

Protokol no:12345 Acente kodu:1907
Ili :ISTANBUL Ilgesi: KADIKOY Mah/Sokag:i : FENERBAHCE
Ada e Pafta e ————— Parsel no:................
Apartman Adi: KASIM Kapi No :6 KatNo: 5

EMLAKIN OZELLIKLERI
Briit Alan m2: 120 Bodrum Kat.................. Giris Kat:................ Asma Kat:..............
Depom2 .o, Cephe Durumu:.......cccoeveeeneee. Giris Tavan Yiiksekligi:..................

Konumu :KUZEY - GUNEY
Manzarasi : DENIZ  Restorasyon DUrUMU — ....cccveeeeeeeeveceeeneenne,

Kat1 .5 Park yeri : VAR

Isitma : KOMBI Yakat Tiirii : DOGALGAZ
Aylik Kira: 400 YTL Depozit 1200 %
Pesinat:.......cocovcvveiiiiiiie e Devir Hakki - YOK

Yillik Artis: % 15 Anahtar Durumu : TESLIM ALINDI

EMLAK SAHIBININ,
Ad1,Soyadi : HASAN FEHMI OZLER

Adresi : FENERBAHCE CD NO:6 KADIKOY-ISTANBUL
Telefonlar : (1)..cccooeveiviieiiieees (2) et
(3) e (4) e

Yukarida 6zellikleri belirtilen emlak kiralamas1 hususunda ...... ISIKNAZ EMLAK...........
ILE EMLAK SAHIBI HASAN FEHMI OZLER Asagidaki sartlarda anlasmislardir.

1. Yukarida adi gegcen emlakin kiralanmasi i¢in gerekli olan ilan teklif mektubu T.V, radyo,
gazete,dergilerde internet web sitelerinde ve ilan asmak i¢in emlak sahibinden herhangi bir
iicret alimmayacaktir.

2- ...IS BU..... sozlesme esaslar1 ¢ergevesinde kiraci bulunmasina ragmen emlak sahibi
herhangi bir sebeple kiralamay1 engeller, kosullarin1 degistirir veya her ne sekilde
olursa olsun sirket disinda kiralamay1 gergeklestirirse veya soOzlesme siiresinin
bitiminden sonra dahi emlak sahibi emlakini sirketin gosterdigi kisi veya kisilerin usul
ve fiiruhuna veya kurulusa kiralarsa emlak sahibi aylik kira bedeli iizerinden
..... ISIKNAZ EMLAK’ga wyillik kira bedelinin ( isyerinde stopaj dahil ) %12 komisyon
olarak O0demeyi kabul , taahhiit , beyan eder.

3- Emlak sahibi sozlesme siiresi i¢inde kiralama fiyatini arttirmaz. Emlak sahibi
islemlerin baslamasindan sonra kiralamadan kiralamadan vazgecerse yapilan giderlere
O0denen kaporay1 kiraciya derhal ve naklen 6demeyi kabul ve taahhiit eder.

4- Yukarida belirtilen emlakin satis bedeli ...400 YTL.( yaz1 ile ) DORTYUZ YTL dir.Bu
miktarin  iizerinden

5- Hazirlanacak kira kontrati emlaki kiraya ( Mal sahibi veya vekili ) emlaki kiralayan
(kiraci) ile sozlesmeyi gergeklestiren ......ISIKNAZ EMLAK......ile miistereken diizenlenir.
6- Bu sozlesmenin uygulanmasindan dogacak her tiirli uyusmazligin giderilmesinde

Istanbul mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.......... o /20....
Yetkili sube Emlak sahibinin, Ad1 Soyada:
HASAN FEHMi OZLER

Imza :
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UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklan

Oneriler

» Kiralik emlakleri arastiriz.

» Emlak arastirma
arastiriniz.

yontemlerini

» Bir emlak komisyoncusuna giderek
portfoylini  nasil  olusturdugunu
Ogreniniz.

» Bir franchesee isletmesine giderek

portfoy  olusturma  asamalarinm
Ogreniniz.
» Emlak kayit formunu doldurunuz. Arz miisteri formunun nasil

diizenlendigini 6greniniz.

Talep  misteri  formunun  nasil
diizenlendigini dgreniniz.

Emlak internet sitelerine girerek arz ve
talep formlarini inceleyiniz.

» Kiraya verecek emlak sahipleri ile akit

diizenleyiniz.

Kiralayanla komisyon akti belgesini
emlak komisyoncusundan isteyiniz.

Akit diizenlenirken ozellikle
kiralayanin adi, soyadi ve imzasi ve
telefon numaralarinin yazilip

yazilmadigini kontrol ediniz.
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OLCME VE DEGERLENDIRME

A. OBJEKTIF TESTLER.

a. Asagidaki sorulara dogru (D), yanhs (Y) olarak cevap veriniz:

Degerlendirme Olgiitleri Dogru |Yanhs

1. Emlak komisyoncusunun arastirma tekniklerini bilmesine gerek
yoktur.

Rasgele bir emlak arastirilarak portfoy olusturulabilir.

Fiyat arastirmasi genel bilgi tiiriidiir.

Ozel bilgiler kiyaslama ile elde edilir.

Emlakta arz bilgileri, kisi sayisin1 gosterir.

S|~ lwn

Konut talebinde konut finansmani1 6nemli faktordir.

b. Asagidaki bosluklar1 tamamlayinz.

7. Gayrimenkuliinii kiraya vermek isteyen ev sahibi ...................... formunu doldurur.
8. Milli Emlaktan aragtirma yapmak i¢in. .......c.cccoceviniiiiniierinneeienennas adresi ziyaret edilir.
9. Internetten emlak arastirirken ................................. dikkat edilmelidir.

c. asagidaki sorularin cevaplarim yuvarlak icine alimz.

10. Asagidakilerden hangisi emlak aragtirma yontemleridir?
A) Cevre arastirmasi yapmak
B) Kapicilardan
C) Medyadan aragtirmak
D) Hepsi

11. Talep edilen bir emlak 6nce nereye kaydedilir.
A) Arz miisteri formuna
B) Talep miisteri Formuna
C) Emlak defterine

D) Kiralayan emlak sdzlesmesine

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi modiiliin sonundaki cevap anahtari ile karsilastirmmiz. Dogru cevap
sayinizi belirleyerek kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken
tereddiit yasadiginiz sorularla ilgili konular faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz

Tiim sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaliyete geciniz.
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B.UYGULAMALI TEST

Ogrenme faaliyeti ile kazandiginiz beceriyi asagidaki Slgiitlere gore degerlendiriniz.

1. Emlak arastirma siirecinin asamalarim belirleyiniz.

Emlak arastirma siire

ci

Evet

Hayir

Fikir tretilmelidir.

Aragtirilacak emlakin belirlediniz mi?

Aragtirilacak gayrimenkuliin bélgesi belirlediniz mi?

Emlakin hangi yontemle bulunacag belirlediniz mi?

g |wINE

yaptiniz mi?

Emlak portfOyiiniin toplanmasi, analizi ve degerlendirilmesi

6. Gayrimenkul satisa ¢ikardiniz mi?

2. Emlakin kayit asamasimi asagidaki dlciitlere gore cevaplayiniz.

Emlak kayit asamasi

Evet

Hayir

1. Arz miisteri formu diizenlediniz mi?

2. Talep misteri formu diizenlediniz mi?

3. Emlak defterine her iki kayit yazdiniz mi?

DEGERLENDIRME

Yapilan degerlendirme sonucunda hayir seklindeki cevaplarimizi bir daha gozden
geciriniz. Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarmizin

tamamu evet ise bir sonraki faaliyete geciniz.
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OGRENME FAALIYETI-2

AMAC
Emlak piyasasina gore ilan verebileceksiniz.

ARASTIRMA

Miisteri goziiyle emlak reklami nasil olmalidir? Arastiriniz.

Bir emlak komisyoncusuna giderek emlak reklam ¢esitlerini 6greniniz.
Reklamin olumlu ve olumsuz yanlarini emlak komisyoncusundan 6grenerek
okulda tartiginiz.

YV V

2. EMLAKTA REKLAM

Gayrimenkuliin aragtirilarak bulunmasi sonucunda, emlak sahibi ile de sozlesmeyi
yaptiktan sonra, sira gayrimenkuliin reklamina gelmistir.

Giintimiizde reklam, hem isletmeler hem de tiiketiciler agisindan vazgegilmez bir olgu
durumuna gelmistir. Zira hizla degisen pazar kosullari, rekabetin giinden giine artmasi
sonucu benzer mallar lireten, bu ¢ok sayidaki firmalarin bagarisi biiylik 6l¢lide pazarlama
iletisimi elemanlarin1 ne kadar profesyonelce ve ne kadar rasyonel kullandiklarina baglidir.
Bu elemanlardan biri olan reklami daha ayrintili incelemek i¢in 6nce reklami tanimlamak
gerekir.

Isletmeler acisindan ele aldigimizda,

> Uretilen emlak hizmetlerin miisteriye duyurulmasi,

» Pazarda yer alan ayni hizmetlerin ¢oklugu yiiziinden miisterinin, 0 isletmenin
irettigi hizmeti tercihi se¢gmesi icin ikna edilmesi,

> Uriine olan ihtiyacin ve talebin canli tutulmasi agisindan reklamin biiyiik katkilari
vardir.

Yine isletmeler agisindan reklam, en elverisli pazarlarin bulunmasi ve onlarin
sermayelerini verimli alanlara yatirmalarini tesvik eden bir aragtir.

Miisteri goziiyle reklam ise,

» Pazarda kendi ihtiyacina cevap veren yiginlarca emlak komisyoncusu arasindan
kendi yararia en uygun ve rasyonel bir se¢cim yapmasina yarayan bir ara¢ oldugu
gibi,

» Cesitli hizmetleri tanitan, bu hizmeti nereden, nasil, ne fiyatla saglayabilecegi ve
ne sekilde kullanacagi konusunda bilgi aldigi,

» Giliniimiiz yasam bi¢iminde miisteriye yardimi olan bir aragtir.
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Her iki acidan diisliniildiigiinde gayrimenkulde reklam s6yle tanimlanabilir: Hizmet ve
fikirlerin, sosyal ve ekonomik gelisimini, misteri tatminini ve reklam verinin amaglarina
ulasmasin1  gerceklestirmek {iizere, inandirict iletisim saglayacak sekilde kitle yayin
araclarinda tutundurulmasidir.

2.1. Emlakta Reklamin Ozellikleri

Reklam pazarlama iletisimi iginde yer alan bir elemandir.

Belirli bir iicret karsiliginda yapilir. Ama kiralayandan higbir {icret alinmaz.
Reklam verenden miisteriye dogru akan bir iletiler biitiintidiir.

Bir kitle iletigimidir.

Reklam yapan kisi, kurum ya da kurulus bellidir.

Reklam ile miisteri ikna edilmeye ve bilgilendirilmeye ¢alisilir.

Reklam, diger pazarlama iletisim elemanlar1 ile isletmenin belirledigi pazarlama
stratejileri dogrultusunda saptanan pazarlama hedeflerine ulagmak i¢in koordineli
bir bicimde calisr.

VVVYVYVVY

2.2. Emlakta Reklamin Amaci

Gayrimenkulde reklamin genel amaci, hedef miisterilere bir iiriin duyurmak, iiriine,
markaya, isletmeye kargi miisterilerde olumlu bir egilim olusturmay1 saglamaktir. Buna gore
reklam, hedef tiiketiciyi, reklami yapilan iiriine iliskin farkinda olmamaktan olmaya, reklam
mesajini anlamaya, Onerilen satis vaadini kabul ile satin alma arzusu yaratarak hedef
tiikketicileri satin alma davranigina yoneltmeyi amaclar.

Gayrimenkulde reklamin beklenen, gergceklesmesi istenen ana amaci: Emlak
komisyoncusunun pazara sundugu triintin kiralanmasini1 saglamak ya da kiralanmasi istenen
bir iiriiniin pazar tarafindan varolan talebini artirmaktur.

Gayrimenkulde reklamin satis amaci kisa vadede ve uzun vadede olmak tizere iki
bi¢imde goriiliir. Kisa vadede reklam, miisterileri motive ederek kisa bir zaman dilimi i¢inde
o gayrimenkuli kiralamaya ikna etmeye ¢alisir. Uzun vadede ise firmalar reklam sayesinde
gayrimenkulii tanitarak, tiiketiciye getirecegi yararlari gostererek o mal ve hizmete karsi
talep yaratmay1 amaglar.

Reklamin, ister uzun vadede isterse kisa vadede satis amacini tasisin su ortak amaglari
igerir,
Tiiketiciyi ya da araciya bilgi vermek, emlak ya da hizmeti hatirlatmak ve satisa
ikna etmek,
Gayrimenkulii ya da hizmetin satigin1 saglamak,
Franchisee isletmelerine yardimci olmak,
Emlak ya da hizmete kars talebi artirmak,
Talebin yaratacagi fiyat esnekligini en aza indirmek.

VVVY 'V

Satis ve iletisim, reklamin ana amaglaridir. Ancak bu amaglardan bagka emlak
komisyonculariin reklam yaparken elde etmek istedikleri 6zel amaglar da vardir. Bunlar
sOyle siralayalim:
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VVVVVVVYVVVVYY

Isletmenin sayginligini saglamak,

Kisisel satis programin desteklemek,

Franchesee isletmelerle iliskileri gelistirmek,
Sektordeki genel talebi artirmak,

Gayrimenkulii gormeye ikna etmek,

Imaji dogrulamak ya da degistirmek,
Aligkanliklar degistirmek,

Iyi hizmeti vurgulamak,

Tiiketiciyi egitmek,

Onyargi, yanlis ve olumsuz izlenimleri diizeltmek,
Piyasaya egemen olmak ve monopol yapiya gegmek,
Isletmenin prestijini artirmak.

2.3. Emlakta Reklaminmin is Hayatinda Oynadigi Rol
Reklamin is hayatinda oynadigi rol iki gesittir:

\ A%

YV VVV V

Reklam i¢in olumlu gériisler s6yledir:

Bilgi dagitiminda 6nemli rol oynar. Portfoyiimiiz miisterilerce bilinir.

Is hayitinin belirsizliklerini giivence altina alarak talebi olumlu yonde etkiler.
Emlak deyince akla gelen ilk isim olmamizi saglar.

Yaygin ulagim ve iletisim saglamasidir. Bir firma hedef kitlesini biiyiitmek,
caligmakta oldugu alan1 genisletmek ister. Firmanin biiyiikliigline gére semt emlak
komisyonculugundan sehir emlak komisyonculuguna, buradan da ulusal boyutta
ve hatta baglant1 kuruldugu andan itibaren uluslararasi boyut kazanabilecek bir
caligma ile firma ¢aligmakta oldugu alani genisletebilir.

Satiglarin artmasina, rekabetin olugmasina yardimci olur.

Yapilan reklamla firma ismi yayilmasi, satiglar artmigsa Kar biiyiimesi meydana
geleceginden reklam maliyeti de disiiriicii bir sonug verecektir.

Reklam i¢in olumsuz gériisler s6yledir:

Ikna giicii yoluyla insanlar1 ydnetir. Insanlar ihtiyac1 olmayan seyleri almaya
yonlendirir.

Reklam maliyetleri artirir. Bu da iiriiniin fiyatina etki eder.

Portfoyiiniiziin rakip emlak komisyoncular tarafindan 6grenilmesini saglar.
Reklamda abarti vardir. Gayrimenkulde olmayan 6zellikler varmis gibi
gosterilerek miisteri aldatilabilir. Bu da markanizi zedeler.

Ahlaki ve kiiltiirel degerleri zedeleyebilir.

2.4. Emlakta Reklam Cesitleri

Gilinimiizde ¢ok gesitli reklam yapilmaktadir. Tiirli agilardan gruplanarak reklam
cesitleri asagidaki gibi siralanabilir;
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1. Hedef Kitlelerine gore ( cografi ) reklamlar

» Yerel reklamlar: Mahalle emlak komisyoncusunun mahallesinde yaptigi reklam

» Ulusal reklamlar: iilke ¢capinda yapilan reklam

» Uluslararasi reklamlar: Genellikle franchisor (ana firma-isim hakkini satan firma)
veren isletmeler tarafindan yapilan reklamlardir.

2. Hedef Pazara gore reklamlar

» Miusterilere yonelik reklamlar: dogruda miisterilere yonelik yapilan reklamdir.
» Aracilara yonelik reklamlar: Satislarda Franchisee (acente-sube) ve bunun gibi
araci kazanmak amaciyla yapilan reklamlardir.

3. Reklamin mesajina gore reklamlar

» Emlak (iirtin) reklam: tirtiniin pazarda yer alan benzer iirtinlere kiyasla kalite,
fiyat, kullanim kolaylig1 gibi istiinliiklerinin vurgulandigi reklamdir.

» Kurumsal reklam: Reklami yapan isletmenin, pazarda sayginlik yaratmak
amaciyla yaptig1 reklamdir. Ornegin, isletme cevre kirlenmesine kars1 bir
kampanya baslatmasi gibi.

4. Odeme acisindan reklamlar

» Bireysel reklam: Kendi adina galisan emlak komisyoncusunun vermis oldugu
reklamlardir.

» Ortaklasa reklam: Franchesing sistemi ile ¢alisan firmanin franchisor ve
franchisee tarafinda ortak olarak verilen reklamlardir.

2.5. Reklam Araclan

En ¢ok kullanilan araglara gore baslica reklam yollarini ikiye ayirabiliriz:
> Yazili ve resimli reklamlar,
»  Sesli- gorsel reklamlar

2.5.1. Yazih ve resimli reklamlar

“Soz gider yazi kalir” demis biyiiklerimiz. Bu yiizden reklam yaparken
kullanacagimiz araglar1 yazili ve resimli olmasina 6zen gostermeliyiz.

Yazili ve resimli reklam araclart:

Afis Brosiir
Gazete Katalog
Dergi Tabela
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a-Afis

Gayrimenkulii bildirmek ve 6zelliklerini belirtmek icin genel yerlere asilan yazi ve
resimlerdir. Hem kagida hem de bez {izerinde yapilirlar.

Afisin avantajlar1 soyledir:

» Cok ucuza mal olur.

» Cok kisiye ulasir.

» Fiziksel boyutu biiyiidiikge daha g¢ekici olur.
» Birim bagma diisen maliyeti diisiiktiir.

Iyi bir afiste olmas1 gereken 6zellileri sdyle siralayabiliriz:

» Markamiz1 agikg¢a belirtmeliyiz. Ornegin Fatih Ozler Emlakgilik gibi.

> Ilgili olduklari insanlarin bulunduklar yerlere asilmalidir. Mesela, fiyat: yiiksek
bir gayrimenkuliin afisini buray: kiralayabilecek insanlarin bulundugu yere
astlmalidir.

» Afiste kullanilan s6z sade ve dikkat ¢ekici olmali.

» Yazilarin renkleri canli, parlak olmalidir.

b-Gazete

Insanlarin diinyadan, iilkelerinden hatta semtlerinden haber almak icin aldiklari yazili
basin aracidir. Bu nedenle genis etki alanina sahiptir. Boylece reklamin kisa siirede
yayllmasini saglarlar.

Gazetenin avantajlari,

» Kisa siirede hazirlanabilir.
» Ucuza mal olurlar.

» Etki alam genistir.

» Tiraj1 takip edilebilir.

Gazeteyi gayrimenkuliimiiziin reklam araci olarak secerken dikkat edilmesi gereken
hususlar sunlardir:

» Gazetenin hitap ettigi grup,
» Satildig1 bolge,
» Gazetenin tirajt

c-Dergiler

Dergiler, sosyal, siyaset, kiiltiir, ekonomi, mizah gibi c¢esitli konularda
yaymlanmaktadir. Farkli gruplara (aile, kadin, erkek,¢ocuk) hitap ederler.

Haftalik, aylik, iki aylik, yillik gibi belirli araliklarla ¢ikarilirlar.
Ulusal veya belirli bir meslek dali i¢in ¢ikarilirlar. Genellikle renkli baskilidir.

Dergilerin uzun siireli saklanmasi reklamin ¢ok kisiye gosterilmesini saglar.
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Dergilere gayrimenkuliimiiziin reklam araci olarak segerken dikkat edilmesi gereken
hususlar gazetelerle aynidir. Tek fark dergiye verilen reklamin yayin tarihinden en az bir
hafta dnce verilmesidir.

d-Brosiir

Brosiir, az sayfali ve bol resimli olarak hazirlanan kiigiik kitapeiktir.
Gayrimenkuliimiizii veya firmamiz1 tanitmak i¢in kullaniriz.

Baski kalitesinin iyi olmasina dikkat etmeliyiz.

e-Katalog

Gayrimenkuliin tiim 6zelliklerini, fiyatlarin1 gdsteren kitap veya kitapgiklara katalog
denir. Gayrimenkuliin gercek fotograflar1 miisteriye gdsterilmeye ¢alisilir.

Kataloglar, hazirlama, basma ve dagitim bakimindan diger reklam araglarina goére
daha pahaliya mal olurlar. Bunun i¢in fiyati1 yiiksek olan gayrimenkuller i¢in kullanilmalidir.

f-Tabela

Uzerine firma adinin ve is konusunun yazildigi, isletmenin goriilebilen yerine konan
levhalara denir.

Dikkat ¢ekmesi ve ilgi uyandirmasi icin tabelalarda kullanilan renklerin ve yazilarin
se¢imi Onemlidir.

2.5.2. Sesli — Gorsel Reklamlar

Sesli — gorsel reklamlar hem kulaga hem de goze hitap ederler. Giiniimiizde kullanilan
sesli-gorsel reklamlardan bazilari sunlardir:

» Radyo

» Televizyon

» Satig danmigsmani
» Sinema

a-Radyo

Radyo, her an ulasilabilen bir aragtir. Kolay erisebilir olmasi en biiyiik {istiinliigiidiir.
Hem ulusal hem de yerel radyolar vardir.

Radyoya verilen reklamlar soyledir:

> llan,
» Programa sponsor olmak
> Ozel tanitic1 reklam programidur.

Radyo reklam verirken;

En ¢ok dinlenme zamaninda

Onemli programlar sirasinda
Reklamin siklig

Ucreti konusunda dikkat edilmelidir.
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b-Televizyon

Hem goze hem de kulaga hitap ettiginden ¢ok etkili bir reklam aracidir. Radyolarda
oldugu gibi hem ulusal hem yerel hem de uydudan yayin yapan kanallar vardir.

Televizyona verilen reklamlar soyledir:

> Hareketsiz reklam
> Hareketli reklam
»  Ozel tanitict reklam

Hareketsiz reklamlarda sadece gayrimenkuliin resmi ile verilirken, hareketli
reklamlarda hem resmi hem de cevresi tanitilmaktadir. Ozel tanic1 reklamda ise birden fazla
emlak tanitilmaktadir.

c-Satis damismam

Emlak komisyonunun yaninda ¢alisan kisidir. Miisteriye iirlinleri sunan, tistiinliiklerini
belirten ve kiralamayr gergeklestiren kisi olarak emlak komisyoncusuna yardimci
olmaktadir.

Satig danigmani;

» Kiralatacagi iiriiniin 6zelliklerini iyi bilmelidir.
> lIkna etme yetenegine sahip olmalidir.

» Giizel ve akict konugmalidir.

» Giivenilir, sabirl ve giiler yiizlii olmalidir.

d-Sinema Reklami

Film baslamadan ve film aralarinda verilen reklam aracidir.

2.6. Reklami Olusturma Siireci

1. Reklami olusturmaya oturmadan dnce, ne sattiginizi tam olarak tanimlayin.

2. Kime sattiginizi bilin. Reklaminizi yazarken o kisiyi aklinizda tutun.

3. Sattigmiz seyin yararlarim net olarak anlatan bir ifade bulun. Ozellikler dnemlidir;
ama misteriyi harekete geciren, algilanan degerdir.

4. Misteriyle bire bir goriisiiyormuscasina yazin. Sizi i¢ine ¢eken reklamlari disiiniin.
Sizinle konusgurlar. Ve belli bir zeka diizeyine sahip oldugunuzu varsayarlar.

5. Saygili, alcakgoniillii ya da esprili olma ustaligimi gdsteremediginiz siirece ustiinliik
ifadelerinden kaginin.

6. Bashigimiz ile ana gorseliniz arasinda giiclii bir baglanti oldugundan emin olun.
Dinamik bir yarar ifadesi olusturmak {lizere biri digerini desteklemelidir.

7.  Reklam ortamimizi dikkatli segin.

8. Rakip reklamlart inceleyin ve sizinkinin farkli olmasimi saglaymn. Géze ¢arpmasi igin
¢ok caligin.

9. Yorum almaya c¢alisin. Sonuglar1 izleyin. Bir sorun var gibi goriiniiyorsa,
yaklagiminiz1 degistirin.
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Uriin ya da hizmetinizin her tiir talebi karsiladigindan emin olun. Reklaminiz ne kadar
iyi tasarlanmis ya da uygulanmis olursa olsun, en iyi reklamlarmizi yaratan, memnun
miisterilerdir.

2.7. Emlakta Medya Kullanim

Hedef pazarin ve gayrimenkuliin 6zelliklerine gore kullanilabilir medyalar hakkinda
tiim bilgilerin edinilmesi i¢in 6n ¢alismalarin yapilmasi gerekir. Reklam mesajlarinin hedef
kitleyle karsilastig1 yer medyalardir. Bu nedenle medya kararlar1 son derece dnemlidir.

Genel olarak reklam verilen yerler syle siniflandirilabilir:

» Basili medyalar ( gazeteler, dergiler, el ilani, katalog)
»  Yaym medyalar ( radyo, TV)
» Diger medyalar ( afis, fuarlar, agik hava reklam araglar1, elektronik ortamlar vb.)

Emlak komisyonculari en ¢ok afigi kullanmaktadirlar.
Medya kararlari verilirken;

» Reklam amaglarini en etkili ve ekonomik bigimde gergeklestirecek medya
belirlenmedir. Medyayz,
Hedef kitle segme imkani,
e Mesaj tasima ve mesaja baglilik,
e Cabukluk,
e Tagman mesajin kalicilig1 ve etkisi,
e Maliyet agisindan degerlendirilerek medya segilir.
» Belirlenen mesajlarin hangi 6l¢ii ve siklikla yer alacagidir.

2.8. Emlakta Reklam Yo6netimi ve Biitcesi

flan vermek, aktif pazarlama ve site tanitimi gibi ¢aligmalar ikinci derece ya da
Oonemsiz caligmalar degillerdir. Aksine en az biitce ile magazaniza en ¢ok miisteriyi ya da
ilgiyi ¢ekme araglaridir.

Birgok firmanin “dogru” yapmamaktan ya da “iyi” planlamamaktan kaynaklanan
basarisiz kampanyalarina sahit olabilirsiniz. Halen de milyarlarca liranin harcandigi fakat
sonucu hi¢ de i¢ acist olmayan bir¢ok kampanya yapilmaktadir.

Eger harcamalarimiz1 diislirmek ve pahali olmayan tanitim yontemlerine basvurmak
isterseniz size birka¢ 6nerimiz olacak;

» Eger varsa her tiirlii bedava reklam olanagini degerlendirin. Zaman zaman
gazetelerin verdigi bedava ilan alanlari, varsa fiziksel diikkaninizin goriilen
yerleri, arabaniz, otopark, firma i¢i kullanilan malzemeler, firmaniza ait kartvizit,
antetli kagit vb.

» Sektorel dergiler daha ucuz reklam alanlari igerirler. Buralardaki listelere girmek
eger bu dergi hedef kitlenize ulasiyorsa cok daha efektif sonuglar verecektir.
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» Sitenize iligkin brosiirlerden bir kismini siirekli yaninizda tastyin. Ziyaret ettiginiz
yerlere mutlaka birakin. Ziyaret ettiginiz yerlerde mesaj ya da duyuru panolar1 var
ise oraya mutlaka ilistirin.

» Siteniz ile ilgili gelismelerden basini haberdar edin. Basin genel kabul gérecek
gegerlilikte sizden gelen bilgileri haber yapabilecektir.

» Hedef kitlenize yonelik fuar ve seminerlere katilarak toplu erigim imkanini
yakalamaya ¢aligin. Bu tip katilimlarinizda olabildigince ¢ok kisiye brosiirlerinizi
iletmeye ¢alismali, goriistiigiiniiz kisilerin kartvizitlerini almalisiniz.

» Bolgenizdeki ticaret odasi ya da iiye oldugunuz oda ile irtibata gegin. Onlarin
duyuru kanallarindan faydalanmanin yollarin1 6grenin. Konunuz ile ilgili varsa
dernek, birlik vb. faaliyetlere katilin ve katiliminizin siirekliligini korumaya
caligin.

» Her tiirlii yazismanizda ya da her tiirlii firma standart dokiimantasyonunda firma
adinizin, telefon numaranizin ve web adresinizin olmasina 6zen gosterin.

» Arabaniza zarar vermeyecek sekilde sitenizin adresini arabanizin goriinebilir bir
yerine koyabilirsiniz. Eger okul kitab1 satiyorsaniz 6grencilerin reklaminizi
gorebilecekleri yerlere park etmeyi deneyebilirsiniz.

2.9 Emlakta Kiralama ile Tlgili Reklam Ornekleri

2RI ~
KOl

A e
Hem de 24 ay 0 faizle!

Resim: 2.9.1 Emlak ta reklam

Resim: 2.9.2.Emlak ta reklam
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UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklar: Oneriler
» Reklam verilecek kiralik emlaklari| > Portfdyiiniize bakiniz.
tespit ediniz » Bir emlak komisyoncusundan bilgi aliniz.
» Reklam gesitlerini belirleyiniz. » Belirlenen emlakin niteliklerine  gore

reklam ¢esidini se¢iniz.

» Bir emlak komisyoncusundan en fazla
kullanilan emlak ¢esidini 6greniniz.

» Reklam araglarini belirleyiniz. » Yazili ve resimli reklamlarda dikkat
edilmesi gerekenleri emlak
komisyoncusundan greniniz.

> Internet sitelerindeki emlak reklamlarini
inceleyiniz.

» Reklamu veriniz. » Biitcenizi ayarlayarak reklami veriniz.

» Hangi medya araglarini kullanacaginizi
belirleyiniz.

Bu faaliyet ile hangi bilgileri kazandiginizi, asagidaki sorular1 cevaplayarak
belirleyiniz.
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OLCME VE DEGERLENDIRME

A. OBJEKTIF TESTLER.

A. Asagidaki sorulara dogru (D), yanlis (Y) olarak cevap veriniz:

Dogru | Yanhs

Emlak arastirilip bulunduktan sonra reklama sira gelmistir.

Reklam sadece bilgilendirmek i¢in yapilir.

Reklam bir kitle iletisimidir.

Reklamin sadece kisa vadeli amaglar1 vardir.

Reklamin olumlu yani oldugu gibi olumsuz yan1 da vardir.

Emlak reklami sadece gorsel olmalidir.

Njo|galrMwiN|E

Afis pahali bir reklam aracidir.

B. Asagidaki bosluklar1 tamamlayiniz.

8. Film baslamadan ve film aralarinda verilen reklama ............... ............... denir.
9. Reklamile misteri ............ooe coiiiiiiniininns V€ ittt caligilir.
10. Bir mahalle i¢in yapilan reklama .................coot vvveeeeinnnis denir.

110 , hem kagida hem de bez lizerinde yapilirlar.

12. Franchisee i¢in yapilan reklamlara ................... oo i, denir.

C. Asagidaki sorularin cevaplarini yuvarlak i¢ine aliniz.

13. Reklami isletmeler agisindan ele aldindiginda agagidakilerden hangisi yanlistir.
A) Talebi canli tutulmasini saglar.
B) Emlak hizmetlerinin miisteriye duyurulmasini saglar.
C) Miisteriyi ikna etmeye calisir.
D) Sadece yerel amagl yapulir.

14. Asagidakilerden hangisi emlak reklaminin dzelliklerindendir?
A) Bir kitle iletisimi degildir.
B) Kiralayandan reklam iicreti alinmaz.
C) Miisteri ikna edilmeye ¢alisilir.
D) Higbiri

15. Asagidakilerden hangisi yazili ve resimli reklam aracidir?
A) Sinema B) TV C)Tabela D)Radyo
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16. Asagidakilerden hangisi afigin 6zelliklerinden degildir?
A) Cok kisiye ulagir.
B) Birim basina diisen maliyeti yiiksektir.
C) Fiziksel boyutu biiyiidiik¢ce daha ¢ekici olur.
D) Cok ucuza mal olur.

17. Asagidakilerden hangisi emlak rekldminin amaglarindandir?
A) Gayrimenkulii ya da hizmetin satigini saglamak
B) B) Talebi artirmak
C) C) Franchisee isletmelerine yardimci olmak
D) D) Hepsi

DEGERLENDIRME

Cevaplariizi modiiliin sonundaki cevap anahtari ile karsilastirmiz. Dogru cevap
saymizi belirleyerek kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken
tereddiit yasadiginiz sorularla ilgili konular faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz

Tiim sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaliyete geciniz.
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B. UYGULAMALI TEST

Ogrenme faaliyeti ile kazandigmniz beceriyi asagidaki 6lgiitlere gore degerlendiriniz.

1. Reklam olusturma siirecini asagidaki dlgiitlere gore degerlendiriniz.

Reklam olusturma siireci

Evet

Hayir

1.

Kiralik emlaklardan hangisinin reklaminin yapilacagini
belirlediniz mi?

Hangi gelir grubuna hitap edildigini belirlediniz mi?

Kiralik emlakin avantajlarini net olarak belirlediniz mi?

Reklami olustururken karsida biri varmig gibi yazdiniz mi?

gL

Yazilanlarla gorsel temalarin birbirine uyumlu? olduguna
karsilastiridiniz mi?

Reklami yayinlayacak medyayi belirlediniz mi?

Rakiplerin reklamlarini incelediniz mi?

Yorum aldiniz mi1?

©|o Njo

Sorun varsa yaklasiminizi degistirdiniz mi?

DEGERLENDIRME

Yapilan degerlendirme sonucunda hayir seklindeki cevaplarinizi bir daha gozden
geciriniz. Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarinizin
tamamu evet ise bir sonraki faaliyete geciniz.
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OGRENME FAALIYETIi-3

AMAC

Kiraci ile s6zlesme yapabileceksiniz.

ARASTIRMA

» Bir kirtasiyeden kira akdi alarak doldurunuz.

» Emlak komisyoncusuna giderek kira akdinde dikkat edilmesi gerekenleri not
ediniz.

» Yer gosterme s6zlesmesini emlak komisyoncusundan temin ediniz.

3. KIRALAMA ISLEMLERI

Gayrimenkulii aragtirdiktan sonra ev sahibi ile komisyon sdzlesmesi yapildi. Sonra
emlak i¢in reklam verildi ve son asamaya yani gayrimenkulii kiraciya (kiralayan) s6zlesme
ile verilmesine gelindi.

3.1. Kira Akdi (Kontrati- Sozlesmesi)

Kira akdi, bir seyden ( kiralanan) bedel mukabili yararlanma ve kullanma hakkini
veren ve iki tarafa borg yiikleyen akittir. Kiralayan gayrimenkuliin (kiralananin) kullanma
hakkini kira akdi siiresince kiraciya verir ve kiraci da bunun karsiliginda kararlastirilan (kira
parasi) bedeli dder.

Daha kisa ifade edecek olursak kira akdi, taginir veya taginmaz bir malin, bir bedel
karsilig1 olarak gecici bir siire i¢in kullanma hakkinin baskasina devredilmesidir.

Kira akdini yapmaya yetkili olanlar, Gayrimenkuliin sahibi, intifa hakki sahibi veya
onlarin yetki verdigi kisi yapabilir. Kiralayanin miilk sahibi olmasi gerekmez. Ancak
kiralanan gayrimenkuliin intifa hakki sahibinin oluru olmadan kuru miilkiyet sahibi kiraya
veremez ve kira parasim alamaz.

Kira akdini yapamayacaklar, riistiinii ispat etmemis ( iyi ve kotlyii ayirt
edemeyenler) veya medeni haklart kullanma ehliyetine sahip olmayanlar ( 18 yasim
doldurmayanlar) ve kisitlilarin tek bagina yapamazlar. Yapsalar bile akit gegersiz olur.
Bunlar veli veya vasilerinin izin ve muvafakati olursa kira akdi yapabilirler.

Satis bedelinin Tiirk parasi ile gosterilmesi zorunlu oldugu halde, kira kontratlart
yabanc1 para lizerinden diizenlenebilmektedir.
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3.2. Kira Akdi Cesitleri

» Gelir Getirmesi Bakimindan

Adi kira: Gelir getirmeyen taginmazlarin kiralanmasina denir. Mesela bir dairenin
Ogretmene kiralanmasi gibi.

Hasilat kirasi: Gelir getiren mallarin veya haklarin kiralanmasma denir. Mesela bir
diikkdnin emlak komisyoncusuna kiralanmasi gibi.

» Yazih ve Sozle Kira Sozlesmesi Olarak ikiye ayrilir

Yazili olarak yapilirsa ispat agisindan faydalidir. Hatta noter tarafindan da
onaylatilirsa anlagsmazlik durumunda ¢6ziimii kolaylastirir. Noterde yapilan bir sdzlesmenin
varligina, imzasina ve igerigine yapilan itirazlar kabul gérmez.

Sozlii kira akdi de gergeklestirilebilir. Ancak sézlesmenin sihhati ve ispati agisindan
zorluklar meydana gelebilir.

» Siiresi Bakimindan ikiye ayrilir

Stireli kira sozlesmesi, taraflarin 6zgiir iradeleri ile kararlastirdiklar alt1 ay, bir yil, iki
yil gibi belirli bir zamani igeren kira sdzlesmelerine denir.

Siiresiz kira sozlesmesi, taraflar anlagarak siiresi belli olmayan kira sézlesmelerine
denir.

aAkitte siire belirtilmemis, ancak yillik kira miktar1 belirtilmisse kira akdi bir yillik
sayilir. Akit baslangi¢ tarihi ve siiresi belli olmadigi hallerde bazi haklarin kullanilmasi
miimkiin olmayabilir.

Kira akti, kiracinin talebi ile veya mahkeme karar1 ile her zaman sona erer.

» Diizenleyenler Acisindan ikiye ayrilir

Noter aracihiiyla diizenlenen kira akdi: Taraflar sozlesmeyi noterde onaylatmasiyla
yapilan sozlesmedir. Ug¢ niisha olarak diizenlenir. Biri noterde, biri kiralayanda digeri de
kiracida kalir.

Taraflar arasinda diizenlenen Kkira sozlesmesi: Kirac1 ile kiralayandan baska
kimsenin imza atmadig1 sdzlesmedir.

» Fiyat acisindan kira cegsitleri bese ayrihr:

e Sabit kira mukavelesi: Kiranin ayni fiyatan 6denecegini gosteren kira
s6zlesmesidir.

e Endeksli kira mukavelesi: TEFE veya TUFE endeksine gore fiyatin
belirlendigi kira sézlesmedir.

e Artirmal/Eksiltmeli kira mukavelesi: Yil igerisinde fiyatin
degisebilecegini belirten kira sdzlesmedir.

e Yeniden degerlemeli kira mukavelesi: yeni yila girildiginde fiyatin tekrar
ayarlanacagini gosteren kira s6zlesmesidir.
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e Yiizde kira mukavelesi: kiranin belli bir yiizdeye gore belirlendigi kira
sozlesmesidir.

3.3. Kira Akdinden Dogan Haklar

Emlak komisyoncusu kiralama ile ilgili haklari iyi bilmelidir ki hizmetini daha iyi
verebilsin. Kira konusunda kanunlardan dogan haklar ,

3.3.1. Kiralayanin Akitten Dogan Haklar1

Kiralayanin (ev sahibinin) akitten dogan haklarini sdyle siralanabilir:

Kira parasini isteme hakki,

Kiralananin 6zenle ve akde uygun kullanilmasini isteme hakki,

Kiralayanin, kiracinin kiralayanda bulunan menkul mallarina kars1 kullanacagi
hapis hakki,

Muacceliyet hakki: Kiralarin ge¢ 6denmesi veya kira sdzlesmesi siiresi icinde
kiraci tarafindan sozlesmeye aykiri tahliyeye karst mal sahibinin giivencesidir.
Depozito hakki: Mezkur kiraci tarafindan verilecek zararlar ve 6denmeyen isletme
giderleri i¢in gilivence hakkidir.

YV V VYVV

3.3.2. Kiracimin Akitten Dogan Haklar:
Kiracinin haklarini da su sekilde siralayabiliriz:

Kiralananin kendisine teslimini isteme hakki,

Kiralananda meydana gelen bozuklugun giderilmesini isteme hakka,
Kiralayanin gideremedigi yiiksek maliyetli eksiklikleri giderme hakki,
Kiralanana vaki tecaviiziin def’ini isteme hakki,

Kira akdinin feshini isteme hakki.

YVVVYYVY

3.3.3. Kira Serhi

Kira sozlesmesinin sekline iligkin bir kosul olmadigindan noterler tarafinda
diizenlenen veya taraflar arasinda diizenlenen kira sozlesmesi tapuya serh edilebilir. Serh,
kazanilan ve baglayici 6zellikte olan hukuki haklarin ve hiikiimlerin tapudaki defter ve
kiitige yazilmasi, tescil edilmesine denir.

Kira akdi, noter tarafindan diizenlenmis ve malik tarafindan tapuya serh icin yetki
verilmigse, kiracinin talebi ile de tapuya serh edilebilir. Sozlesme taraflar arasinda
diizenlenmisse o taktirde taraflarin birlikte miiracaatlari ile tapuya serh edilir.

Serh islemleri i¢in har¢ yatirmasi gerekmektedir. Boylece kiraci sahsi hakkini
kuvvetlendirmis olacaktir.

» Serh icin istenen belgeler

> Isleme konu tasinmaz mala ait, tapu senedi, yoksa tasinmaz malm ada ve parsel
numarasini belirtir belge veya malikin sozlii beyani,
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Kira sozlesmesi,

Sozlesmedeki imzalar noterce onaylanmis ise ve serh yetkisi varsa kiracinin
istemi.

Noterce onaylanmamis ise veya serh yetkisi yoksa taginmaz malikinin istemi.
Taraf/Taraflarin fotografli niifus ciizdani, pasaport veya avukat kimligi ile
vesikalik fotograflari, T.C. Kimlik ve vergi numarasi,

Islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan var ise, temsile iliskin belge.

YV VV VYV

> Tescil Istem Belgesinin Yazim Ornegi

Yukarida niteligi gosterilen tasinmaz Aziziye Mahallesi 777 ada 7 nolu parseli teskil
eden 777 m2 miktarindaki kargir apartmanin 8/100 arsa payli zemin kattaki (1) miistakil
boliim numarali, ayni yer ayni arsa payli ayni kat (2) nolu, 10/100 arsa payl 1. Kat (3) nolu
ve 11/100 arsa payli 1. Kat (4) nolu mesken nitelikli tasinmaz mallarin 1/3'er paylar1 Sengiil
ER, 1/3'er paylar1 Abdil ER , 1/9'ar paylar1 ibrahim YILDIZ, 1/9'ar paylar1 Salih Yilmaz
KAFADAR ve 1/9'ar paylar1 da Ali HAZAL adlaria kayitli olup, bu kerre adlari gecen
maliklerle aramizda yapmis oldugumuz Ankara 10. Noterliginden tasdikli 14/07/2006 tarih
ve 23258 sayili kira kontratindaki sartlar geregince bu tasinmazlarin tamamimi 10 yil
miiddetle ve yillign 100.000 (yiizbin) YTL. bedelle x BANKASI A.S. lehine
kiraladigimizdan, anilan kira kontratinin tapu siciline serhini arz ve talep ederiz.

> Tapuya Serh Ornegi

Kira: 15.07.2006 tarihinden baglamak kaydiyla on y1l siire ile X BANKASI A.S. lehine
yillig1 (100.000) YTL karsilig: kira hakki. Tarih —Yevmiye

> Islemin Mali Yonii

Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin 10. Pozisyonu uyarinca, kira
sozlesmelerinin tapuya serhinde sozlesme siiresine gore hesaplanacak kira toplami ve
sozlesmede siire belirtilmemigse bir yillik kira bedeli ilizerinden, Binde 5.4 oraninda harg
tahsili gerekir. Ayrica noterce diizenlenmemis ise kira sozlesmelerinin serhinde damga
Vergisi Kanununa ekli (1) sayili Tablonun 1.c pozisyonu uyarinca, Binde 1.5 oraninda
damga vergisi tahsil ettirilir.

Ayrica, Doner Sermaye Isletmesince belirlenen tarifeye gore iicret tahsil edilir.

3.3.4. 6570 Sayih Gayrimenkul Kiralar1 Hakkinda Kanun

Her emlak komisyoncusunun bilmesi gereken en 6nemli kanunlardan bir tanesidir. Bu
kanunla ilgili 6nemli maddeler sunlardir:

Madde 4 - Mobilyali olarak kiraya verilen gayrimenkullerin, bu kanuna gore taayyiin
eden (olusan) yillik kira bellerine mobilya i¢in belediye enclimenlerince takdir edilen
kiymetin ylizde yirmisinden fazla zam yapilamaz. Su kadar ki bu suretle zam olunacak
miktar kira bedelinin y1illik tutarin1 gecemez.
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Kira miiddetinin hitamindan (bitiminden) bir ay evvel yazi ile haber vermek sartiyla
kiralayan mobilyalarin1 kismen veya tamamen geri alabilir. Bu takdirde mobilyalar icin
yapilan zam nispetinde kiradan indirme yapilir.

Madde.5 Kaloriferli gayrimenkullerde mahrukat (yakacak) fiyatlarindaki
degisikliklerin kira bedellerine inikas1 (yansimasi) nispeti hiikiimetce tespit ve ilan olunur.

Madde.6 -Kismen mesken olarak kismen de meskenden gayri bir sekilde kullanilmak
tizere kiralanmig bulunan veya tamamen mesken olarak kullanilmak {izere kiralanmig iken
fiilen meskenden gayri surette kullanilan gayrimenkullerin kira bedelleri zam bakimindan
mesken olmayan yerlere ait hiikiimlere tabidir.

Madde 7 — Tahliye sartlar1

Kira sartlarina ve Borglar Kanununun bu kanuna aykir1 olmayan hiikiimlerine riayet
edilse bile asagidaki yazili hallerde kiralayan,

a) Kiraci tarafindan gayrimenkuliin tahliye edilecegi yazi ile bildirilmis olmasina
ragmen tahliye edilmezse icra dairesine miiracaatla tahliye isteyebilecegi gibi,

b) Gayrimenkulii kendisi veya esi veya ¢ocuklari icin mesken (konut) olarak kullanma
ihtiyacinda kalirsa kira akdinin hitaminda (bitiminde),

¢) Gayrimenkulii kendisinin veya esinin veya c¢ocuklarinin bir meslek veya sanati
bizzat icra etmesi i¢in kullanma (isyeri olarak) ihtiyacinda ise kira akdinin hitaminda,

¢) Gayrimenkulii yeniden insa veya imar maksadiyla esashi bir surette tamir, tevsi
(genisleme) veya tadil (degisiklik) i¢in ve ameliye (¢alisma) esnasinda i¢inde ikamet veya
istigal (ilgilenme) miimkiin olmadig fennen (uygulama ile) anlasildig: takdirde kira akdinin
hitaminda,

d) Gayrimenkulii Medeni Kanun hiikiimlerine gore iktisabeden (hak eden) kimse
kendisi veya esi veya ¢ocuklari igin tamamen veya kismen mesken olarak ve yine kendisi
veya esi veya ¢ocuklari i¢in bir meslek veya sanatin bizzat icrasi maksadiyla is yeri olarak
kullanma ihtiyacinda ise iktisap tarihinden itibaren bir ay zarfinda kiraciy1 keyfiyetten
ihtarname ile haberdar etmek sartiyla alt1 ay sonra,

e) Kira bedelini vaktinde 6dememelerinden dolayr hakli olarak bir yil iginde
kendilerine iki defa yazili ihtar yapilan kiracilar aleyhine, ayrica ihtara hacet kalmaksizin,
kira miiddetinin hitaminda,

Tahliye davasi acabilirler.

Ayni sehir veya belediye hudutlari i¢inde kendisinin veya birlikte yasadigi esinin
uhdesinde (sorumlulugunda) kayitl oturabilecegi meskeni bulunan kimse, kirada oturdugu
yeri, malikin istegi iizerine tahliye etmeye mecburdur.

Madde 8 — Tahliye Sartlarin1 Baglayiciligi

Bu kanunla Bor¢lar Kanununda gdsterilen haller digindaki sebeplerle agilacak tahliye
davalari, mukavelelerde aksine sart bulunsa dahi mesmu (gegerli) olmaz.

Madde 9 — Kiracinin korunmast
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Kira mukavelelerinde (akdinde) , bu Kanunun kira bedellerinin tayinine miitaalik
hususlar miistesna (anlasilan konular disinda) kiraci aleyhine degisiklik yapilamaz.

Madde 11 — Uzatma

Kiraci kira miiddetinin bitmesinden en az on bes giin evvel mecuru tahliye edecegini
yazi ile bildirmedigi takdirde s6zlesme ayni sartlarla bir y1l uzatilmig sayilir.

Madde 12 — Alt Kirac1 Yasagi

Kiraci, mukavelede hilafina sarahat olmadikga, kiralanan yeri kismen veya tamamen
baskasina kiralayamaz yahut istifade hakkini veya mukavelesini baskasina devredemez
veyahut kendisi gayrimenkulii birakmis oldugu halde hi¢ bir sebeple bu yeri kismen veya
tamamen bagkalarina iggal ettiremez.

Bu maddenin birinci fikras1 hiikkmiine riayet etmeyerek bir gayrimenkule kiraci veya
devir alan sifatiyla girenler veya bu gayrimenkulii isgal edenler hakkinda hig bir ihtara hacet
kalmaksizin sulh mahkemelerinde tahliye davasi acilabilir.

Madde 15 — Eski kiracinin haklari

Kiralayan 7’inci maddenin b, ¢, d bentlerinde yazili sebeplerden dolay:1 tahliye
ettirdigi gayrimenkulii miicbir (mecburi) sebep olmaksizin {i¢ sene middetle eski
kiracisindan bagkasina kiralayamaz.

¢ fikrasina gore tahliye edilen gayrimenkuller eski hali ile miicbir sebepler olmadikg¢a
iic sene miiddetle baskasina kiraya verilemez.

¢ fikrasina istinaden tahliye edildikten sonra imar planina gore yeniden insa veya
esasl sekilde tadil veya tevsi edilen gayrimenkullerin yeni hali ile ve yeni kira bedeli ile bir
mesken veya bir ticarethane yerini eski kiracinin kiralamaga tercih hakki vardir. Bu hakkin,
kiralayanin, yapacagi teblig tarihinden itibaren bir ay i¢inde kullanilmasi sarttir.

Bu maddeye gore tercih hakki bertaraf edilmedik¢e, gayrimenkul ti¢ yil miiddetle
baskasina kiralanamaz.

Madde 16 — Hava Paras1 Yasagi

Hava parasi olarak veyahut her ne nam ve suretle olursa olsun bu kanuna gore taayyiin
eden kira bedelinden fazla para alanlar, bunlar namina hareket edenler veya bunlara tavassut
edenlere 15 inci madde hiikmiine aykir1 hareket edenler hakkinda alt1 aydan bir seneye kadar
hapis ve li¢ yillik kira bedeli tutarinca agir para cezast hitkmolunur. Miikerrerler hakkinda bu
cezalar bir misli artirilir.

3.4. Kiralama Islemi

Kiralanmak tizere isletmemize bildirilen daireyi/isyerini portfoylimiize aldigimizda,
mal sahibinin isteklerini kesinlikle emlakin dosyasina agik bir sekilde yazilmalidir.

» Dairenin/igyerinin aylik kirasi,
» Pesin alinacak miktar,
» Depozito miktari,
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» Nasil bir aileye/isletmeye verebilecegi,
» Ne kadar siire i¢in verilebilecegi,
»  Yillik kira artig miktari, gibi.

Bu bilgiler 1s18inda bu emlaki kiralarken biz Emlak Komisyoncusu olarak neler
yapmaliy1z?

1. Biiroda Yapilmas: Gereken fsler

» Kiralamak amaci ile biironuza gelen miisteriye prensiplerimizi ¢ignemeden,
hizmetimizi vermeliyiz. ( Karsilama, tanigma, ikram, giiler yiiz. vb.)

» Tamsilma sirasinda yapist, isini, gelirini not etmeliyiz.

» Cocuklarm sayisini, hangi okullara gittigini sormaliyiz. Ornegin, yasanmin ne kadar
zorlagtigini samimi bir hava igerisinde sorarak miisterimizden cevap almaya
calismaliyiz.

» Miisterilerimiz uygun ise kiralanacak daireyi/isyerini gostermeye gidebiliriz.

2. Emlaki Gosterirken Yapilmasi Gereken Isler

» Yer gosterme taahhiitnamesi yapmaliyiz. (taahhiitnamede miisterimizin adres ve
telefon numaralarin1 mutlaka yazmaliy1z.)

» Dairenin/igyerinin olumlu ve olumsuz tiim 6zellikleri anlatilmalidir.

» Okul, pazaryeri, market, otobiis ve dolmus duraklar1 gosterilmelidir.

» Apartman ortak gider masraf tutarlari apartman yoneticilerinden dgrenilerek
sOylenilmelidir.

» Mal sahibinin istekleri soylenmelidir. Kira tutar1, pesinat miktari, depozito

miktari, yillik artis orani, oturma siiresi. vb.

Miisteri kabul ederse kapora almaliyiz. Sonra biiroya gidip;

3. Biiroda

> Mal sahibine durum bildirilir.

Mal sahibi miisterimizi benimser, sartlar yerine getirilir.

Kira kontrat1 2 niisha olarak tanzim edilir.

Kira kontratinda tiim istek ve dilekler madde madde yazilmalidir. Mal sahibine ve
kiraciya verilmelidir. Kontratlarda her sayfa imza altina alinmalidir.

Emlak komisyoncusu, kanuni komisyonunu yillik kira bedelinin toplam miktar1
tizerinden % 12 + KDV olarak kiracidan alir ve faturasi verilir.

Kiralama iglemimiz burada bitmistir. Fakat bundan sonra kiracinin ve mal sahibinin
sorunlarinda yardimci olmak da Emlak Komisyoncusunun gorevidir.

Daire kiralamalarindan fakli olarak is yeri olarak kiralamalarda genel uygulama, kira
bedelinin net olarak saptanarak kontrata belirtilmesidir. Yiirtirliikteki kanuna gore, kiraci kira
bedeli lizerinden %22 stopaj 6demekle yukimlidiir.

Ornek 1: Net Kirasi 1.500.- YTL olan bir is yerinin BRUT kiras1 nedir?

Formiil:Net kira : %(100-22) =Briit Kira
Net Kira bedeli 1.500.- YTL : 0.78= 1.923YTL BRUT
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Ornek 2: Briit Kiras1 1.500- YTL olan bir is yerinin NET kiras1 nedir?

Kira bedeli 1.500- YTL x Stopaj 0.22 = 330.- YTL
1.500- YTL - 330- YTL =1.170.- YTL olur.

Bu konu ile ilgili olarak kontratta su sekilde bir madde konulmasinda yarar vardir:
Kira bedeli net olup, kiraci netten briite giderek hesaplanacak gelir vergisi 6demekle
yiikiimliidiir.

3.4.1. Kapora

Gayrimenkuliin bagkalarina pazarlanmasinin durdurulmasi igin kapora verilir.
Kiralama isleminde verilen kapora kiralamak isteyenin ciddiyetinin bir goéstergesi kabul
edilir. Kapora diinyanin her tarafinda uygulanan bir yontemdir.

Vazgegen kiralamak isteyen, talip olup kapora ile pazarlanmasini durdurdugundan,
belki gercekten kiralamak isteyen bagka birine pazarlanmasini engellemis olacak, bos yere
zaman kaybedilmesine; gayrimenkuliinii degerlendirmeyi diisiinen konut sahibinin de alacagi
para ile ilgili degerlendirme hayallerinin kaybolmasina neden olacaktir, bunun tazmini
sayilan kapora iade edilmez.

Islem gergeklestiginde alinan kapora hesaba mahsup edilir; ancak konut sahibi
(herhangi bir sozlesme yapilmamigsa) vazgegerse kapora kiralamak isteyene iade
edilmelidir.

Emlak ofisi araciliginda, kiraci vazgectiginde,

» Emlak komisyoncusunun emegi ve zamani kaybolur, konut sahibine kars1 zor
durumda kalabilir.

» Kaybedilen zamanda belki islem yapabilecegi bagka bir miisteriyi kagirmig
olabilir.

» Gayrimenkuliinii degerlendirmeyi diisiinen konut sahibinin de alacagi para ile
ilgili degerlendirme hayallerinin suya diismesine ve zaman kaybettirdigi
gerekcesiyle emlak komisyoncusuna kizabilir, anahtarin iadesini isteyebilir.

» Emlak komisyoncusu hem para kazanamayacak, hem de anahtari konut sahibine
iade etmek zorunda kalarak, bir portfoy kaybedebilir.

Paslasarak caligan iki emlak komisyoncularin durumu; kiralamak isteyen miisteriden
alinan kapora, is bitmesi amaciyla konut sahibi olan emlak komisyoncusuna verilir, (kapora
konut sahibinde kalmissa iade etmeyebilir) ancak emlak komisyoncusunda kalmasi veya
hibe edilmesi durumunda emlak komisyonculari esit paylasir. Clinkii komisyon gelirinin bir
pargasidir.

3.4.2. Yer Gosterme Taahhiitnamesi Ornegi

Emlak komisyoncusu, Kiracinin isteklerine gore daire veya is yerini portfoyiine
bakarak en uygununu bulur. Daireyi veya is yerine gitmeden Once kiraciya yer gdsterme
sOzlesmesini imzalatmas1 gerekir. Daha sonra ¢ikacak problemleri bdylece 6nlemis olur.
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So6zlesmeyi diizenlerken miisterinin ad1 soyadi, imzas1 ve en az iki telefon numarasinin
yazilip yazilmadigi kontrol edilmelidir.

S6zlesme imzalanip taraflarca bir kez okunmalidir.

Resim 3.1: Emlak komisyoncusu ile kiraci sozlesme yaparken
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KiRALIK YER GOSTERME SOZLESMESI

KIRALIK l KIRALIK
DAIRE X ISYERI
KIiRALIK OLARAK TALEPEDIiLEN EMLAKIN
OZELIKLERI

Istenilen Alan (m2, oda, salon, vs.) : 120 m2 , 3+1
Talep ile Ilgili Bilgiler

Istenilen Diger Ozellikler : kombili, parke désemeli
Tahmini Kiralama Bedeli : 300- 500 YTL

TALEP EDEN MUSTERININ;
Adi Soyadi: Onur ERSOY

Firma UNVANI:....oooun e e e e e e e e e e e et e e e et e e e ena e e s aaneeeeanes
Acik Adresi: FENER BAHCE CD. NO:1907 KADIKOY-ISTANBUL

Telefonlar ;(1) Normal Telefonlar ;(2) Normal 0- Telefonlar ;(3) GSM
O O

1- ISIK GAYRIMENKUL EMLAK TIC. A.S. Tarafindan gosterilen veya sozle tarif edilerek
beyan edilen tasinmazlardan birini satin aldigim veya kiraladigim taktirde istanbul Ticaret ve Sanayi
odalarinca ve Istanbul Umum Emlak Komisyonculari Dernegi'nce diizenlenen tarife geregi ddemem
gereken komisyon {iicretini 6deyecegimi, keza is bu taginmazlar, kendimden bagka ortak oldugu,
calistigim sirketlere usul ve fiirugumca veya benim vasitam ile bu taginmazlart goriip begenen
sahislarca her ne sartta olursa olsun satin veya kiralandig1 taktirde ISIK GAYRIMENKUL
EMLAK TIC. A.S. 'ye gercek satis bedeli iizerinden, satin almada %3 + KDV'sine tekabiil eden
bedeli komisyon olarak kiralamada 1 aylik kira bedeli tutar1 + KDV 'sine tekabiil edilen bedeli
komisyon olarak 6deyecegimi itirazsiz kabul, taahhiit ve beyan ederim.

GOSTERILEN YERLER:

KODU MAL SAHIBI MEVKIii m2 FiYAT iZAHAT

1- 45 H. Fehmi OZLER KADIKOY 120 400 YTL

2_

..................... L e e
3_

..................... L e ettt aas
4-

.................... L e ettt et e e eaas
5_

....................... L e e

2- Yer gosterme ....../....../200.... Tarihinde alic1 / kiract ile ISIK GAYRIMENKUL EMLAK TiC.
A.S. Tarafindan miistereken imza altina alinmis kabul ve taahhiit edilmistir.
Yetkili Sube Miisteri Temsilcisi: Miisterinin Ad1 Soyadi, imzasi

ONUR ERSOY

Form 3.1: Yer Gosterme Taahhiitnamesi
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3.4.3. Kira Sézlesmesi Ornegi

Kontratlar kisiler arasinda diizenlenip imza altina alinirlar. Kontratlarda kefil alinmasi
gerekli hale gelmistir.

Noterlerde hazirlanan kontrat en az ii¢ niisha olarak hazirlanir. Birinci niisha Noterde
ikinci ve iigiincii suretle taraflara verilir. Yani emlak sahibi ve kiralayana verilir. s yeri ve
fabrikalarin kiralamalarinin noterden yapilmasi gerektigi gibi kag¢ yillik ise Tapu Kiitiigline
kira serhi konularak islem de yapilmaktadir.

Kiralamalarda her iki tarafin tebligat adresi ve degisiklikler noter araciligiyla karst
tarafa bildirilmedigi siirece, bagka tebligat adresi igin gegerli adresin mutlaka yazimli olup
kiraya verenin tebligat adresi ise, ornegin "Fener sok. no. 1907 Kadikdy / Istanbul " seklinde
yazilmasi ve imzalatilmasi gerekir.

Kira bedeli de belirtilmelidir. Ornegin kontrat 3 yillik yapilnus, iki y1l sonraki artis, 3.
yil ne kadar olacagi mutlaka belirtmesi gerekir.

Ortak giderler de 6nemlidir. Ortak giderlere, otomat ve asansor elektrigi, su ve depo
yar1 ayr1 oldugunda problem yoktur. Fakat depodan su geldigi zaman bu ortak gidere girer.
Ayri sayag tarzinda degilse, kalorifer, kapici, yakit ve giderleri (kullanmayla gereken bakim
giderleri kiraciya diger giderler miilk sahibine aittir), temizlik, ortak yerlerin, kapicinin
kidem tazminati, ¢evre temizlik vergisi, temiz ve atik su, yonetim masraflar1 girer.

Kontrat + 12 senedi almis, 1 yil i¢in aylik, 12 senet diizenlenmis, pulunu yapistirmis
ve imzalanmis. Senetler kira karsiligidir, elde olmayan sebeplerle kontratin fes edilmesi
tahliye halinde baki kalan senetler iade edilecektir, senetler ciro edilip, piyasa
verilmeyecektir, diye kontrata madde koydurulmalidir. Senedi doldurmak taraflarin rizasi ile
olur.

Sayet bu yer fatura kesmek durumunda olan kimseden kiralanmigsa, mutlaka fatura
kesilmesi lazimdir. Fatura kesiliyorsa, onda stopaj 6demesi s6z konusu degildir. Ciinkii
K.D.V. fatura iizerinden o6deniyor, gelir vergiside fatura {izerinden 6deniyor. K.D.V.yi
faturay1 kesen veriyor. En sonunda net kira vardir. Sonra destekleme fonu ve stopaj vardir.

Soézlesmeye net kiranin mutlaka yazilmasi gerekir. Kiracit bu makbuzu verecek, is yeri
sahibi bu makbuzu dolduracak ve gdtiiriip imzalayacaktir. Bir kocani ona verecek, bir kogani
kendisi alacaktir. Muhasebecisine veriyor ve normal stopaj 6diiyor. Eger konutsa hig bir seye
gerek yoktur. Is yeriyse stopaj ddenir, sanayi destekleme fonuna gidilir, vergi dairesine kiraci
Oder. Konutsa banka hesabini biliyorsa zaten yatirilir ve elinde makbuz kalir. Konutta
ikametgah istemigse zaten hicbir seye gerek yoktur, konuta gelir, paray1 alir, sonra
makbuzunu imzalar ve giderleri ortaya ¢ikartir. Bu giderleri prensip olarak kiraci karsilar. Bu
da gerektiginde belirtilir. Mutlaka yazmaya gerek yoktur.
3.4.3.1. Damga Vergisi

Iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin dernek ve vakiflarca yerlesim yeri
olarak veya gercek kisilerce mesken olarak kiralanmasina iligkin kira mukavelenameleri
istisna kapsamma alinmistir. Ornein, bir tiiccarin iktisadi isletmesine dahil olmayan
gayrimenkuliinii bir gergek kisiye kiralamasi durumunda, buna iliskin kira s6zlesmesi damga
vergisinden istisna olacak, ancak iktisadi isletmesine dahil bir gayrimenkuliinii bir gercek
kisiye kiralamasi durumunda s6z konusu kira sdzlesmesi damga vergisine tabi olacaktir.

Bu fikra ile iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin gelir vergisinden muaf
esnaf, gelir vergisinden muaf serbest meslek erbabi ve basit usulde vergilendirilen ticari
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kazang sahipleri tarafindan is yeri olarak kiralanmasi durumunda buna iligkin kira
sozlesmeleri istisna kapsamina alinmistir.

Ticari, zirai veya mesleki faaliyetlerine iliskin olmamak sartiyla gercek kisiler
arasinda diizenlenen akitlerle ilgili kagitlar. (S6z konusu kagitlar, resmi dairelere veya
noterlere ibraz edildikleri takdirde bu tarih itibariyla vergiye tabi tutulur ve ibraz edenlerce
Odenir.)” eklenmistir.

Ayrica;

1- Sadece kiraci ile kiralayan arasinda imzalanan kira sdzlesmesine ait damga vergisi;
mukavele siiresine gore bulunacak toplam kira tutarinin binde 1,5 damga vergisi orani ile
carpilmak suretiyle hesaplanacak tutar olacaktir.

2- Sozlesmenin kiract ile kiralayanin yani sira adi kefil tarafindan da imzalanmasi
halinde, s6z konusu kira s6zlesmesine ait damga vergisi, mukavele siiresine gére bulunacak
toplam kira tutarinin binde 9 damga vergisi orani ile ¢arpilmak suretiyle hesaplanacak tutar
olacaktir.

3- Sozlesmenin kiract ile kiralayan yani sira miiteselsil kefil veya miisterek borglu
tarafindan da imzalanmis olmas1 halinde, s6z konusu kira sozlesmesine ait damga vergisi,
mukavele siiresine gore bulunacak toplam kira tutarinin binde 7,5 damga vergisi orani ile
carpilmak suretiyle hesaplanacak tutar olacaktir.

Yukarida belirtilen kira sozlesmeleri yabanci para cinsinden diizenlenir ise; kira
sozlesmesinin diizenlendigi tarihteki T.C Merkez Bankasi doviz satis kurunun YTL’ye
cevrilmek suretiyle hesaplanacak tutara yukaridaki oranlarin uygulanmasi gerekmekte olup,
ayrica kira sozlesmesi bir niishadan fazla diizenlenmis ise sdzlesmenin her niishasinin ayri
ayr1 (ash kadar) ayn1 miktar veya nispette damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Damga vergisi kiraci tarafindan ilgili vergi dairesine yatirilir.
3.4.3.2. ikinci Kira Yilinda Artis

Konut sahibinin 2. yil i¢in talep ettigi rakami kiract kabul ediyorsa sorun yoktur. En
cok zorlanilan konu dovizle kiraya verilen yerlerdir. Bir yillik kontrat yapmak ve yillik artisi,
piyasa rayicleri boyutunda diisiinmektir. Her kira donemi sonunda kiracimiz veya mal
sahibimizle, o donemdeki ayni tipdeki bir daire kirasini temel almak, en iyi ¢6ziim olacaktir.

Artis nasil olacak sorusuna gelince burada da yine alternatifler vardir. Doviz tiiriinii
daha ¢ok miilk sahibi belirler. D6viz kurunun iki ¢esidi vardir.

> Efektif satig
» Efektif alis

Buradaki efektif satista miilk sahibi, efektif alista kiract avantajli  oluyor.
Soyle bir agiklama koymak faydalidir: Déviz fiilen temin edilmedigi takdirde Merkez
Bankas1 efektif satis kuru baz alinarak 6denecektir veya alis kuru diye 6zel bir madde
koyulabilir. Sonradan sorun ¢ikmasin diye alis ve satis kurundun biri mutlaka yazilmalhdir.

Sozlesmede enflasyon artisi bazinda kira artirilsin denilebilir. Bundan baska bir
yontem daha vardir. Burada da iki konu karsimiza ¢ikar. Bunlardan biri toptan esya veya
tiiketici fiyat artisidir. Bunlardan herhangi biri dnerilebilir.

3.4.3.3. Kirac1 Kefili
38



Son yillarda bazi kiracilarin kiraladiklart konuta kimi zaman biiyiik zararlar vermeleri,
kiracinin tahliyesinde, kiralarin diizenli édenmesinde ve kira bedellerinin artirilmasinda
karsilasilan sorunlar ev sahiplerini hukuki bazda yeni arayislara yonlendirmis géziikiiyor. Bu
durum da kira s6zlesmesine yeni maddelerin eklenmesi ile kiralayan ve kiraci1 diginda 3. bir
taraf olarak kiracinin kefilinin de imza atmasi gibi bir kosulu giindeme getirdi.

Kefaletin avantaj ve dezavantajlari:

Kefalet, hukuki anlamda, kira s6zlesmesinin gegerli oldugu donem boyunca, kiracinin
yant sira 3. bir kisiye sorumluluk getirmesi agisindan ev sahipleri tarafindan tercih
edilmektedir. Birka¢ yi1l oncesine kadar yaygin olmayan bu uygulama, giderek daha fazla
tercih ve talep edilir hale gelmistir. Ancak, bu uygulamanin her gayrimenkul sahibi
tarafindan uygulanmamasi, kefil aramayan ev sahiplerinin tercih edilmesi yoniinde bir riski
giindeme getiriyor.

Ikinci bir sorunlu konu ise, biirokratik islemlerden bikmis olan Tiirk toplumu i¢in kira
sOzlesmesinin hazirlanmas1 asamasinda kefil talebinin de yine biirokrasi olarak algilanmasi.
Kefil, hangi 0&zelliklere sahip olmali ve bu oOzellikleri nasil kanitlamali noktasina
gelindiginde, ortaya cikacak biirokratik evrak talepleri yeni sorunlar1 giindeme getirebilir.

Bu nedenle, kefil konusunda israrli gayrimenkul sahiplerinin, gayrimenkullerinin
kiralanmasi siirecinde belirli bir zaman kaybini dikkate almalari gerekiyor.

Kefilin telefonu ve adresi ile kefilin kefaletinin miisterek bor¢lu ve miiteselsil kefil
durumunda olup, kontrat devam ettigi miiddetce kefilin kefillik durumunun devam
edeceginin kira sdzlesmesinde mutlaka belirtilmesi gerektigini hatirlatiyor.

3.4.3.4. Demirbaslar

Ozel mobilyali konut igindeki demirbaslar, yine 6zel olarak tutanak diizenlenerek
teslim edilmelidir.

Calismayan, arizali, 6ziirlii olanlar belirtilmelidir.
Konutta varsa, belirtilmesi ve unutulmamasi gereken demirbaglar:

» Celik kap1, gomme vestiyer, parke, hali, aspirator, mutfak tezgahlari, ekstra
dolaplar, radyator, sofben, dusa kabin, jakuzi, spot-gomme 151k, avize, elektrik
diigme-prizler, dekorasyon, kornis, sineklik, klima, elektronik cihaz uzaktan
kumandalari,

» Kiralama anindaki konut boyasinin yeni veya kullanilmis durumu,

» Hatli telefonlarin fatura 6demeleri i¢in 6zel madde konulmalidir.

3.4.3.5. Depozito

Kiralamalarda depozito yasaldir. Kiracinin tasinma durumunda birakacagi borglar ile
konuta vermis oldugu zararlarin karsilanmasi igin depozito alinir.

Tahliye halinde konutta bir hasar yoksa depozito iade edilir. Varsa mahkemece
yapilacak tespit ve masraflar disiilerek bakiye kiractya ddenir. Ispat bakimmdan depozito
miktarin1 yazmak ve imza altina almak gerekir. Depozito Tiirk Liras1 veya doviz olarak
alinabilir.
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Resim 3.2 Ev sahibi ile kiraci sézlesme imzalarken.
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KIRA SOZLESMESI 1 sayfa

DAIRESI KADIKOY

MAHALLES] FENERBAHCE MAHALLESI
SOKAGI NUMARASI 1117 SOK

NUMARASI NO:6 Kat:5 daire: 7

KIRALANAN SEYIN CINSI

MESKEN DAIRE

KIRAYA VERENIN ADI SOYADI

HASAN FEHMI OZLER

KIRAYA VERENIN IKAMETGAHI

FENERBAHCE CD NO:6 KADIKOY-
I[STANBUL

KIRACININ ADI SOYADI ONUR ERSOY
FENER BAHCE CD. NO:1907 KADIKOY -
KIRACININ IKAMETGAHI ISTANBUL
KiRACININ iS ADRESI
BiR AYLIK KiRA KARSILIGI 400 YTL(dért yiiz YTL)

BiR SENELIK KiRA KARSILIGI

4.800 YTL(dortbinsekizyiiz YTL)

KiRANIN NE SEKILDE ODENECEGi

HER AY PESIN ELDEN

KiRA MUDDETI

BIR YILDIR.16-09-2006 baslangig
15-09-2007 bitimi

KiRANIN BASLANGICI

15-09-2006

KIiRALANANIN SiMDiKi DURUMU

TEMiZ DAIRE

NE MAKSTLA KULLANILACAGI

MESKEN OLARAK (IKAME )

Kiralanan sey ile beraber teslim alinan
demirbas egyalar.
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2. sayfa
1. Kiraci kiraladig1 seyi kendi mali gibi kullanmaya ve bozulmamasina, evsaf ve meziyetlerini,
sohret ve itibarii kaybetmesine meydan vermemeye ve i¢inde oturanlarla (varsa) onlara kars iyi
davranmaya mecburdur.
2. Kiralanan yerin su, elektrik, havagazi, yakit masraflari, kapici parasi kiraciya aittir.
3. Kirac1 kiraladig1 seyin kiraci tarafindan {iglincli gsahsa kismen veya tamamen kiralanip da
taksimat1 ve ciheti tahsisi degistirilir veya herhangi bir suretle tahrip ve tadil edilirse mal sahibi kira
akdini bozabilecegi gibi bu yiizden vukua gelecek zarar ve ziyani protesto ¢cekmeye ve hiikiim
almaya gerek kalmaksizin kiraci tazmine mecburdur. Vaki zararin liglincii sahis tarafindan yapilmis
olmasi mal sahibinin birinci kiracidan talep hakkina tesir etmez.
4. Kiralanan teyin tamiri lazim gelir ve tigiincii bir sahis onun iizerinde bir hak iddia ederse, kiraci
hemen mal sahibine haber vermeye mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul olacaktir. Kiraci
zaruri tamiratin icrasina miisaade etmeye mecburdur. Kiralanan seyin alelade kullanilmasi igin
menteselemek, cam taktirmak, reze koymak, kilit ve siirgli yerlestirmek, badana gibi ufak tefek
kusurlar mal sahibine haber vermeden ve miinasip miiddet beklemeden kiraci tarafindan yaptirilirsa
masraflar mal sahibinden istenmez.
5. Kiralanan seyin vergisi ve tamiri mal sahibine, kullanilmasi i¢in lazim gelen temizleme 1slah
masraflari kiraciya aittir. Bu hususta adede bakalir.
6. Kiraci kiraladig1 seyi ne halde buldu ise mal sahibine o halde ve adete gore teslim etmeye
mecburdur. Kiralanan gayrimenkul i¢inde bulunan demirbas esya ve aletler kontrat miiddetinin
bitiminde tamamen iade ile miikelleftir. Gerek bu demirbaglar ve gerek kiralanan seyin teferruati
zayi edilir veya kullanmaktan dolay1 eskirse kiraci bunlar1 kiymetleriyle tazmine ve mal sahibi talep
eyledigi halde 6demeye mecburdur.
7. Kiract kiraladigi seyi mukaveleye gore kullanmis olmasi hesabiyla onda ve esyasinda husule
gelen eskiligi ve degisiklikten mesul olmayacaktir. Kiracinin kiraladigi seyi iyi halde almis olmasi
asildir.
8. Kiract mukavele miiddetinin son ay1 iginde kiralanan seyi gérmek icin gelen taliplerin gezip
gormesine ve vasiflarini tetkik etmesine karsi koyamaz.
9. Kira miiddeti bittigi halde kiralanan seyi bosaltmadig: takdirde kiract mal sahibinin bundan
dogacak zarar ve ziyanini tazmin edecektir.
10. Kontraltoya yapistirilmasi icap eden damga pullar1 ve kontrat bedel ve harglart ve belediye ve
noter dairelerine ddenecek harg ve resimler kiraciya/mal sahibine aittir.
11. Kiracinin yahut kendisiyle birlikte yasayan kimselerin yahut iscilerin sihhati i¢in ciddi bir
tehlike teskil edecek derece ve mahiyette bulunmayan geyler kiraci i¢in kiralanan seyi teselliimden
imtina ve kira miiddeti i¢inde zuhuru halinde kontrati bozmaya ve kirada bir miktar kesmeye talepte
bulunamaz.
12. Kiraci kiralanan seyin iginde ve disinda yaptiracagi tezyinat masraflari kendisine ait olacak ve
mukavele miiddeti bittiginde yapilan her tiirlii masraf i¢in tazminat istemeye hakki olmamak ve bu
gayrimenkul ingaatin tamami mal sahibinin olacaktir.
13. Kiract mal sahibinin rizasini almadan masrafi kdmilen kendisine ait olmak iizere sehir suyu,
havagazi ve elektrik alabilecek ve apartmanda umumi anten tesisat1 yoksa hususi televizyon anteni
yaptirabilecektir. Bu teghizatin sarfiyat bedelleri radyo ve televizyon abonesi gibi hizmet mukabili
alinan resimler demirbas telefon varsa bunun abone iicreti kiraciya ait olacaktr.
14.Bu sozlesmede yazili bulunmayan hiikiimlere ihtiya¢ duyuldugunda 6570 sayili kira kanunu,
Medeni Kanunu, Bor¢lar Kanunu, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve diger yiiriirliikteki alakali
kanun ve Yargitay kararlar1 uygulanir.

Miiteselsil Kefil Kiraci Kiraya Veren
Sefika YILDIZ Onur ERSOY Hasan Fehmi OZLER
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3. sayfa
HUSUSI SARTLAR

1. Elektrik, su, dogalgaz ve gevre temizlik vergileri KIRA STOPAIJI kiraciya aittir.

2. Elektrik su, dogalgaz ve ¢evre temizlik vergileri 6dendi makbuzlarinin birer sureti yilsonunda
mal sahibine verilecektir.

3.Kira artig1 sozlesme bittiginde giiniin sartlarina mal sahibinin ve kiracinin belirleyecegi rakama
gore yapilacaktir.

4 Kiraci kendi ¢ikmak istedigi zaman ti¢ - ay 6nceden yazili olarak mal sahibine bildirecektir.

5. Kiraci mal sahibinden isyerine yaptigi masraflardan dolayr hi¢bir maddi hak talep
etmeyecektir.

6. Kiraci tahliye taahhiitnamesini ve kira sdzlesme ve hususi sartlart higbir baski altinda kalmadan
kabul etmistir.

7. Tebligat adresleri kira s6zlesmesindeki adresler olup ihtilaf halinde yetkili merci Istanbul
Mahkemeleridir.

8. Kiralanan yer sozlesmede belirtilen sekilde kullanilacaktir. Mal sahibine sorulmadan herhangi
yikim, onarim isleri yapilamaz.

9. Yazili izin alinmadan mecur devir ve ciro edilemez, ortak alinamaz ve unvan degistirilemez.
10. Etrafi rahatsiz edici, komsu igyerlerine zarar verici faaliyet ve fiiller yasaktir.

11. Kirac1 kirayt HER ayin ...16.... arasinda bankaya yatiracaktir.

12. Bir aylik kira bedeli ddenmedigi taktirde akit sonuna kadar biitiin kiralar muacceliyet
kasteder. Tahliye sebebidir.

13. Kira sozlesmesinin bitimine en az 1 ay kala yeni sdzlesme yapmak istenirse yenilemek
mecburidir.

14. Kiraci akdin baslangi¢ tarihinden itibaren en ge¢ bir ay icersinde elektrik ve su aboneligini
kendi tizerine ¢evirmek zorundadir. Bu maddenin ihlali de akde muhalefet teskil eder.

15. Depozito ........ 400 YTL coeveiennee alinmustir.

16. Ad1 gecen daire kiraci tarafindan tahliye edildigi zaman mal sahibi vekili ile kiraci birlikte
daire kontrol ederler., varsa kirik dokiikler tespit edilir. Hasar tespitinden sonra bedellerini tazmin
eder.

17. KiRA BEDELI iKiNCi YIL ICiN...% 15....ccccuevune.e.

Is bu 18 6zel maddeden ibaret kira kontratr hususi sartlarinin tiimii iizerinde taraflarca mutabik

kalinmig ve akit beraberce............................ tarihinde imza altina alinmustir.
Miiteselsil kefil KIiRACI KIiRAYA VEREN
Sefika YILDIZ Onur ERSOY Hasan Fehmi OZLER
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4. sayfa
KIRACI TARAFINDAN KiRAYA VERENE YAPILAN ODEMELER

. Odenen Tarih Odemenin Yapildig1 Yer I
Kira mza
400 YTL 16-09-2006 MERSIN DEPOZITO
400 YTL 16-09-2006 Vadeli senet Istanbul
400 YTL 16-09-2006 Eyliil ay1 kira bedeli

Form 3.2 : Kira Akdi

3.4.4. Kira Akdine fliskin Diger Bilgiler
Kiracinin kiralanani devir hakki ve kosullari

Kiracinin kira akdinde agikg¢a kiralanani devir ve ciro edemeyecegi yazilmis degilse;
kiraci kiralanani devredebilir, bagkasina kiralayabilir. Bunu 6nlemek i¢in akde agik¢a kismen
veya tamamen devir edilemeyecegi ve kiraya verilemeyecegi yazilmalidir. Ayrica kiracinin
devir hakkini kiralayanin yazili iznine baglamak da miimkiindiir. Bu taktirde kiraci
kiralayandan alacagi yazili izinle kiralanani devredebilir.
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Kiracinin kiralanandan ayrilmasi halinde birlikte oturanlarin durumu

Kira akdi kuruldugunda ve devaminda kiraci ile birlikte oturanlar (kiralayanin) bilgisi,
acik veya zimni muvafakati ile) kiraciun ayrilmasi halinde de akde devam edebilirler.
Ornegin kiraci ile birlikte oturan anne-baba kiracinin evlenerek ayrilmasi halinde oturmaya
devam edebilirler.

Akde aykir1 kullanma

Kiraci tarafindan kiralanan akde aykir1 olarak kullanilirsa kiralayan kiraciya ihtarname
gondererek akde aykiriligi gidermesi i¢in siire verir. Verilen siire sonunda akde aykirilik
giderilmez ise akde muhalefetten dolay1 tahliye davasi agilabilir.

Kiracinin ve Kiralayanin apartman yonetimine karsi sorumluluklar:

Kirac1 apartman genel giderlerine katilmak ve aidatini 6demek zorundadir. Ancak
apartman veya oturdugu dairenin kat miilkiyeti kanununun kat malikine yiikledigi giderlerine
katilmaz. Ornegin apartmanin kalorifer kazaninin degistirilmesi miilk sahibinin
sorumlulugunda oldugundan kiraci buna iliskin gidere katilmaz.

Kiralayan ise kat miilkiyeti kanununca kendisine yiiklenen giderlerden sorumlu
oldugu gibi; kiraci tarafindan 6denmeyen genel giderlerden (aidat) de kiraci ile birlikte
apartman yonetimine karsi sorumludur.

Kiralananin satilmasi halinde kiracimin yeni malike karsi sorumluluklar:

Kiralanan satildigi taktirde kiraci kira akdinden dogan tiim sorumluluklarindan yeni
malike kars1 da sorumludur.

Kiracinin kat miilkiyeti kanunundan dogan hak ve yiikiimliiliikleri

Kiract kat miilkiyeti kanununun kat malikine tamidigi bazi haklar kullanabilir.
Apartmanin ortak yerlerinden faydalanabilir. Oturdugu yerde diger kat maliklerinin haksiz
Fiili sonucu meydana gelen zararin tazminini isteyebilir. Kiracinin kat miilkiyetinden dogan
dava hakki oturdugu bolim ve onun dogrudan iliskili oldugu ortak yer veya eklentidir.
Kiract tipki kat maliki gibi genel giderlerden sorumludur. Ortak yerlere el atamaz, giiriiltii
yapamaz, apartmani pis kullanamaz, yonetim plani esaslarina uymak zorundadir.

Konutta hayvan besleme

Bu konuda oOncelikle yonetim planina bakmak gerekir. Hayvan besleme hususu
diizenlenmis mi, hangi hayvanlarin beslenmesine izin verilmis? Ancak bu konudaki en
onemli kistas apartman sakinlerini rahatsiz etmemektir. Olay yargiya yansidiginda konutta
beslenecek hayvan olup olmadigi, rahatsizlik yaratip yaratmayacagina bakilir.

Kiracinin vergi yasasindan kaynaklanan sorumlulugu

Kiraci mesken olarak kullandigi kiralananin sadece ¢evre temizlik vergisinden
sorumludur. Is yeri olarak kiraladig1 gayrimenkuliin ise ¢cevre temizlik vergisi yaninda stopaj
oraninda vergisini keserek kiralayan adina yatirmak zorundadir.
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Kiralananda meydana gelen zararin tespiti ve tazmini

Kiralayan kiracinin kiralananda meydana getirdigi hasarin tespitini gayrimenkuliin
bulundugu yer mahkemesinden isteyebilir ve tespit edilen zararin tazmini i¢in kiraciya dava
agabilir.

Tevdi yeri tayini

Kiracinin akit hiikiimlerine uygun olarak vermek istedigi veya konutta 6demeli olarak
gonderdigi kira parasini kiralayanin almamasi halinde, kiract bu durumu kanitlamak
Kaydiyla mahkemeye bagvurarak kiralart 6deyebilmesi igin tevdi yeri tayini ister.
Mahkemece belirlenen tevdi yerine (ki bu bir banka subesi olmaktadir) kiralarin1 6deyerek
borcundan kurtulur.

Kira akdine aykiri sayilacak haller

Kiraci kiralananmi kira akdine uygun kullanmak zorundadir. Akde aykiri her tiirli
kullanim sonucu aleyhinde akde aykirihigi diizeltmedikce tahliye davasi agilabilir. Akde
aykirilik hallerine sunlar1 6rnek verebiliriz:

Kiracinin devir yasagina ragmen kiralanani bagkasina devretmesi veya kiralamasi,
Baska sahislarla kiralanani paylagmasi,

Kiralananda kiralayanin izni olmaksizin tadilat yapmasi,

Mesken olarak kiraladigi yeri is yeri haline getirmesi,

Iyi niyet ve diiriistliik kurallaria aykir1 olarak kullanmast,

Sahsen kirac1 oldugu yerde sirket kurmasi vb.

VVVYYYVY

Kira Tespiti Davasi

Kiralayan ve kiraci taginmazin kira parasini birlikte tespit ederler. Ancak kira
sO0zlesmesinin yenilenmesi s6z konusu oldugunda ve taraflar yeni donem igin kira parasinin
tespitinde anlasamazlarsa kiralayan veya malik tarafindan mahkemeye basvurularak kira
tespiti davasi acabilirler.

Kiralayan veya malik kira sozlesmesinin sonunu beklemeden, ihtar ve ihbar ¢ekme
sarti aranmadan her zaman kira tespiti davasini sulh hukuk mahkemesinde acabilirler.
Ihtarname ¢ekmek sart degildir. Ancak dava dilekgesinin kiraciya teblig ile yeni dénem kira
baslangici arasinda en az 15 giinliik siire olmas1 gerekir. Aksi halde mahkemece tespit edilen
kira bedeli bir sonraki kira doneminden itibaren gegerli olur.

Dava agabilmek i¢in

» Davacinin bu davayr agmasinda hukuki yarar1 olmali

» Taraflar arasinda yazili veya sozIil bir kira sdzlesmesi olmali

» Tasinmazin 6570 sayili kanun kapsamina giren yerlerde olmasi gibi sartlart
tagimalidir.

Kiracilarda kira parasinin eksiltilmesi i¢in kira tespit UY ARLAMA davasi agabilirler.
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3.5. Tahliye Taahhiidii

Kiraci tarafindan verilen ve kiralanani ne zaman tahliye edecegini belirten tahliye
taahhiidliniin kira akdi tarihinden sonraki bir tarihte(en az 6 ay sonraya) verilmis olmasi
gerekir.

Kira akdi ile ayn1 giin veya Onceki tarihte verilen tahliye taahhiidii gecerli degildir.
Ilerde ihtilaflarla ugrasmamak igin miimkiin oldugunca tahliye taahhiidiiniin noterden
diizenlenmesi istenmelidir. Noterden diizenlenmiyor ise tahliye taahhiidiinii bizzat kiracinin
yazmas1 veya tarih, isim ve imzasinin kiraci tarafindan yazilmasi saglanmalidir.

Tarih:25.11.2006
TAHLIYE TAAHHUTNAMESI

Fenerbahge mahallesi 1907 sok no:6 kat:5 daire:7 Kadikoy/ istanbul Adresinde
kiraci olarak bulunmaktayim 6570 sayili kanunun 7. (Yedinci) maddesi geregince mal
sahibi Hasan Fehmi OZLER‘e kars1 hicbir tesir ve baski olmaksizin tamamen kendi
serbest irademle bos ve noksansiz olarak / /  tarihinde tahliye etmeyi kabul ve
taahhiit ederim.

Ayrica MAL SAHIBINE KiRA BEDELI ARKA ARKAYA 2 AY MUDDETLE
ODENMEDIGIi TAKTIRDE TAHLIYE SEBEBI SAYILACAGINI taahhiit ederim.

Bu taahhiidiimii zamaninda yerinde getirmedigim taktirde mal sahibinin 6570
sayilli kira kanunun 7. Maddesi geregince aleyhime icraya daireyi tahliye ettirmesinde
muvakkatim oldugunu da ayrica beyan ederim.

Taahhiit eden
ONUR ERSOY

Form 3.4: Tahliye Taahhiitnamesi Ornegi

3.5.1. Tahliye Davalari

Tahliye taahhiidiine dayanan tahliye davasinin taahhiide edilen, tarihi izleyen bir ay
icinde icra yapilmis olmasi zorunludur.

Tahliye davalar sunlardir:

1. Tahliye Taahhiidii Nedeniyle Tahliye

Kosullar1 yerine getirilmis, noterler tarafindan diizenlenmis, bosaltma tarihi agikca
belirtilmis taahhiidiine ragmen kiraci daireyi tahliye etmezse, icra miiracaatla tahliye
istenebilir. Taahhiit edilen tarihi izleyen bir ay igerisinde icra takibi yapilmig olmasi gerekir.
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2. Konut ya da is yeri ihtiyac1 nedeniyle tahliye

Tasinmazi kendisi, esi veya cocuklarin konut veya isyeri olarak kullanma ihtiyaci
nedeniyle kira akdinin sonunda hak sahibi tahliye davasi agabilir. Thtiyacin ger¢ek ve samimi
olmas esastir. Thtiyac sahibinin bizzat kirada oturmasi, tahliye, tehdidi durumu gocuklarmnin
nisanlik hali, tahliyesi iislenen yerin daha tstiin vasifli olmas1 gibi hakliligin1 belirleyecek
nedenler aranir.

3. Tasinmaz yeniden insa ve imar maksadiyla tahliye

Tasinmazi yeniden ve imar maksadiyla ve bu siire zarfinda iginde oturmanin miimkiin
olmadig1, hallerde kira akdinin sonunda tahliye davasi agabilir. Ingaat isteginin samimi
olmasi, bu talebi destekler nitelikte belediyeden onayli proje, yardimci ile yapilan s6zlesme
benzeri belgelerin ibrazi gerekir.

4. Yeniden iktisap nedeniyle tahliye

Tasimmmaz: iktisap eden kisi kendisi, esi veya ¢ocuklarin konut veya igyeri ihtiyaci
nedeniyle iktisap tarihinden itibaren bir ay iginde bu durumu kiraciya noter vasitasiyla ihtar
ederek, altt ay sonra tahliye davasi agabilir, yani malik isterse eski malikle yapilan
sOzlesmenin bitis tarihini takip eden bir ay i¢inde dava agabilir, iktisap eden kisinin bu yere
ihtiyacinin oldugunu kanitlamasi istenir.

5- iki Hakh Ihtar Nedeniyle Tahliye

Kiraci bir ay iginde kira bedelini vaktinde 6dememesi nedeniyle iki defa yazili ihtara
mubhatap kalirsa, kira sonunda kendisine tahliye davasi acabilir. Akdin bitisini izleyen bir ay
iginde dava agilmasi zorunludur.

6. Kiracinin veya esinin aym belediye simirlar1 icinde oturabilecegi konutun
bulunmasi nedeniyle tahliye

Ayni sehir veya belediye simirlart iginde kendisinin veya esinin uhdesinde kayith
oturabilecegi bir meskeni olan kimse, bu yeri malikin istegi iizerine tahliye etmek zorunda
kalabilir. Dava agma siiresinde bir sinirlama yoktur. Ayrica ihtar ¢ekmeye de gerek olmayan
bu dava her zaman agcilabilir.

7.Kiralananin devri halinde tahliye

Mukavelede aksine hiikiim yer almadigi hallerde kiraci kiralanan yeri kismen veya
tamamen bagkasina kiralayamaz, istifade hakkini ve mukavelesini devredemez. Bu madde
hilkkmiine riayet etmeyenler, bir tasinmaza kiraci veya devralan sifati ile girenler veya
taginmazi isgal edenler hakkinda hi¢ bir ihtara gerek kalmaksizin sulh mahkemelerinde
tahliye davasi acabilir ve fuzuli isgal kanununun hiikiimlerinin uygulanmasi istenilebilir.
Kiraciya ise akde ayriliktan dava agilabilir. Misafir gelmesi kiracinin kendisine bakici
tutmasi, ortak olmasi, bir ticari ortakligin diger bir ticari ortaklikta birlesmesi haller, bir
baskasina devredilmis anlamina gelmez. Kiralayanin iigiincii bir kisinin oturdugunu bilmesi
ona ses ¢ikarmamasi hatta kira bedelinin bu iiglincli kisiden tahsil etmesi halinde fuzuli
isgalden dava acilamaz. Bu durumda kiralayan ile {igiincii kisi arasinda kira sdzlesmesi tesis
edilmis say1lir.
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UYGULAMA FAALIYETI

Islem Basamaklar:

Oneriler

» Yer gosterme taahhiitnamesini
kiraciya imzalattiniz.

Bir emlak komisyoncusundan belgeyi
temin ediniz.

Kiraci ile genel sartlarda anlagsmaya
varildiginda emlaki géstermeden dnce
mutlaka yer gdstermek taahhiitnamesini
imzalatiniz.

» Emlak sahibi ile kiraciy1 bir araya
getiriniz.

Her iki tarafla gerekli akitler yapildiktan
sonra kiralayan ve kiraciy1 ofiste bir araya
getiriniz.

Goriisme sirasinda her iki tarafinda miisteri
oldugunu unutmayiniz.

Anlayish ve sabirli olunuz.

» Kira s6zlesmesini diizenleyiniz.

YV VVYV V¥V

Kirtasiyelerden kira akdini temin ediniz.
Bir emlak komisyoncusuna giderek akdin
nasil yapildigin1 6greniniz.

Taraflarin anlagmastyla iki niisha olarak
kira s6zlesmesini diizenleyiniz.

» Tahliye taahhtithamesini
diizenleyiniz.

A\

A\ 4

Kiraciy1 belgeyi imzalatmak i¢in ikna
ediniz.

Belgenin ne amagli kullanilacagini
aciklaymiz.
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OLCME VE DEGERLENDIRME
A. OBJEKTIF TESTLER.

A. Asagidaki sorulara dogru (D), yanlis (Y) olarak cevap veriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Dogru | Yanhs
1. Kira akdi, kiraci ile kiralayana borg yiikleyen akittir.
2. Kiralayanin miilk sahibi olmas1 gerekmez.
3. Resit olmayanlar kira akdine imza atabilir.
4. Kiracinin ¢ikacag: tarihin belli oldugu sézlesmeye siireli kira
s6zlesmesi denir.
5. Noter tarafindan yapilan kira akdi 4 niishadir.
6. Kiracinin akitten dogan haklar1 yoktur.
7. Hava parasi almak yasal degildir.
8. Komisyon iicreti ve KDV kiracidan tahsil edilir.
B. Asagidaki bosluklar1 tamamlayiniz.
0 : gelir getiren mallarin kiralanmasina denir.
10. Kira sozlesmesinin sthhati ve ispati agisindan ................ .............. yapilmasi
gerekir.
11. Kira akdinin feshinin isteme hakki .......................... dir.

12. Tahliye sartlart .......... .ooiiiiiiiis i e

kanununca belirlenmistir.
C. Asagidaki sorularin cevaplarini yuvarlak i¢ine aliniz.

13. Kiraci ile kiralayan arasinda hangi s6zlesme imzalanir?
A) Yer gosterme sozlesmesi
B) Kira akdi
C) Tahliye taahhiitnamesi
D) Higbiri

14. Asagidakilerden hangisi kira akdini yapamayacaklardandir?
A) Resit olanlar
B) Riistiinii ispat etmis olanlar
C) Kisitlanmamis olanlar
D) 15 yasinda olanlar
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DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi modiiliin sonundaki cevap anahtar1 ile karsilastiriniz. Dogru cevap
saymiz1 belirleyerek kendinizi degerlendiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap verirken
tereddiit yasadiginiz sorularla ilgili konular faaliyete geri donerek tekrar inceleyiniz.

Tiim sorulara dogru cevap verdiyseniz diger faaliyete geciniz.
B.UYGULAMALI TEST
Ogrenme faaliyeti ile kazandigimiz beceriyi asagidaki Slciitlere gore degerlendiriniz.

1. kiralama islemlerini asagidaki maddelere gore degerlendiriniz.

Kiralama isleminin agamalari Evet Hayir
1. Kiracinin, isi geliri, aile yapisi bilgileri 6grendiniz mi?
genel sartlara uyan kiraciya yer gosterme taahhiitnamesi
doldunuz mu?
Kiraciya emlak gosterdiniz mi?
Kiractya emlakin 6zellikleri anlattiniz nm?
Kiraci emlaki tutmak istiyorsa kapora aldiniz mi1 ?
Durum ev sahibine bildiniz mi?
Ev sahibi ile kiraci ofiste bulustunuz mu?
Tim sartlar konusulup anlasildiktan sonra kira akdi
imzalattiniz mi1?
9. Kiracidan emlak komisyon iicreti+% 18 KDV tahsil

ettiniz mi?

10. Kiractya faturasini verdiniz mi?

N

@ N|o| 0~ W

DEGERLENDIRME

Yapilan degerlendirme sonucunda hayir seklindeki cevaplarimizi bir daha gdzden
geciriniz. Kendinizi yeterli gdrmiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Cevaplarinizin
tamamu evet ise modiil degerlendirme boliimiine geginiz.
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MODUL DEGERLENDIRME

A. OBJEKTIF TESTLER

Asagidaki sorulara dogru (D),yanlis (Y) olarak cevap veriniz. Dogru | Yanhs

1.

Portfoy olusturmanin birinci asamasi emlaki arastirmaktir.

2.

Emlak aragtirmasinda emlakin pazarlanabilirligi
amaglanmaktadir.

Gazetelere reklam verirken hitap ettigi gruba bakilmaz.

Satis damigmani ikna etme yetenegine sahip olmalidir.

Reklamin olustururken rakiplere bakilmaz.

Kira akdi en az {i¢ niisha diizenlenir.

Kiralayanin miilk sahibi olmas1 gerekmez.

Kira kontrat1 doviz cinsinden diizenlenebilir.

O X N |~ w

Gelir getirmeyen taginmazlarin kiralanmasina hasilat kirasi
denir.

10. Depozito almak yasaldir.

11.

A)
B)
C)
D)

12.

A)
B)
C)
D)

13.

A)
B)
C)
D)

14.

A)
B)
C)
D)

Ev sahibi, emlak komisyoncusuna miiracaatinda asagidakilerden hangisinden
sorumlu degildir?

Sozlesme yapmak

Emlaki gostermek

Tapusunu gostermek

Reklam giderlerini kargilamak

Kira s6zlesmesinin 6zel sartlar boliimiine neler yazilir?

Kiranin baglangig tarihi

Kiralanan yerin ne i¢in kullanilacag1

Su, aidat, elektrik, ortak giderler ve gevre temizlik vergisini kiracinin 6deyecegi
Kiranin baslangig tarihi

Bir emlak komisyoncusu nelere 6zen gostermelidir?
Kiracinin ekonomik giiciine

Kiracinin ailesine

Daireyi amacia uygun kullanip kullanmayacagina
Hepsi

Kiralama araciligi yaptiginiz hizmet tutar1 2.000 YTL ise kiracidan ne kadar
komisyon alinir?

180

360

200

240 YTL

52



15.

A)
B)
C)

16.

A)
B)
C)
D)

17.

A)
B)
C)
D)

18.

A)
B)
C)
D)

19.

A)
B)

D)

20.

A)

C)
D)

Asagidakilerden hangisi rakip arz analizi i¢in 6nemli faktorlerden degildir?
Pazara sunulan gayrimenkuller

Mevcut stokun miktari

Kullanim amacinin degisebilir olmasi

Calisanlarin bolgeye ulagim imkani

Net kiras1 3.000 YTL olan bir is yerinin stopaj vergisi ne kadardir?
3.600 YTL
2.400 YTL
3.300 YTL
3.500 YTL

Asagidakilerden hangisi pazar arastirmasinda kullanilan genel bilgi tiirlerinden
degildir?

Yerel bilgiler

Insaat maliyetleri ile ilgili bilgiler

Vergiler

Rakip arz bilgileri

Asagidakilerden hangisi emlak arastirma yontemlerinden olan ¢evre arastirmasi igin
kullanilan yontemdir?

Kapicilara sormak

Bolgeyi sokak sokak gezmek

Belediye ilanlarina bakmak

Gazete ilanlarina bakmak

Asagidakilerden hangisi konut talep analizi i¢in 6nemli faktorlerdendir?
Hane halk: gelirleri

Talebin degisim siireci

Vergiler

Higbiri

Reklam verirken isletmenin ana amaci asagidakilerden hangisidir?
Franchesee isletmelerle iliskileri gelistirmek

Talep artirmak

Satis ve iletisim

Tiiketiciyi egitmek
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B. PERFORMANS TESTI (YETERLIK OLCME)

Modiil ile kazandiginiz yeterligi asagidaki olciitleri gore degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet Hayir

Portfoy olusturabilir misiniz?

Portf6y olusturma yontemlerini biliyor musunuz?

Bir emlak i¢in reklam verebilir misiniz?

Kiralayanla komisyon akdi yapabilir misiniz?

Talep miisteri formu diizenleyebilir misiniz?

Yer gosterme sozlesmesini diizenleyebilir misiniz?

Kira akdi diizenleyebilir misiniz?

1
2
3
4
5. Arz misteri formu diizenleye misiniz?
6
7
8
9

Tahliye Taahhiitnamesi diizenleyebilir misiniz?

10. Kiralama islemini gerceklestirebilir misiniz?

DEGERLENDIRME

Yaptiginiz degerlendirme sonucunda eksikleriniz varsa Ogrenme faaliyetlerini
tekrarlayiniz.

Modiilii tamamladimiz, tebrik ederiz. Ogretmeniniz size ¢esitli Slgme araglar
uygulayacaktir. Ogretmeninizle iletisime geginiz.
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CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETI 1’iN CEVAP ANAHTARI

O|(<|0|0|<|<

Arz Talep
www.milliemlak.gov.tr
Sahibinden olanlara
D

B

OO N |0 WIN|F

-
o

OGRENME FAALIYETI 2°’NiN CEVAP ANAHTARI
1

<|<|ol<|o|<|<

Sinema
reklam

Ikna edilmeye
ilgilendirmeye
10 Yerel reklam
11 Afig

Aracilara

12 yonelik
reklam

0 N[OOI~ (WN

13
14
15
16
17

(wiluiieliviiv)
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OGRENME FAALIYETI 3°UN CEVAP ANAHTARI

oloN|lo|g|s|w|N|-
O|0|<|<|9|<|T|0C

Hasilat kira
10 Yazili s6zlesme
11 Kiracinin
6570 sayili
12 gayrimenkul
kiralama hakki
13 B
14 D

MODUL DEGERLEMENIN CEVAP ANAHTARI

1 D

2 D

3 Y

4 D

5 Y

6 Y

7 D

8 D

9 Y

10 D
11 D
12 C
13 D
14 D
15 D
16 A
D

B

A

C

Cevaplarimizi cevap anahtarlari ile karsilastirarak kendinizi degerlendiriniz.
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ONERILEN KAYNAKLAR

»  www.tkgm.gov.tr

>  www.altinemlak.com
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248 borglar kanunu

6570 sayili gayrimenkul kiralar1 hakkinda kanun

tapu sicil tiiziigi

634 sayili kat miilkiyeti kanunu

25717 sayili 04.02.2005 tarihli 43 Seri No'lu Damga Vergisi Kanunu Genel
Tebligi,
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