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1. Basının Sunuşu 

Konut Yapı Kooperatifleri Örnek İşlemler de verilmek suretiyle uygulamalı ve 
yüksek mahkeme İçtihatları Işığı altında incelenmeye çalışılmıştır. 

Uygulamaya yönelik hazırlanmış olmakla, özlü anlatımlar yeğlenmiştir.  
Kitabın 1. bölümünde, açıklamalara yer verilmiş; 2. bölümünde alfabetik konu-

larına göre içtihatlar yer almış; 3. bölümde kısaca kooperatif suçları incelenmiş; 4. 
bölümde ise ilgili mevzuat sıralanmıştır.  

Kitabı yayın hayatına kazandıran köklü kuruluş Seçkin Yayınevi’ne ve dizgiyi 
gerçekleştiren Yavuz ailesine sonsuz teşekkürlerimi sunarım.  

Konut Yapı Kooperatif ile ilgili herkese yararlı olması dileğiyle.  
Saygılarımla...  
 

Nazif KAÇAK 
ANKARA – Mayıs 1999 

 





 

2. Basının Sunuşu 

Birinci baskısı tükenen kitabın, baskısının yenilenmesi için gelen yoğun talep-
ler üzerine genişletilmek suretiyle ikinci baskısını hazırlamış bulunuyorum.  

Konut yapı kooperatifleri hâlen yine konut edinmenin en kolay yollarından bi-
ridir, kaldı ki dar gelirlinin başka bir yolu da görünememektedir.  

İlk baskısında olduğu gibi kitap uygulamaya dönük olarak hazırlandığından öz-
lü açıklamalara ve bol örneklere yer verilmiştir.  

Birinci bölümde açıklamalara, örnek dilekçe ve işlemlere yer verilmiş; içtihat-
lar başlığı altındaki bölümde içtihatlar konularına göre alfabetik olarak sunulmuş; 
kapsamlı içtihatlarda ayrıca özetleri de verilmiştir.  

Üçüncü bölümde ise kooperatiflere ilişkin suçlar anlatılmış ve içtihatlar ayrı bir 
bölümde sunulmuştur.  

Son bölümde ise ilgili mevzuata yer verilmiştir.  
Kooperatif Kanununda ilgili mevzuat ve maddelere atıf madde altında parantez 

içinde yazılmıştır.  
Beni her zaman hukuk konusundaki kitaplarımda yüreklendiren Yargıtay Üyesi 

ve değerli hukuk yazarı, Sayın Ahmet Velioğlu’na, Yargıtay Üyesi Sayın Seyfettin 
Çilesiz Beyefendiye ve Yargıtay Üyesi Sayın Hüseyin Ruhi Us Beyefendiye sonsuz 
şükranlarımı sunarım.  

Yine ayrıca kitabın hazırlanmasında titiz çalışmalarını esirgemeyen Seçkin 
Yayınevi çalışanları ve Yayınevine teşekkürlerimi sunarım.  

Konut Yapı Kooperatifleri ile ilgili herkese yararlı olması dileğiyle.  
Saygılarımla.  
 

Nazif KAÇAK 
Etlik – ANKARA  

Haziran 2002 
 





 

3. Basının Sunuşu 

Konut Yapı Kooperatifleri isimli kitabımızın 2. basısı da tıpkı 1. basısı gibi kı-
sa bir sürede tükenmiştir. İlgi gösteren herkese teşekkürlerimi sunuyorum. Bu 3. 
basıda da kitabın uygulamaya yönelik olması muhafaza edilmiştir. 

Açıklamalar gelişen hukuk paralelinde ve meslektaşlarımızın ve kitaptan yarar-
lananların soruları ve önerileri de dikkate alınarak genişletilmiştir. 

Öte yandan mevzuat kısmında yer alan tüm mevzuat değişiklikleri işlenmiş ve 
değişen maddeler mukayese için verilmiş ve ayrıca değişikliklere ilişkin Hükümet 
ve Türkiye Büyük Millet Meclisi İhtisas Komisyonlarının gerekçeleri de hemen 
maddelerin altına zikredilmiştir. 

İçtihatlar bölümüne ağırlıklı 2003 yılı ve 2004 yılı olmak üzere yeni içtihatlar 
eklenmiştir. 

Bilindiği üzere Kooperatifler Kanununda kooperatiflere özel hukuk tüzel kişi-
lerinin de ortak olabilmesi imkânını getiren 21.4.2004 tarihli ve 5146 Sayılı Koope-
ratifler Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun değişiklikleri de kitaba 
işlenmiştir. 

Sunuşuma son verirken kitabı yayın hayatına kazandıran Seçkin Yayınevi sa-
hipleri Sayın Koray Seçkin ile ömrünü hukuk kitaplarına adamış Sayın Aytaç Seç-
kin Beyefendiye teşekkür ederim. 

Kitabın yararlı olması dileğiyle. 
Saygılarımla.  
 

Nazif KAÇAK 
Kolej-ANKARA 

Ağustos-2004 
 





 

4. Basının Sunuşu 

Sunuşuma başlarken, hepinize ilginiz için teşekkür ediyorum. 
Bu dördüncü basıda 2010 yılı dahil yeni içtihatlara yer verilmiştir. 
Kitabın sonunda alfabetik içtihatların alfabetik düzenlemesinden vazgeçilmiş-

tir. 
Okur, gerek başlıklardan hareketle ve gerekse içtihatlara göre alfabetik dizin-

den aradığı içtihada çok kolaylıkla ulaşılabilecektir. Ama yine de alfabetik ağırlık 
korunmuştur. 

Anlatımlar hep özlü tutulmaya çalışılmış, bu bası da biraz daha zenginleştiril-
meye çalışılmıştır. 

23.01.2008 tarihli ve 5728 sayılı Kanunla Kooperatifler Kanununda yapılan 
değişiklikler kitaba işlenmiştir. 

Yine bu basıda mevzuatın bir kısmı çıkartılarak yeni anlatım ve Yüksek Mah-
keme kararlarının daha fazla yer alması amaçlanmış, kitabın daha fazla hacimli 
olmaması gaye edinilmiştir. 

Herkese hayırlı olması dileğiyle 
Saygılarımla. 
 

Av. Nazif KAÇAK 
SIHHİYE- Nisan-2010 

 





 

5. Basının Sunuşu 

Bir önceki baskıda da söylediğim gibi, sunuşuma başlarken, hepinize ilginiz 
için teşekkür ediyorum. 

Kitabın sonunda alfabetik içtihatlar dizini yer aldığından içtihatların Kitaptaki 
sıralanışındaki alfabetik düzenlemesinden bu yüzden vazgeçilmiştir. 

03.06.2010 tarihli ve 5083 sayılı KOOPERATİFLER KANUNU İLE BAZI 
KANUN VE KANUN HÜKMÜNDE KARARNAMELERDE DEĞİŞİKLİK YA-
PILMASINA DAİR KANUN ile Kooperatifler Kanununda yapılan değişiklikler 
kitaba işlenmiştir. 

5983 sayılı Kanunla; 
-1163 sayılı Kooperatifler Kanununun 48’inci maddesine;  
“Esnaf ve sanatkârlar kredi ve kefalet kooperatifleri hariç olmak üzere, ortak 

sayısı 500’den fazla olan kooperatiflerin ve üst kuruluşlarının genel kurul toplantı-
larındaki yönetim ve denetim kurulu belirleme seçimleri, gizli oy açık tasnif esasına 
göre yapılır. Kooperatiflerin organ seçimlerinde her ortak, en fazla bir ortağı temsi-
len oy kullanabilir. Anasözleşmelerin bu fıkraya aykırı hükümleri uygulanmaz.” 

Şeklinde fıkra eklenmiştir. 
Ayrıca; 
Kanunun 81’inci maddesinin ikinci fıkrasının ikinci cümlesinden sonra gelmek 

üzere aşağıdaki cümle eklenmiştir. 
“Amacına ulaşılarak dağılma sürecine girmiş olan kooperatiflerden çıkan veya 

çıkarılan ortağın konutu veya işyeri çıkma veya çıkarılma sebebiyle geri alınamaz; 
ancak, bu eski ortaklar daha sonra oluşabilecek tasfiye masraflarına katılırlar.” 

1163 sayılı Kanunun ek 1’inci maddesinin ikinci fıkrası aşağıdaki şekilde de-
ğiştirilmiştir. 

“İlgili bakanlık deyiminden, bu Kanun kapsamındaki tarımsal amaçlı koopera-
tifler ve üst kuruluşları için Tarım ve Köyişleri Bakanlığı, yapı kooperatifleri ve üst 
kuruluşları için Bayındırlık ve İskan Bakanlığı ve diğer kooperatifler ve üst kuruluş-
lar için ise Sanayi ve Ticaret Bakanlığı anlaşılır.” 

Kanun ile; yapı kooperatiflerinin planlı kentleşme sürecinde etkin rol aldığı 
göz önüne alınarak, yapı kooperatiflerine ilişkin görevlerin yapılaşma ve şehircilik 
ile ilgili görevleri yapmak ile görevli Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca yapılması 
amaçlanmaktadır. 

GÖRÜLDÜĞÜ ÜZERE YAPI KOOPERATİFLERİ İLE İLGİLİ BAKANLIK 
SANAYİ VE TİCARET BAKANLIĞI İKEN BAYINDIRLIK VE İSKAN BA-
KANLIĞI İLGİLİ BAKANLIK OLMUŞTUR. BU DEĞİŞİKLİK 5983 SAYILI 
KANUNUN 10. MADDESİNİN (b) BENDİ GEREĞİ KANUNUN YAYIMLAN-
DIĞI 13.06.2010 TARİHİNDEN 6 AY SONRA YANİ 13 ARALIK 2010 DA YÜ-
RÜRLÜĞE GİRMİŞTİR. 
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13.06 2010 tarih ve 27610 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 03.06.2010 ta-
rihli ve 5983 sayılı Kooperatifler Kanunu ile Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde 
Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun’un 4. maddesi ile 1163 sayılı 
Kooperatifler Kanununun Ek 1. maddesinde değişiklik yapılarak, Yapı Kooperatif-
leri ve üst kuruluşları için ilgili Bakanlık olarak DAHA ÖNCE SANAYİ VE Tİ-
CARET BAKANLIĞI İKEN, BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI belirlen-
miştir. Aynı Kanunun 5. Maddesi ile 1163 sayılı Kooperatifler Kanununun geçici 
3. ve 4. maddeler eklenmiş olup, yapı kooperatifleri ve üst kuruluşları  ile ilgili 
Sanayi ve Ticaret Bakanlığınca başlatılmış veya planlanmış iş ve işlemler ile bunla-
ra dair kuruluştan tasfiyeye kadar her türlü hak, yetki ve görevler 13.12.2010 tari-
hinden itibaren yürürlüğe girmek üzere Bayındırlık ve İskan Bakanlığına verilmiş-
tir. 

“Sanayi ve Ticaret Bakanlığınca, kooperatiflerin kuruluş, işleyiş ve denetim fa-
aliyetler ile ilgili olarak uygulamaya konulmuş yönetmelik, tebliğ, genelge ve tali-
mat gibi düzenleyici idari metinlerden yapı kooperatifleri ile ilgili olanlar, bu konu-
da Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca farklı bir düzenleme yapılıncaya kadar uygu-
lanmaya devam edecektir.” (03.06.2010 TARİHLİ 5983 SAYILI KANUNUN 
5’İNCİ MADDESİ UYARINCA YAPI KOOPERATİFLERİNİN SANAYİ VE 
TİCARET BAKANLIĞINCA BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞINA 
DEVRİNE İLİŞKİN USUL VE ESASLAR m. 10) 

5983 sayılı Kanunla Bayındırlık Bakanlığına verilen görevleri yapmak üzere 
18.06.2010 tarihli ve 4601 sayılı Olur ile Teknik Araştırma ve Uygulama Genel 
Müdürlüğü bünyesinde “Yapı Kooperatifleri ve Konut Politikaları Dairesi Başkan-
lığı” kurulmuş olup, Yapı kooperatifleri ve konut politikaları ile ilgili iş ve işlemler 
bu Daire Başkanlığı tarafından yürütülecektir. 

Kitaptaki dilekçe örnekleri buna göre değiştirilmiştir. 
Okur, gerek başlıklardan hareketle ve gerekse içtihatlara göre alfabetik dizin-

den aradığı içtihada çok kolaylıkla ulaşılabilecektir. Ama yine de alfabetik ağırlık 
korunmuştur. 

Yine ayrıca kitabın hazırlanmasında titiz çalışmalarını esirgemeyen Seçkin 
Yayınevi çalışanları ve Yayınevine teşekkürlerimi sunarım.  

Herkese yararlı olması dileğiyle. 
Saygılarımla. 
 

Av. Nazif KAÇAK 
SIHHİYE- Aralık -2010 
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