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GAYRİMENKUL NEDİR?
Toplum yararı amacıyla getirilmiş sınırlamalar dışında sahiplerine, bunları diledikleri gibi kullanma hakkı veren toprak ve yapılar

ARSA ALIRKEN NELERE DİKKAT ETMELİYİM ? 
Öncelikle alınacak olan arsanın tapusunun olup olmadığına hisseli ya da müstakil tapulu olup olmadığına bakılır. Arsanın ait olduğu bölgenin Tapu Sicil Müdürlüğü'nden alınacak olan arsanın tapu kayıtlarında ipotek, haciz ya da kısıtlayıcı bir durum olup olmadığı kontrol edilir. Arsanın ait olduğu ilçe/belde varsa büyük şehir belediyesinden alınacak olan arsanın pafta, ada, parsel numaraları belirtilerek planlardaki durumu ve bölgenin jeolojik yapısı öğrenilir. Bilgiler tamamlanınca tapudan satış gerçekleşir. Noterden yapılan satışlar tapuda geçerli değildir.

EV ALIRKEN NELERE DİKKAT ETMELİYİM ? 
Öncelikle alınacak olan konutun tapusunun olup olmadığına ve kat mülkiyetine geçilip geçilmediğine bakılır. Konutun ait olduğu bölgenin Tapu Sicil Müdürlüğü'nden alınacak olan konutun tapu kayıtlarında ipotek, haciz ya da kısıtlayıcı bir durum olup olmadığı kontrol edilir. Konutun ait olduğu ilçe/belde varsa büyükşehir belediyesinden alınacak olan konutun pafta, ada, parsel numaraları belirtilerek planlardaki durumu ve bölgenin jeolojik yapısı öğrenilir. Bilgiler tamamlanınca tapudan satış gerçekleşir. Noterden yapılan satışlar tapuda geçerli değildir

NAZIM İMAR PLANI 

Onaylı hali hazır haritalar üzerine varsa kadastral durumu işlenmiş olan, varsa bölge ve çevre düzeni planlarına uygun olarak hazırlanan ve arazi parçalarının; genel kullanış biçimlerini, başlıca bölge tiplerini, bölgelerin gelecekteki nüfus yoğunluklarını, gerektiğinde yapı yoğunluğunu, çeşitli yerleşme alanlarının gelişme yön ve büyüklükleri ile ilkelerini, ulaşım sistemlerini ve problemlerinin çözümü gibi hususları göstermek ve uygulama imar planlarının hazırlanmasına esas olmak üzere 1/2000 veya 1/5000 ölçekte düzenlenen, detaylı bir raporla açıklanan ve raporu ile bir bütün olan plandır

PARSELASYON PLANI  NEDİR ? 
İmar planlarına göre parselasyon planları yapılıp, belediye ve mücavir alan içinde belediye encümeni, dışında ise il idare kurulunun onayından sonra yürürlüğe girer. Bu planlar bir ay müddetle ilgili idarede asılır. Ayrıca mutat vasıtalarla duyurulur. Bu sürenin sonunda kesinleşir. Tashih edilecek planlar hakkında da bu hüküm uygulanır. Kesinleşen parselasyon planları tescil edilmek üzere tapu dairesine gönderilir. Bu daireler ilgililerin muvafakatı aranmaksızın, sicilleri planlara göre re'sen tanzim ve tesis ederler. Bir parsel üzerinde birden fazla bina ve tesislerin yapımı gerektiğinde (Kooperatif evleri, siteler, toplu konut inşatı gibi)

AÇIK BONO NEDİR?

Bonoda Pazar kısmının Açık bırakılmasıdir. Büyük selahiyet taşır.
PARSELASYON PLANI  NEDİR ? 
İmar planlarına göre parselasyon planları yapılıp, belediye ve mücavir alan içinde belediye encümeni, dışında ise il idare kurulunun onayından sonra yürürlüğe girer. Bu planlar bir ay müddetle ilgili idarede asılır. Ayrıca mutat vasıtalarla duyurulur. Bu sürenin sonunda kesinleşir. Tashih edilecek planlar hakkında da bu hüküm uygulanır. Kesinleşen parselasyon planları tescil edilmek üzere tapu dairesine gönderilir. Bu daireler ilgililerin muvafakatı aranmaksızın, sicilleri planlara göre re'sen tanzim ve tesis ederler. Bir parsel üzerinde birden fazla bina ve tesislerin yapımı gerektiğinde (Kooperatif evleri, siteler, toplu konut inşatı gibi)

UYGULAMA İMAR PLANI 
Onaylı halihazır haritalar üzerine varsa kadastral durumu işlenmiş olan ve nazım imar planına uygun olarak hazırlanan ve çeşitli bölgelerin yapı adalarını, bunların yoğunluk ve düzenini, yolları ve uygulama için gerekli imar uygulama programlarına esas olacak uygulama etaplarını ve esaslarını ve diğer bilgileri ayrıntıları ile gösteren ve 1/1000 ölçekte düzenlenen raporuyla bir bütün olan plandır

ÇEVRE DÜZENİ PLANI NEDİR ? 
Ülke ve varsa bölge planı kararlarına uygun olarak konut, sanayi, tarım, turizm, ulaşım gibi yerleşme ve arazi kullanılması kararlarını belirleyen, 1/100 000, 1/ 50 000 veya 1/25 000 ölçekte Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca İmar Kanunu çerçevesinde yapılan, yaptırılan ve onaylanan, raporuyla bir bütün olan plandır.

BÖLGE PLANLARI NEDİR ? 
Sosyo - ekonomik gelişme eğilimlerini, yerleşmelerin gelişme potansiyelini, sektörel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapıların dağılımını belirlemek üzere hazırlanacak bölge planlarını, gerekli gördüğü hallerde Devlet Planlama Teşkilatı yapar veya yaptırır
REVİZYON İMAR PLANI
Gerek nazım ve gerekse uygulama imar planlarının ihtiyaca cevap vermediği ve uygulamasının problem olduğu durumlarda; planın tümünün veya büyük bir kısmının plan yapım tekniklerine uyularak yenilenmesi sonucu elde edilen plandır

AÇIK ARTIRMA NEDİR?

Aleni müzayede, Bir malın en yüksek fiyatı bulabilmesi için, herkesin karşısında artırma usulü ile satışa çıkarılmasıdır. Böylece Mala, en yüksek değeri veren satın alır.

ABONMAN SİGORTA POLİÇESİ NEDİR?


Sade bir işleme ait olmayıp, ileride doğacak çeşitli işlemleride kapsayan poliçe.(Özellikle yanğın ve taşıma siğortalarında kullanılır.

PLANLAR NASIL ONAYLANIR ? 
Belediye ve mücavir alan sınırları içinde; belediye meclislerince aynen veya değiştirilerek onaylanıp yürürlüğe giren imar planları Belediye başkanınca mühürlenir ve imzalanır. Mühür ve imza süresindeki gecikmeler, imar planının tatbikatını engelleyemez. Belediye meclislerince uygun görülmeyen imar planı teklifleri gerekçeleri belirtilmek suretiyle, Belediye Başkanlığınca 15 gün içinde ilgilisine yazı ile bildirilir.

Belediye ve mücavir alan sınırları dışında; il idare kurullarınca karar verilen imar planları valilikçe uygun görüldüğü takdirde onaylanarak yürürlüğe girer. Valilikçe uygun görülmeyen imar planı teklifleri gerekçeleri belirtilmek suretiyle 15 gün içinde ilgilisine yazı ile bildirilir.

Onaylanmış planlar; onay tarihinden itibaren ilgili idarece herkesin görebileceği şekilde ilan yerlerinde asılmak ve nerede nasıl görülebileceği mahalli haberleşme araçları ile duyurulmak suretiyle 30 gün süre ile ilan edilir. 30 günlük ilan süresi içinde planlara itiraz, ilgili idare nezdinde yapılır.

Belediye ve mücavir alan sınırları içinde kalan yerlerde; belediye başkanlığınca Belediye meclisine gönderilen itirazlar ve planlar, belediye meclisince 15 gün içinde incelenerek gerekçeleri de belirtilmek suretiyle kesin karara bağlanır ve karar tarihinden itibaren 15 gün içinde belediye başkanlığınca ilgilisine yazı ile bildirilir.

Belediye ve mücavir alan sınırları dışında kalan yerlerde; valiliğe yapılan itirazlar, valilikçe 15 gün içinde incelenerek gerekçeleri de belirtilmek suretiyle kesin karara bağlanır ve bu tarihten itibaren 15 gün içinde valilikçe ilgilisine yazı ile bildirilir

HANGİ TADİLATLAR İÇİN BELEDİYEYE BAŞ VURULMALIDIR ? 
Ruhsat alınmış yapılarda herhangi bir değişiklik yapılması yeniden ruhsat alınmasına bağlıdır. Bağımsız bölümlerin brüt alanı artmıyorsa ve nitelik değişmiyorsa ruhsat, hiçbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Derz, iç ve dış sıva, boya, badana, oluk, dere, doğrama, döşeme ve tavan kaplamaları, elektrik ve sıhhi tesisat tamirleri ile çatı onarımı ve kiremit aktarılması ve yönetmeliğe uygun olarak mahallin hususiyetine göre belediyelerce hazırlanacak imar yönetmeliklerinde belirtilecek taşıyıcı unsuru etkilemeyen diğer tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi değildir. Belediyeler veya valilikler mahallin ve çevrenin özelliklerine göre yapılar arasında uyum sağlamak, güzel bir görünüm elde etmek amacıyla dış cephe boya ve kaplamaları ile çatının malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir
ACİR NEDİR?

Bir şeyi kiraya veren kimseye Acir denir.

ACİZ VE ACİZ BELGESİ NE DEMEKTİR?


Aciz; ne yapacağını bilmeyen, şaşırmış, kararsız, dermansız, Bir kimsenin ticari yönden borçlarını ödeyemez duruma düşmesidir.

Aciz Belğesi; Ödeme güçlügünü belirleyen belgedir. İcra yoluyla alacağını alamayan alacaklıya, ödenmeyen alacağı için verilen belgedir.(İflas masasında alacagının tamamını alamayan alacaklıya, ödenmeyen kısmı için verilen belgedir.)
KİMLER İMAR PLANI YAPABİLİR?  
“İmar Planlarının Yapımını Yükümlenecek Müellif ve Müellif Kuruluşlarının Ehliyet Durumlarına Ait Esaslar” adlı yönetmeliğin 6. Maddesinin B fıkrasında imar planlarını kimlerin yapacağı açıklanmaktadır.  

Söz konusu fıkrada;

Planlama işlerini yapacak müelliflerde, Üniversite, Akademi veya Yüksek Okulların şehir planlama, bölge planlama, kentsel tasarım veya mimarlık fakülte veya bölümlerinden, şehir plancısı, bölge plancısı, kentsel tasarımcı veya mimar ünvanları alarak mezun olmaları veya bu disiplinlerden birinde lisansüstü öğrenimi yaparak  Master veya Doktor derece ve ünvanlarını kazanmış olmaları şartı aranır” denmektedir

1000 ÖLÇEKLİ PLAN TEKLİFLERİNDE ARANACAK BELGELER 

1/1000 Ölçekli Mevzii İmar Planı Teklifleri İle 1/1000 Ölçekli İmar Planı Değişiklik sunulduğunda, 

· Tapu kayıt örneği 

· Tapu Tescilinde adı geçen maliklerin eğer kendileri başvurmuyorsa; noterden onaylı muvafakatname veya vekaletnameleri. 

· 1/1000 ölçekli koordineli arsa çapı 

· Arsa kooperatife ait ise, kooperatif ana sözleşmesi ve üye sayısı 

· Plan açıklama raporu 

· Ve teklif planları 

· Jeolojik etüd raporu 

· ÇED Yönetmeliği çerçevesinde gerekiyorsa ÇED raporu 

· Plan inceleme harcı 

· Müelliflik kaydı. 

İNŞAAT RUHSATI NASIL ALINIR ? 

Yapı ruhsatiyesi almak için belediye, valilik bürolarına yapı sahipleri veya kanuni vekillerince dilekçe ile müracaat edilir. Dilekçeye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine geçecek belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesapları, röperli veya yoksa, ebatlı kroki eklenmesi gereklidir. Belediyeler veya valiliklerce  ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlış bulunmuyorsa müracaat tarihinden itibaren en geç otuz gün içinde yapı ruhsatiyesi verilir. Eksik veya yanlış olduğu takdirde; müracaat tarihinden itibaren onbeş gün içinde müracaatçıya ilgili bütün eksik ve yanlışları yazı ile bildirilir. Eksik ve yanlışlar giderildikten sonra yapılacak müracaattan itibaren en geç onbeş gün içinde yapı ruhsatiyesi verilir

YAPI KULLANMA İZNİ NASIL ALINIR ? 
Yapı tamamen bittiği takdirde tamamının, kısmen kullanılması mümkün kısımları tamamlandığı takdirde bu kısımlarının kullanılabilmesi için inşaat ruhsatını veren belediye, valilik bürolarından yapıların tamamen veya kısmen kullanılabilmesi için izin alınması mecburidir. Mal sahibinin müracaatı üzerine, yapının ruhsat ve eklerine uygun olduğu ve kullanılmasında fen bakımından mahzur görülmediğinin tespiti gerekir. Belediyeler, valilikler mal sahiplerinin müracaatlarını en geç otuz gün içinde neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu müddetin sonunda yapının tamamının veya biten kısmının kullanılmasına izin verilmiş sayılır..

TAPUSU OLAN HER ARSANIN İMAR DURUMU VAR MIDIR? 
Hayır yoktur. Tapu o gayrimenkulün mülkiyet bilgilerini içeren bir sahip olma belgesidir. İmar durumu ise yapılan nazım planlar ve imar planlarıyla belirlenen arazi kullanım kararlarıdır. Bu arazi kullanım kararlarıyla bir bölge konut, yeşil alan, okul, yol vb. olabilir. Şahsa ait ve tapusu olan bir gayrimenkul kamuya ait bir kullanım alanında kalıyorsa o arsa ya da konut Kamulaştırma Kanunu kapsamında bedeli ödenerek kamulaştırılır.

İMAR ADASI NEDİR ? 
İmar planındaki esaslara göre meydana gelen adadır

18 MADDE UYGULAMASI NEDİR ? 

İmar hududu içinde bulunan binalı veya binasız arsa ve arazileri malikleri veya diğer hak sahiplerinin muvafakatı aranmaksızın, birbirleri ile, yol fazlaları ile, kamu kurumlarına veya belediyelere ait bulunan yerlerle birleştirmeye, bunları yeniden imar planına uygun ada veya parsellere ayırmaya, müstakil, hisseli veya kat mülkiyeti esaslarına göre hak sahiplerine dağıtmaya ve re'sen tescil işlemlerini yaptırmaya denmektedir. Bu uygulama 3194 sayılı İmar Yasası’nın 18. Maddesinde tanımlandığından olduğundan bu adla tanımlanmaktadır. Sözü edilen yerler belediye ve mücavir alan dışında ise yukarıda belirtilen yetkiler valilikçe kullanılır. Belediyeler veya valiliklerce düzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsaların dağıtımı sırasında bunların yüzölçümlerinden yeteri kadar saha, düzenleme dolayısıyla meydana gelen değer artışları karşılığında "düzenleme ortaklık payı" olarak düşülebilir. Ancak, bu maddeye göre alınacak düzenleme ortaklık payları, düzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsaların düzenlemeden önceki yüzölçümlerinin yüzde otuz beşini geçemez. Düzenleme ortaklık payları, düzenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyacı olan yol, meydan, park, otopark, çocuk bahçesi, yeşil saha, cami ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden başka maksatlarda kullanılamaz.

TAKS  NEDİR ? Taban Alanı Kat Sayısı)

Bir yapının parsel tabanında kapsadığı inşaat alanının parsel alanına oranıdır

AKİT NEDİR?

Sözleşme, Mukavele, bağıt, anlaşmadır. Yapılması düşünülen bir iş için tarafların anlaşma yönünde serbest iradelerini ortaya koymalarıdır. Yazılı yada sözlü olabilir. Satış,kira, ödünç, hizmet, istisna, vekalet, kefalet v.b. akit çeşitleri vardır.
KAKS (Kat Alanı Kat Sayısı) NEDİR ? 

Bir yapının toplam inşaat alanının parsel alanına oranıdır

KAMULAŞTIRMA NEDİR ? 
Belediyeler; imar planlarının yürürlüğe girmesinden en geç 3 ay içinde, bu planı tatbik etmek üzere 5 yıllık imar programlarını hazırlarlar. Beş yıllık imar programlarının görüşülmesi sırasında ilgili yatırımcı kamu kuruluşlarının temsilcileri görüşleri esas alınmak üzere Meclis toplantısına katılır. Bu programlar, belediye meclisinde kabul edildikten sonra kesinleşir. Bu program içinde bulunan kamu kuruluşlarına tahsis edilen alanlar, ilgili kamu kuruluşlarına bildirilir. Beş yıllık imar programları sınırları içinde kalan alanlardaki kamu hizmet tesislerine tahsis edilmiş olan yerleri ilgili kamu kuruluşları, bu program süresi içinde kamulaştırırlar. Bu amaçla gerekli ödenek, kamu kuruluşlarının yıllık bütçelerine konulur. İmar programlarında, umumi hizmetlere ayrılan yerler ile özel kanunları gereğince kısıtlama konulan gayrimenkuller kamulaştırılıncaya veya umumi hizmetlerle ilgili projeler gerçekleştirilinceye kadar bu yerlerle ilgili olarak diğer kanunlarla verilen haklar devam eder.

HİSSELİ, MÜSTAKİL (BAĞIMSIZ) TAPU NEDİR? 
Hisseli tapu, bir gayrimenkuldeki ortakların sayısını ve hisse oranlarını gösteren tapudur. Hisseli arsa tapularında kişilerin toplam arsa içindeki yerleri tapu kayıtlarında görünmez ancak ortaklar kendi aralarında bu ayrımı anlaşarak yaparlar fakat bu ayırım tapu kayıtlarında görünmez. Müstakil (bağımzsız) tapu, bir tek kişiye ait olan ve sınırları, yeri kadastral paftalarda belirtilen ortakları olmayan tapudur.. Gayrimenkul alımlarında bu tapu tercih edilmelidir.
BİR PARSELE BİRDEN FAZLA BİNA YAPILABİLİR Mİ ? 
Plan notlarında aksi yönünde bir not bulunmadığında; bir parselde, 3030 Sayılı Kanun Kapsamı Dışında Kalan Belediyeler Tip İmar Yönetmeliği’nin 18. maddesindeki ölçülere (ön bahçe, yan bahçe, kat adedi) uyulması kaydı ile birden fazla yapı yapılabilir

TUS NEDİR ? 
Teknik Uygulama Sorumlusu (TUS), Proje müellifleri kendileri olsun veya olmasın, yapının yürürlükteki kanun, imar planı, ilgili yönetmelik hükümleri, Türk standartları, teknik şartnameler, 11.1.1974 tarih ve 14765 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan İşçi Sağlığı ve İş güvenliği Tüzüğü ile fen, sanat ve sağlık kurallarına uygun olarak düzenlenen ruhsat eki projelerine göre gerçekleştirilmesinde ilgili idarelere karşı sorumlu olan ilgili meslek mensuplarıdır.

SÜRVEYAN NEDİR ? 
Görevlendirildiği şantiyede fenni mesulün direktifleri ile yapının fen, sanat ve sağlık kurallarına uygun olarak yapılabilmesi için, yapı ile ilgili inşaat, tesisat, imalat, tadilat, tamirat ve her türlü inşaat işlerinden sorumlu olan ve aldıkları eğitime göre teknik öğretmen, yüksek tekniker, tekniker, teknisyen ünvanını taşıyanlar ile lise mezunu olup 3308 sayılı Kanuna göre ustalık belgesi alan fen adamıdır
ŞEREFİYE NEDİR? (DEĞERLENME VERGİSİ) 

Kamunun karar ve etkinlikleri sonucunda, belli bir yerdeki taşınmaz malların artan değerleri üzerinden yerel yönetimlerin aldığı bir tür taşınmaz vergisi . (*)

Şerefiye, kamu tüzel kişilerinin gerçekleştirdikleri bayındırlık ve altyapı hizmetleri  ve imar uygulamalarından dolayı, kişilerin malvarlıklarında meydana gelen değer artışlarıdır. Malvarlığında değer artışı meydana gelen kişilerin bu artışa sebep olan faaliyetlerin harcamalarına  katılmalarına ve bu konudaki yükümlülüğe şerefiye denmektedir. 

Kamu tüzel kişilerinin özellikle belediyelerin altyapı ve bayındırlık hizmetlerinden dolayı bazı kişilerin mal varlıklarının değeri artar. Yeni yolların açılması, mevcut yolların daha iyi hale getirilmesi, park ve bahçelerin kurulması gibi faaliyetler, yapıldığı yerlerdeki gayrimenkullerin değerini artırır. Bu değer artışının sebebi belediye hizmetleridir. Belediye gelirleri arasında bulunan Harcamalara Katılma Payı", yapılan hizmeti finansa etmek amacı ile alınmaktadır.

1580 sayılı yasa 1930 yıllarının şartlarına göre yürürlükte olan vergilere göre düzenlendiği için bu konuda yeterli olamamaktadır. Nitekim belediyelerin gelirlerini düzenleyen 110. maddede bir takım gelirler arasında harcamalara katılma paylarından da söz edilmektedir. Ancak 1981 yılında çıkarılan 2464 sayılı Belediye Gelirleri yasası yürürlüğe girince 110 ve 116. maddeler güncelliğini kaybetmiştir. Belediye gelirleri yasasının 3. kısmında "Harcamalara katılma payları başlığı altında; yol, kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarına katılma payları sayılmıştır. Dolayısıyla düzenlemenin şerefiye ile ilgisi yoktur.


Yasanın 86. maddesinde yol harcamaları belirtilmiştir. Buna göre "Belediyelerce ya da belediyelere bağlı müesseselerce alttaki şekillerde inşa, tamir ve genişletmeye tabi tutulan yolların iki tarafında bulunan veya başka bir yola çıkışı olmaması dolayısıyla bu yoldan yararlanan gayrimenkullerin sahiplerinden "Yol Harcamalarına Katılma Payı" alınır.


Kooperatiflerdeki Şerefiyelerin hesaplanmasında dairenin, kat yüksekliği, yönü, güneş alması, gürültü, yola merkeze uzaklığı, manzara noktaları vb.belirleyiciler bölgenin özelliklerinin getirdiği önem sırasına göre belirlenen yüzdelerle (bu yüzdelerdeğişebilir) bir puanlama yapılarak yapı maliyetindeki oran bulunur. Bu yüzdeler ve bulunan şerefiye bedeli her daireninözelliklerine göre değişir. Şerefiyeler - ve + olarak ortaya çıkabilir.Yani kimi daire üste ödeme yaparken kimi daireler de geri para alabilirler.Toplanan şerefiye bedelleri ile geri alınan şerefiye bedellerinin toplamı birbirine eşittir

BİNA VARAKASI NEDİR?  


Bina varakası, bir binanın tarihini ispat etmeye yarayan ve İl Özel İdaresi (Valilik) tarafından verilen bir belgedir

GECEKONDU NEDİR? 
Gecekondu, imar ve yapı kurallarına aykırı olarak gerçek ya da tüzel genellikle kamusal ve özel kişilerin toprakları üzerine, toprak sahibinin bilgisi ve iradesi dışında altyapı gereksinimleri hazırlanmadan çabuk ve ucuz bir biçimde yapılmış yapılardır. Kaçak yapı ise toprak sahibinin kendi arsası üzerine imar planına aykırı ve onaysız olarak yaptığı yapılardır.
HİSSELİ ARSALARIN SATIŞI NASIL OLUR?  

Arsa hisseli ise alınan hissenin, ortak mülkiyete tabi arsa üzerinde tespitini yapmak mümkün değildir. Parselasyon planı yapılmış ise parselin kroki üzerinde noter tarafından tastik edilmesi suretiyle hangi kişiye satıldığının belirlenmesi yapılabilir

KAÇAK YAPI NEDİR? 
Kaçak yapı, toprak sahibinin kendi arsası üzerine imar planına aykırı ve onaysız olarak yaptığı yapılardır
KÖYE EV YAPMA KOŞULLARI NELERDİR? 

Bir köye ev yapma koşulları arsanın “Köy Yerleşik Alanı” içerisinde veya dışarısında olması ile farklılaşmaktadır.  

Her iki alanda da 3194 sayılı İmar Yasası’na bağlı olarak çıkartılan “Belediye ve Mücavir Alan Sınırları İçinde ve Dışında Planı Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak İmar Yönetmeliği” hükümleri geçerlidir.  


Söz konusu yönetmeliğe göre;

 Eğer arsa, “Köy Yerleşik Alanı” içerisindeyse;  

· Köy yerleşik alanlarında sadece köy nüfusuna kayıtlı ve köyde sürekli oturanlarca yapılacak konut, tarım ve hayvancılık amaçlı yapılar ile köy odası, köy camii ve benzeri köy ortak yapıları inşaat ve yapı kullanma iznine tabi değildir. Ancak, yapının fen ve sağlık kurallarına uygun olması ve Köy ihtiyar heyetinden izin alınması şarttır. 

· Yukarıdaki sayılan yapılar dışındaki ruhsata tabi yapılara inşaat ve yapı kullanma izni, Valiliklerce verilir. 

· Köy ve mezarlıkların yerleşik alanları içinde yapılacak ifraz işlemlerinde, parsel genişlikleri (10.00)m 'den parsel derinlikleri de (20.00)m. den az olamaz. 

· İfraz suretiyle meydana gelecek yol, otopark, yeşil alan gibi yerle düzenleme ortaklık payı köy tüzel kişiliği adına bedelsiz terkedilir. Bu oran parselin %35 inden fazla olamaz. 

· Bina cephe ve istikametlerinin, köy mevcut teşekkülü esas alınarak tayin ve tesbitine Köy İhtiyar Heyeti yetkilidir. 

· İfraz edilmedikçe bir parsel üzerine lüzumlu müştemilat binaları dışında birden fazla yapı yapılamaz. 

· Köy ve mezarların yerleşik alanlarında taban alanı kat sayısı (müştemilat da dahil) % 50’yi geçemez. 

Eğer arsa Köy yerleşim alanı içerisinde değilse;  

        TAKS: (5   (Taban Alanı Katsayısı-Bir yapının parsel tabanında kapsadığı inşaat alanın parsel alanına oranı.)

        Maksimum inşaat alanı 250 m2.

        H: 6.50 m. (Yükseklik)

        Parselin Kadastral yola cephesi olması gerekir.

        Eğer parsel çok büyük olduğunda çeşitli nedenlerden dolayı ifraz söz konusu ise, ifrazlardan (bölünme) sonra elde edilecek her parsel 5000 m2’den küçük olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasında bulunan veya var olan bir yola, yapılan ifrazdan sonra en az 25 m. cephesi bulunması zorunludur.

        İmar durumu almak için, Tapu veya tapu yerine geçecek belge ve Röperli kroki ile Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü’ne başvurmak gerekmektedir. Alınacak imar durumu doğrultusunda hazırlanacak proje ile yine Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü’ne başvurularak ruhsat almak mümkündür. Arsa, köy yerleşik alanı dışında olduğunda muhtardan izin almak söz konusu değildir

MÜTEAHHİTLİK KARNESİ NASIL ALINIR? 
  


A. İlk kez karne alacak şahıslar :
 


1. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, T.A.U. Gn. Md.lüğü Müt.Hiz.Dai.Bşk.na yazılı dilekçe,


2. Nüfus Cüzdanı aslı veya noter tasdikli fotokopisi,


3. Öğrenim belgesi (1980 Öncesi mez.Diploma) ile meslek odası belgesi aslı veya noter tasdikli sureti,


4. Bitirilmiş işler varsa (C) bölümündeki belgeler,


5.2 adet fotoğraf (Ön cepheden, renkli, son 1 yıl içerisinde çekilmiş, 2.5 x 3.5 cm ebadında pul resim olacak.)

 


B. Karnesi mevcut olup yenilemek isteyen sahışlar :
 


1. Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, T.A.U. Gen.Müd.lüğü, Müt.Hiz.Dai.Bşk.na yazılı dilekçe,


2. Karne aslı (Kaybetmiş ise Gazete ilanı ve zayi taahhütnamesi) örneğine uygun,


3. 2 adet fotoğraf (Ön cepheden, renkli ve son 1 yıl içerisinde çekilmiş, 2.5 x 3.5 cm ebadında pul resim olacak.)


4. Bitirilmiş işler varsa ( C )bölümündeki belgeler.

 


C. Bitirilmiş işler için yukarıdaki belgelere ek olarak ; resmi işbitirmeler için :
 
1.      Müteahhitlik ise işbitirme belgesi aslı ve fotokopisi,

2.      Müteahhit Kıymetlendirme Raporu ve ihale kararının (İlgili ihale kanun ve maddesi belirtilmek kaydıyla) ilgili dairece gönderilmesinin temini;

3.      İş denetleme belgesi ve çalıştığı döneme ait ilk ve son hakediş, şantiye şefliği taahhütnamesi veya eleman bildirimi listesi,

4.      Yönetmeliğin 8-IIIb/5-6 maddeleri kapsamına girenler için görev belgesi,

5.      Taşaron ise, iş bitirme belgesi ( Müteahhitçe düzenlenmiş idarece onaylanmış), Noter tasdikli sözleşme, Malzeme Faturası, Sigorta ve Vergi Dairesinde alınmış örneğine uygun resmi yazılar.

 

C.Özel inşaat yapanlar :
 

1.      İş belgesi sınırları içinde ise, Temel Ruhsatı (İnşaatı (İnşaat Ruhsatı) ve Yapı Kullanma İzin Belgesi

2.      İş Belediye sınırları dışında ise, Valilikçe düzenlenmiş veya onaylanmış Temel Ruhsatı, Yapı kullanma İzin Belgesi veya yerine geçecek belgeler,

3.      Noter tasdikli sözleşme veya arsa kendisine ait ise, tapu senedi,

4.      Malzeme faturaları sigorta ve vergi dairesinden alınmış ada ve parseli belirten resmi yazı.

 

 

D. Şirket şahsın karnesini devralacak ise :
 
1.      Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, T.A.U. Gn.Md.lüğü, Müt.Hiz. Dai. Bşk.na yazılmış dilekçe,

2.      Şirketin talep dilekçesi

3.      Karnesini şirketine devredecek şahsın muvafakatnamesi

4.      Şirket ve şahsın taahhütnameleri

5.      Devreden Şahsın ve Şirketin (Tüm  ortak veya yön. Kurulu ) imza sirküleri,

6.      Şirketin ana statüsünün neşredildiği Ticaret Sicil Gazetesi,

7.      Karnelerini şirkete devreden şahsın devrettiği sıfatı şirket kararının noterden tasdikli sureti.

 

E. Şirket kendi yaptığı işten karne alacak ise :
 
1.      Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, T.A.U. Gn. Md.lüğü, Müt.Dai. Bşk.na yazılı dilekçe,

2.      Şirketin ana statüsünün neşredildiği Ticaret Sicil Gazetesi,

3.      İmza sirküleri (Tüm ortak veya yönetim kutulunun)

4.      Varsa, eski karne aslı,

5.      Bitirilmiş işler için ( C ) bölümündeki belgeler.

APARTMANLARDA SIĞINAK ZORUNLU MUDUR? 
İstanbul İmar Yönetmeliği’nin 8.01. maddesine göre;
Sığınak, nükleer konvansiyonel silahlarla biyolojik ve kimyevi harp maddelerinin tesirlerinden ve tabii afetlerden insanların yaşaması ve savaş gücünün devamı için zaruri canlı ve cansız kıymetleri korumak maksadı ile inşa edilen koruma yerleridir.  
Sığınaklar kullanım amacına göre ikiye ayrılır (madde 8.03) Basınç sığınakları: Nükleer silahların ani ve kalıntı etkileriyle konvansiyonel silahların etkilerine kimyasal ve biyolojik harp silahlarına karşı korunmak amacı ile devlet tarafından inşa edilen  sığınaklardır. Serpinti sığınakları: Nükleer silahların radyoaktif serpinti etkilerine karşı korunmak amacı ile inşa edilen sığınaklardır. Bunlar kimyasal ve biyolojik harp maddelerine, nükleer silahların zayıflamış basınç ve ısı tesirlerine ve konvansiyonel silahların parça tesirlerine karşı  da
korunmayı sağlamak için inşa edilirler. Serpinti sığınakları bina ve tesislerin bodrum katlarında yapılır. Mümkün olmadığı takdirde bahçelerinde toprağın yapısına göre yer üstünde  veya yeraltında yapılır, yer üstünde yapıldığında TAKS hesabına dahil edilir. 
8.05. maddesinde de;
Serpinti sığınakları belediye ve mücavir alan sınırları içinde ve dışında imar planı bulunan  ve bulunmayan alanlardaki binalarda yapılır. Ancak; 
a) 8 daireden az bağımsız bölümü olan konutlarda,
b) Toplam inşaat alanı 800 m2 den az olan iş yerlerinde,
c) Toplam inşaat alanı 800 m2 den az olan  konut ve işyeri olarak kullanılan yapılarda,
d) Belediye ve mücavir alanlar dışında köy nüfusuna kayıtlı ve köyde sürekli oturanlar tarafından yapılan ve ruhsata tabi olmayan yapılarda sığınak yapma zorunluluğu aranmaz.
e) Bir imar parselinde birden fazla bina bulunması ve binaların ve binaların toplam inşaat alanının 800 m2 yi aşması halinde parselde ortak tek bir sığınak yapılabileceği gibi birden fazla da yapılabilir.

Resmi ve özel bütün tesis ve yapılarda yaptırılacak sığınakların yapım ve bakım giderleri bu yerlerin maliklerince karşılanır. (madde 8.06)


YABANCI UYRUKLULAR TÜRKİYE’DE GAYRİMENKUL EDİNEBİLİR Mİ? 

2644 sayılı Tapu Kanunu’na göre, yabancı şahısların Türkiye’de satış veya diğer yollarla gayrimenkul edinmeleri, mütekabiliyet (karşılıklılık) ve yasal sınırlamalara uygunluk koşullarının bir arada bulunmasına bağlıdır. Anayasa’nın 16. maddesine göre yabancıların gayrimenkul edinmeleri ve bunlar üzerinde yapacakları tasarruflar, uluslararası hukuka uygun olarak ve ancak yasayla sınırlanabilir.


Karşılıklık esasına göre, bir yabancı ülke vatandaşının, Türkiye’de gayrimenkul mal edinmesi, Türk vatandaşlarının da o ülkede gayrimenkul mal edinmesine kanunen izin verilmiş olması ve bu hakkın da fiilen uygulanabilmesidir. Buna göre, Almanya, ABD, Arjantin, Avustralya, Avusturya, Barbados, Belçika, Brezilya, Dominik, El Salvador, Fransa, Gabon, Guetamala, Hollanda, İngiltere, İrlanda, İspanya, İtalya, Kanada, KKTC, Kolombiya, Lüksenburg, Malavi, Mısır, Norveç, Orta Afrika, Panama, Peru, Somali, Şili, Tanzanya, Venezüella ve İsrail uyruklu şahısların Türkiye’de gayrimenkul edinmesi serbesttir

KADASTRO NEDİR?
Taşınmaz malların konumlarını, sınırlarını, alanlarını belirleyip bir plan üzerinde gösterme eylemi.

KAPICI KONUTLARININ KİRAYA VERİLMESİ MÜMKÜNMÜDÜR?

Kapıcı konutları ortak alanlardır. Ortak alanların maliki tüm bölüm malikleridir. Bu gibi bölümlerle ilgili bir tasarruf yapılacaksa oy çokluğu yeterli değildir, oy birliği gerekir. Yani tüm bağımsız bölüm maliklerinin oyunun alınması gerekir. Kat maliklerinin çoğunluğunun oyu yeterli değildir. Bu sayede kiraya verilmesi mümkündür.

EMLAK BEYANNAMESİ İÇİN GEREKLİ EVRAKLAR LİSTESİ 

Vatandaşın Belediyeye Doğrudan Başvurması Durumunda İstenen Belgeler Listesi: 

· Tapu sahibinin nüfus cüzdanı 

· Tapu sahibinin adresi 

· Tapu sahibinin telefon numarası 

· Tapu fotokopisi 

Vatandaşın Belediyeye başka Bir Şehirden Başvurması Durumunda Gerekli Evrak ve İşlemler Listesi: 

· Herhangi bir Belediyeden bina, arsa ya da arazi beyannamesi boş formu alınarak; 

· Vatandaşın binası varsa, bina beyannamesi formunu doldurmalı, 

· Vatandaşın arsası varsa, arsa beyannamesi formunu doldurmalı, 

· Vatandaşın arazisi varsa, arazi beyannamesi formunu doldurmalı. 

· Doldurulan beyanname, hangi Belediye sınırları içinde ise o Belediyeye posta ile gönderilmeli 

· Belediyeye gönderilen beyanname için tahakkuk fişi kesilerek posta çeki hesap numarası ile birlikte ilgilisine gönderilmeli 

· İlgili kişi kesilen tahakkuk fişine göre, Belediyenin hesap numarasına parayı yatırmalıdır

ZAMAN AŞIMI NEDİR?

Yıllanma, Müruru zaman, süre aşımı. Bir işin ve ya hadisenin üzerinden belli bir zaman geçmekle, hukuken geçersiz hale gelmesi durumudur.. Kanunun belirlediği şartlarda bir zaman geçmesi ile hak kazanma yada bir yükten kurtulma olayıdır.

AÇIK EKSİLTME NEDİR?

Kamu kurum ve kuruluşlarına ait bir işin, istekler arasında en ucuz teklifi veren mütaahhit veya firmaya yaptırılması usuludur. Mal ve hizmet alımlarında devletin sıkca başvurduğu alım usullerinden, bazen satış usullerinden biridir.

AÇIK HESAP NEDİR?


Ticarette, satıcının önceden malı göndererek bedelini belli bir vade sonunda alması esasına dayanan ödeme şeklidir.
ADİ ORTAKLIK NEDİR?


Birden fazla kişinin yazılı veya sözlü bir anlaşma ile kurdukları ortaklıklardır. Ortaklar kişisel kazançları ve mal varlıkları ile vergiye tabidir. Kurum kazancı değil şahıs kazancı söz konusudur. Tüzel kişiliği olmayan ortaklıklardır.

EVCİL HAYVANLAR EVDE BESLENEBİLİR Mİ?
 

Yönetim planında aksi belirtilmediği taktirde evde evcil hayvan beslenemez. Yönetim planında hangi tür evcil hayvanların beslenebileceği özel bir madde ile tespit edilebilir. Evcil olmayan hayvanlar hiçbir biçimde beslenemez.

İZALE-İ ŞÜYU NEDİR?
    
Bir taşınmaz üzerinde, hisseli mülkiyeti olan iki ya da daha çok kişinin, söz konusu taşınmazı aralarında bölüştürmeleri ve bölüşmede anlaşma olmazsa, taşınmazın bir bütün olarak satılarak ele geçen paranın sahipler arasında bölüştürülmesi

KOOPERATİF NEDİR ? 
Tüzel kişiliği haiz olmak üzere ortaklarının belirli ekonomik menfaatlerini ve özellikle meslek ve geçimlerine ait ihtiyaçlarını karşılıklı  yardım, dayanışma ve kefalet suretiyle sağlayıp korumak amacıyla gerçek ve kamu tüzel kişileri ile özel idareler, belediyeler, köyler, cemiyetler ve dernekler tarafından kurulan değişir ortaklı ve değişir sermayeli teşekküllere kooperatif deniR.

EVSEL ATIK SU NEDİR? 
Evlerin ve işlerlerinin oluşturduğu ve fabrikaların endüstriyel nitelik taşımayan pis sularının da dahil olduğu atık su.

GÜRÜLTÜ KİRLİLİĞİ NEDİR? 

İnsan ve çevresi üzerindeki etkileri giderek artan gürültü, hoşa gitmeyen, rahatsız edici duygular uyandıran bir akustik olgu veya beğenilmeyen, istenmeyen sesler topluluğu olarak tanımlanabilir. Plansız kentleşme ve plansız sanayileşme yalnız suyu, havayı, toprağı kirletmekle, yeşil alanların kaybına yol açmakla kalmamakta, aynı zamanda, insanın yaşam çevresinin sessizliğini de bozmaktadır.


Gürültü genel olarak, insanların sağlığı için yakın ve doğrudan bir tehlike oluşturacak bir düzeyde değil de, sürekli olarak gürültüye maruz kalmak sonucunda, insanın uyku saatleri azalır ve iş verimliliği düşer. Verimlilik azalması, hem kentlerde yaşayanlar hem de sanayi bölgelerinde ve işyerlerinde çalışanlar için söz konusudur.


Gürültünün etkileri sonucunda konuşmaların anlaşılması güçleştiği gibi, işitme duyarlığında geçici azalmalar, bezginlik ve yorgunluk gibi psikolojik durumlar da ortaya çıkmaktadır. Bunların yanında, kan dolaşımı, solunum ve sindirim, hatta sinir sistemleri üzerinde de gürültünün fizyolojik etkileri görülmektedir.


Türkiye’de  trafikten kaynaklanan gürültünün de çok rahatsız edici düzeyde bulunduğu görülmektedir. Son yıllarda artan hava trafiği de, uçakların ağırlık ve güçlerinin artışına koşut olarak rahatsız edici bir düzeye ulaşmıştır.


Bazı bulgulara göre, 90 dB(*)’lik fabrika çalışmalarında verim düşmektedir. Motorsiklet gürültüsü 110 dB olup, hava kompresyonuyla çalışan delici tabancalar 120 dB civarında ses çıkarır. 140 dB’lik gürültünün ise çıldırtıcı bir etki yaptığı tespit edilmiştir. Uluslar arası Standartlar Örgütünün ortaya koyduğu düzey 58 dB’dir (Rahatsızlık duyma noktasının başlangıcı).

  

(*) dB sesin insan kulağına göre şiddetini belirten bir ölçü birimidir. Sıfır dB tam sessizlik olmayıp, insan kulağının ancak duyabileceği kadar hafif bir sesin şiddetidir


SİT NEDİR ? 

Artistik, tarihsel, etnoğrafik, edebi, ya da efsanevi homojenlik ve ilginçlikleri nedenleriyle korunmaları ve değerlendirilmeleri gereken, doğanın ya da insan ile doğanın birlikte oluşturdukları topoğrafik bölgelerdir.* 

Sit Türleri:

        Doğal Sit

        Tarihsel Sit

        Bilimsel Sit

        Kentsel Sit

        Karmaşık Sit

 (*) ÇUBUK M. Avrupa Miras Yılı Raporu. İstanbul İDGSA 1975

MÜCAVİR ALAN NEDİR ? 
İmar mevzuatı bakımından belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altına verilmiş olan alanlardır

GECEKONDU NEDİR ? 
İmar ve yapı işlerini düzenliyen mevzuata ve genel hükümlere bağlı kalınmaksızın, kendisine ait olmıyan arazi veya arsalar üzerinde, sahibinin onayı alınmadan yapılan izinsiz yapılardır.
MİLLİ PARK NEDİR ? 
Bilimsel ve estetik bakımından, ulusal ve uluslararası ender bulunan doğal ve kültürel kaynak değerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarına sahip doğa parçalarıdır.

ALTYAPI NEDİR?(*)
 1- Bir kentin işlevlerini görebilmesi , büyümesi ve gelişmesi için gerekli olan temel işgörüsü ve kolaylıklarlarla gereçler
 2- Bir yerbölümde yapı yapılabilmesi ve yapılan yapının , içinde oturanlara yeterli bir barınma işgörüsü sağlayabilmesi için bulundurulması gereken su,elektrik,pissu ağı vb.kent kolaylıkları 

REKREASYON ALANI NEDİR?
(DİNLENME YERİ) Kentlerin düzentasarlarında ve bölgesel tasarlarda, insanların dinlenmeleri ve eğlenmeleri için, kişi başına belli bir büyüklükten daha az olmamak üzere ayrılan alan

KENTLEŞME NE DEMEKTİR ? 

Sanayileşme ve ekonomik gelişmeye koşut olarak, kent sayısının artması ve kentlerin büyümesi sonucunu doğuran, toplum yapısında, artan oranda örgütleşme, işbölümü uzmanlaşma yaratan, insanların davranış ve ilişkilerinde  kentlere özgü değişikliklere yol açan bir nüfus birikim sürecidir

UYDU KENT NEDİR ? 
Büyük kentten uzakta bulunan ve “Kendine Yeterlik” özelliği olmayan yerleşmelerdir

CENAZE ve DEFİN İŞLEMLERİ İÇİN GEREKEN BELGE ve İŞLEMLER LİSTESİ 

· Belediye doktoru tarafından Ölüm Raporu verildi ise, ölen vatandaşın Nüfus Cüzdanı 

· Adli ölüm vakalarında, savcılık ve adli tabipten gelen defin ruhsatı (Ölüm Raporu) 

· Vatandaş tedavi aşamasında öldü ise, hastane belgeleri ve defin ruhsatı gerekmektedir. 

Not 1 : Ölen vatandaş başka yerde defin yapılacaksa, nakil işlemleri Belediyeler tarafından yapılıyor.
Not 2 : Mezar yerinin alınması işlemi Belediyede yapılıyor.
ÇEVRE TEMİZLİK VERGİSİ İÇİN GEREKLİ OLAN BELGELER

İlk Başvuruda İstenen Belgeler Listesi: 

         Konutlarda tapu fotokopisi ( ev sahipleri için) 

         Kira kontratı (kiracılardan) 

         Çevre Temizlik Vergisi Bildirim Formunun doldurulması gerekmektedir. 

Değişikliklerde: 
· Kiracıların adres değişikliğinde yeni kira kontratları ve bir dilekçe 

· Ev sahipleri evi sattıklarında satış dilekçesi vermesi gerekmektedir. 

İşyerleri İçin: 
· Maliye Vergi Levhası 

· Ticaret Sicil Gazetesi 

· Çevre Temizlik Vergisi Bildirim formunun doldurulması gerekmektedir 

SATIN ALINAN EMLAKTA KİRACI VARSA NE YAPILABİLİR?
 

Gayrimenkulun sahibi, mülkü kullanma gereksiniminde ise, satın alma tarihinden itibaren bir ay içerisinde kiracıya durumu ihtarname ile bildirerek, satın alma tarihinden sonraki 6 ay içerisinde kiracıya tahliye davası açabilir. Bu mülkü, yeni satın alan kişi, eski sahibi ile kiracı arasında yapılmış sözleşmenin tüm hükümlerini de devralmış olur. Bunedenle kira sözleşmesinin sonunda ihtiyaç sebebi ile dava açma hakkına sahiptir. Fakat bu sürenin uzun olması durumunda, kanun bu süreyi beklemeden kiracıyını tahliye olması için 6 ay gibi bir süre tanımış ve bu sürenin sonunda tahliye davası açılabilmesini hükme bağlamıştır. Bunun için meskenin yeni sahibinin, gayrimenkulu satın aldığı tarihten itibaren bir ay içerisinde noter kanalı ile ihtar çekerek burayı satın aldığını, be meskene gereksinimi olduğunu, bu nedenle de bu tahliyenin istendiğinin bildirilmesi gerekir.

KİRA SÖZLEŞMELERİNDE SÜRE TAMAMLANMADAN SÖZLEŞME FESHİ MÜMKÜNMÜDÜR?

Feshin haklı nedenleri varsa kiralayan feshi kabul etmek zorundadır. Haklı nedenler kanal proje hatası, binanın çok nemli olması veya  ısınanamaması gibi evin içerisinde oturulmasını engelleyecek nedenler olarak özetlenebilir.

BİNALARDA YAKIT PARASI  KALORİFER PETEK DİLİM SAYISINA GÖRE ALINABİLİRMİ?
Yakıt parası kalorifer dilimi sayısına göre alınabilir. Ancak tam olarak doğru bir yöntem değildir. Apartmanın ısınma projesi yapılırken, konutların eşit ısınabilmelerini sğlamak için kalorifer dilimleri hesaplanır. Dolayısıyla arsa payı oranına göre paylaştırılması daha doğrudur. Eğer bazı malikler kaloriferlerine proje dışı dilim ilave ettirmişler ise bunların tespit edilmesi ve söktürülmesi gerekir.

ŞERH NEDİR?
Kamulaştırılması kararlaştırılan toprakların başka amaçlarla kullanılmasını, vurgunculuğa konu yapılmasını önlemek ve genel olarak taşınmazlar üzerinde başkalarının olan hakları belirtmek amacıyla, bu durumun tapu kütüğüne işlenmesi

ZİLYETLİK NEDİR?
Bir kimseye, bir taşınmazın sahibi olmaksızın, ondan yararlanma hakkının verilmesi

ASBEST NEDİR?  

Asbestos: Yalıtıcı özellikleri nedeniyle, özellikle 19 yüzyılda inşaat malzemesi, su boruları ve elektrikli aletlerde yaygın olarak kullanılan, doğal olarak ortaya çıkan lifli silikatlar. Asbestos doğada üç ayrı biçimde bulunur. Beyaz (chrysotile), mavi (crocidolite) ve kahverengi (amosite). Son yıllarda asbestosun sağlığa zararlı olduğu ve akciğer kanserine, mesothelioma adlı kansere ve asbestosis denen akciğer rahatsızlığına yol açtığı anlaşılmıştır. 

 SU KİRLİLİĞİ NEDİR?  

Su kirliği, su kaynaklarının kullanılmasını bozacak veya zarar verme derecesinde niteliğini düşürecek biçimde suyun içerisinde organik, inorganik, radyoaktif veya biyolojik herhangi bir maddenin bulunması olarak tanımlanabilir. Bir başka tanıma göre de; Suyun niteliğini ölçülebilecek oranda kötüleştirecek miktar veya konsantrasyonlarda suya, kanalizasyon suyu, sanayi artığı, diğer zararlı veya istenmeyen maddelerin ilave edilmesidir


Su içerisine karışan artık maddelerdeki organik maddeler bazı bakterilerin yardımı ile mineralizasyona uğrar ve zararsız bir duruma dönüştürülür. Bu olaya kendi kendini temizleme de denilmektedir. Kendi kendini temizleme olayının olabilmesi için bazı bakteri gruplarının ve fazla miktarda erimiş oksijenin bulunması gerekir. Akarsulara, göllere ve denizlere boşaltılan organik ve toksit maddelerin oldukça fazla olması durumunda, sudaki erimiş oksijen son derece azalmakta, bunun sonucu bakteriler ölmekte, dolayısıyla kendi kendini temizleme olayı tamamlanamamakta ve böylece de su kaynakları kirlenmektedir

HAVA KİRLİLİĞİ NEDİR? 

Havanın gerek insan sağlığına, gerekse doğaya zarar verici duruma gelmesi, kirletici denen unsurların fazlalaşmasıyla olur. Kirleticiler, belirli bir kaynaktan atmosfere bırakılan birinci derecede kirleticiler ve atmosferdeki kimyasal reaksyonlar sonucu oluşan ikinci derecede kirleticiler olarak ikiye ayrılır. Bu kirleticilerin, havada belirli ölçülerin üstüne çıkması halinde hava kirliliği oluşmaktadır.


Hava kirliliği, atmosferde toz, gaz, duman, koku, su buharı şeklinde bulunabilecek olan kirleticilerin insan ve diğer canlılar ile eşyaya zarar verici miktara yükselmesi olarak tanımlanabilir.


Türkiye’deki hava kirliliğinin iki temel nedeni, hemen hemen diğer çevre sorunlarında da görüldüğü gibi plansız kentleşme ve sanayileşmedir. Hızlı nüfus artışına koşut olarak, büyük kentlerde nüfusun yoğunlaşması, yoğunluğun kirlenmeyi arttırması, kentleşme ve sanayileşmede hatalı yer seçimleri de bu gelişmeyi hızlandırıcı rol oynamışlardır.

ÇED NEDİR ?
Gerçek ve tüzel kişilerin gerçekleştirmeyi planladıkları Yönetmelik kapsamına giren faaliyetlerin çevre üzerinde yapabilecekleri bütün etkilerin belirlenerek değerlendirilmesi ve tespit edilen olumsuz etkilerin önlenmesi için gerçekleştirilecek esasları düzenleyen rapordur.

(Çevresel Etki Değerlendirme Raporu)

BİLİRKİŞİ NEDİR? TAYİNİ VE REDDİ NASIL OLUR?

Bilirkişi; Uzman, Ehlihibre, Ehlivukuf yada son dönemdeki adıyla eksper. Bir olay hakkında bilgisine başvurulan kişi.

Bilirkişi tayini: Tarafların isteği ya da hakimin resen luzum gördügü veya yasanın açıkca emrettiği durumlarda, tarafların anlaşarak seçecekleri kişi yada kişilerdir. Anlaşmazlık halinde hakim bir yada birkaç kişiyi bilirkişi olarak atayabilir.


Bilirkişi reddi:Bilirkişi olarak atanan kişi yada kişileri tarafların hepsi yada birinin kabul etmemesi halidir.

ARITMA NEDİR ? 
 Atık su veya gazların kirleticilerden temizlenmesi işlemlerinin tümüdür.

 BİYOLOJİK ARITMA NEDİR ? 
 Atık suyun mikroorganizmalar kullanılarak arıtılması.

 BİYOLOJİK DENGE NEDİR ? 
Hayvanlarla bitkiler, bitkilerle bitkiler ve hayvanlarla hayvanlar arasındaki denge

YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARI NEDİR ? 
Güneş enerjisi, rüzgar enerjisi, jeotermal enerji, su enerjisi, biokitle enerjisi, gelgit enerjisi ve üretici nükleer enerji reaktörleri gibi kendiliğinden yenilenebilir, kullanmakla eksilmeyen enerji kaynaklarıdır

JEOLOJİK HARİTA NEDİR ? 

Kaya oluşumları ile fay hatları gibi diğer fiziksel özelliklerin dağılımlarını ve aralarındaki ilişkileri gösteren harita

PEYZAJ DÜZENLEMESİ NEDİR ? 
Bitki örtüsünü, diğer doğal yada insan yapımı öğeleri düzenleyerek doğal peyzajı insanların kullanması amacıyla başkalaştırma sanatı ve işi

SÜRDÜRÜLEBİLİR GELİŞME NEDİR ?
Şimdiki kuşakların ihtiyaçlarının gelecek kuşakların ihtiyaçlarını tehlikeye atmadan karşılanmasına olanak veren ekonomik büyüme politikalarıdır

GÜRÜLTÜ KİRLİLİĞİ NEDİR ? 
İnsanlar üzerinde olumsuz fizyolojik ve psikolojik etkiler yaratan, arzu edilmeyen seslerdir. Gürültü kirliliğinin başlıca kaynakları arsında uçakların çalışması, yol trafiği, inşaat ve ağır donanım bulunmaktadır

ÇÖKÜNTÜ BÖLGESİ NEDİR?
    
Bir kentin merkezinin toplumsal ve ekonomik etkenlerle gelişmesi engellenen, taşınmazları sürekli olarak değer yitiren, yoksulluk yuvası niteliği kazanmaya yüz tutmuş bölümü

DOĞAL DEĞERLER ALANI NEDİR?
(DOĞAL SİT) Türdeş oluşları ve özellikleri, çağ bilimsel, güzel-duyusal, sanatsal, bilimsel, çevrebilimsel, budunbetimsel, yazınsal ya da söylencesel önemleri bakımından korunmaları ve değerlendirilmeleri gereken, bu nedenle de kent düzen tasarlarında ve bölgesel tasarlarda önemli yeri bulunan, doğa ile insanların ortak yapıtı olan ya da yalnız doğal güzelliklerin oluşturduğu yer betimsel bölgeler.
ARSA SPEKÜLASYONU NEDİR? 

İleride meydana gelecek değer artışlarından yararlanabilmek için, bir kişinin elindeki arsaları boş bekletmesi, kentsel kullanışlara ayırmakta direnmesidir

SOSYAL KONUT NEDİR? 

Yoksul ve dar gelirli toplulukların barınma gereksinmelerini karşılayabilecek biçimde standartlaşmış, en az boyut ve nitelikte, sağlık koşullarına uygun, sağlam ve ucuz konut tipidir

PREFABRİKE KONUT NEDİR ? 

Tümünün ya da belli kesimlerinin fabrikada yapıldıktan sonra yapımyerine taşınıp, içine oturulacak duruma sokulmak üzere biraraya getirilen konut türüdür

BANLİYÖ NEDİR?
   Genellikle oturma alanı niteliğinde olan, kentin merkezinden uzakta ya da sınırlarına yakın yerlerde bulunan kent bölümü

SIHHİ MÜESSESE NEDİR? 

Bakkal, şarküteri, süpermarket, kuruyemişçi, kurukahveci, ekmek bayii, manav, lokanta, pizzacı, yemek satış yerleri, pastaneler, çay bahçeleri, taksi yazıhaneleri gibi çok çeşitli adlar altında faaliyet gösteren işletmelerdi. 

Sıhhi müesseselerin sınıf ve özelliklerine göre aranacak nitelikler, 09.3.1989 tarihli ve 20103 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatlarına İlişkin Yönetmelik"te açıklanmıştır. 

Sıhhi nitelikte işyerlerinden birisini açmak isteyenler; yapacağı işin niteliğine göre Yönetmelikte belirtilen ölçütlere uygun olarak işyerini veya işletmesini düzenledikten sonra, sıhhi müesseseler için Yönetmelikte gösterilen formu doldurarak yetkili makama verilecektir.

3572 sayılı İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatlarına İlişkin Kanun ve bu Kanunun Uygulama Yönetmeliğine göre; bu Kanunun uygulanmayacağı işyerleri dışında kalan ve Yönetmelik Ek-4 ünde sayılan sıhhi müesseseler; 

· Belediye ve mücavir alan sınırları dışında kalan tüm işyeri ve işletmeler valilik ve kaymakamlıklarca, 

· Belediye ve mücavir alan sınırları içinde kalan tüm işyerleri ve işletmeler belediyelerce, ruhsatlandırılacaktır. 

Başvuru formu eksiksiz olarak doldurulmuşsa, ilgiliye en geç başvurusunu izleyen iş günü içerisinde "işyeri açma ve çalışma ruhsatı" verilir. 

Ancak, ilgilinin beyanına göre düzenlenen ruhsat müktesep hak doğurmaz

GAYRİ SIHHİ MÜESSESE NEDİR? 

Gayrı sıhhi (sıhhi=sağlıklı olmayan) müesseseler, yani işyerleri; faaliyette bulundukları alan itibariyle gerek çıkardıkları koku, duman ve gürültü yönünden, gerekse üretim sonucunda meydana gelen zararlı atıklar nedeniyle çevresinde bulunan insanlara fiziksel, ruhsal ve sosyal yönlerden az ya da çok zarar veren veya zarar verme ihtimali bulunan müesseselerdir. 

İnsanları etkileyen bu zararlarının yanı sıra, üretim faaliyetleri sonucunda ortaya çıkan tehlikeli ve zararlı atıklar da hava, su ve toprağın kirlenmesine sebep olarak hayvan veya bitki gibi diğer canlılara da zarar vermektedir. 

1930 yılında yürürlüğe giren 1593 sayılı Umumi Hıfzıssıhha Kanunu'nun "Gayri Sıhhi Müesseseler" başlıklı 268-275 inci maddeleri uyarınca çevre ve toplum sağlığının korunması açısından önem arzeden gayri sıhhi müesseselerin zararlı etkilerinin yok edilmesi veya en az düzeye indirilmesi ve doğal kaynakların kirlenmelere karşı korunması için gayri sıhhi müesseselerin kontrol altına alınması, ruhsatlandırılması ve denetlenmesindeki usul ve esasları belirlemek amacıyla 1995 yılında Sağlık Bakanlığı'nca "Gayri Sıhhi Müesseseler Yönetmeliği" yürürlüğe konulmuştur. 

Gayri Sıhhi Müesseseler Yönetmeliği gereğince; 

· Birinci sınıf gayri sıhhi müesseseler Sağlık Bakanlığınca, 

· İkinci sınıf gayri sıhhi müesseseler Valiliklerce, 

· Üçüncü sınıf gayri sıhhi müesseseler merkez ilçe sınırları içinde valiliklerce, diğer ilçelerde kaymakamlıklarca, ruhsatlandırılacaktır

KIYILAR HERKESE AÇIK MIDIR? 
Formun Üstü

 Kıyıların kullanımı herkese açıktır. 
Anayasa’nın 43. Maddesi; 

Kıyılar, Devletin hüküm ve tasarrufu altındadır. Deniz, göl ve akarsu kıyılarıyla, deniz ve göllerin kıyılarını çevreleyen sahil şeritlerinden yararlanmada öncelikle kamu yararı gözetilir. Kıyılarla sahil şeritlerinin, kullanılış amaçlarına göre derinliği ve kişilerin bu yerlerden yararlanma imkan ve şartları kanunla düzenlenir, demektedir. 

  

Bu konu 3621 Sayılı Kıyı Kanunu’nda da (Onay tarihi 04.04.1990) şu şekilde açıklanmaktadır; 

Madde 6 - Kıyı, herkesin eşitlik ve serbestlikle yararlanmasına açık olup, buralarda hiçbir yapı yapılamaz; duvar, çit, parmaklık, tel örgü, hendek, kazık ve benzeri engeller oluşturulamaz.

Madde 13 - Bu Kanun kapsamında kalan alanlardaki uygulamaların kontrolu; belediye ve mücavir alan sınırları içinde belediye, dışında ise valilikçe yürütülür.

Madde 15’e göre, Duvar, çit, parmaklık, tel örgü, hendek, kazık ve benzeri engelleri oluşturanlara kum, çakıl alan veya çekenlere para cezası uygulanır. Para cezası, ilgisine göre doğrudan doğruya Vali veya Belediye Başkanı tarafından verilir. Cezalara karşı, cezanın tebliğ tarihinden itibaren en geç 7 gün içinde yetkili idare mahkemesine itiraz edilebilir. İtiraz, idarece verilen cezanın uygulanmasını durdurmaz. Bu Kanunda öngörülen iş ve işlemleri süresinde yapmayan veya geciktirenlere veya Kanunu yanlış uygulayan mahalli yönetici ve diğer kamu görevlileri hakkında ayrıca kanuni takibat yapılır

Formun Altı

EMANET USULÜ NEDİR?

Emaneten idare etmekdir. Herhangi bir yapının veya onarımın müteahhide verilmeyerek, bu işler için gerekli araç ve gerecin devlet eliyle temin edilerek, yapının bizzat devlet eliyle yapılması iş ve işlemleridir. Bu işler ita amiri görevinde bulunan kişiler tarafından görevlendirilen bir komisyon eliyle yaptırılır.

ZİLYET VE FER-İ ZİLYET NE DEMEKTİR?


Zilyet; Elde tutan, bir şeyi fiilen elinde bulunduran, kullanan, sahip olan, bir şey üzerinde iğlisini gösteren, tasarrufu ile durumu sabit olan kimsedir. Asli-fer’i zilyetlik, Vasıtalı ve vasıtasız zilyetlik, tek ve birlikte zilyetlik, eşya-hak zilyetliği, zilyet yardımcılığı gibi çeşitleri vardır.

Fer-i Zilyet ; Zilyetliği bir başkasından devralan, zilyetliği başka kimseye bağlı olan kişinin zilyetliğine denir.
MÜZAYEDE VE CEBRİ MÜZAYEDE NEDİR/

Müzayede Artırma demektir. Açık artırma ile mallara en yüksek fiyat veren kimseye satılmak üzere açık olarak malların satışa çıkarılma işidir.


Cebri Müzayede: Zorunlu Açık artırmaya çıkarılma işidir. Mal sahibinin rızası dışında icra yolu ile yapılan açık artırma işidir.

KONUT DOKUNULMAZLIĞI NEDİR?

Konutlarda ikamet masumiyetidir. Kanunda belirtilen usul ve haller dışında vatandaşların evlerine girilmez. Bu durumun ihlali suç sayılır.

KOOPERATİF NEDİR?


Müşterek ihtiyaçların uygun şartlarda karşılanması için kurulan amacı kar gayesi olmayan ortaklıktır. 7 kişi ile kurulur. Üreticiler  ve tüketiciler aracıları ortadan kaldırmak üzere ortaklık kurabilirler. 


Ortaklarına ekonomik fayda sağlamak, onların meslek ve geçinme ihtiyaçlarını kolaylaştırmak üzere kurulan ticari işletmelerdir. Burada esas amaç kar değil, ihtiyaçların kolay ve uyğun fiyatla temin edilmesidir. Ülkemizde 40 bin civarında kooperatif bulunmaktadır. Üretim, Tarım Kredi, Yapı, Tarım Satış,Okul, Esnaf Kefalet v.b.kooperatifler vardır.


MAL AYRILIĞI VE MAL ORTAKLIĞI NE DEMEKTİR?


Mal Ayrılığı, evlilikte eşlerden birinin kendi mallarının mülkiyet, yönetim ve yararlanma haklarını elinde tuttukları rejimdir.


Mal Ortaklığı, Evlilikte, eşlerin mallarını iştirak halinde mülkiyet biçiminde birleştirmeleri, esasına dayanan ve sözleşme ile kabul edilen rejim.

MAL BEYANI NE DEMEKTİR?


Servet bildirimide denir. Mülkiyet altındaki taşınır ve taşınmaz malların listelenerek istenilen makamlara sunulması Memurlar işe girişte, mal varlıklarının azalma ve çoğalmasında bir ay içerisinde ve beş yılda bir genel beyanda bulunurlar.
MAL BİRLİĞİ NE DEMEKTİR?



Evlilikte eşlerin mallarının birleştirme esasına dayanan ve sözleşme ile kabul edilen bir rejimdir.

MARTGAĞE SİSTEMİ NEDİR?
1-Mortgage sisteminin tüketiciye yararı ne olacak?
-Faizlerin serbest bırakılması gündeme gelecek. Sistemden yararlanacak müşteriler sabit veya değişken faiz oranları arasında tercih yapabilecek. Değişken faizli krediler ile, konut almak için kredi faizlerinin düşmesini beklemelerine gerek kalmayacak.

 

2-Değişken faizin bir riski var mı?
-Bankaların baz alacağı endeksler Merkez Bankası tarafından belirlenecek. Fiyatlamalar endeks faiz oranı üzerine katılacak marjlarla oluşturulacak.Müşterinin kullanacağı endeks ve marj oranı sözleşmede yer alacak.Değişken faizde, azami oran sözleşme ile başlangıç tarihinde belirlenecek.Faiz oranları düştüğünde tüketicinin taksitleri de düşecek.Faizlerin yükselmesi durumunda da taksit tutarları sözleşmede belirlenen azami oran kadar yükselebilecek. Müşteriler, faizli kredinin etkileri konusunda ayrıntılı bir şekilde bilgilendirilecek.

 

3-Mortgage sisteminde kredi erken kapatılırsa ek bir maliyetin ortaya çıkacağı doğru mu?
-Yasada yer alan ve eleştirilere hedef olan bir uygulama söz konusu. Bu uygulamaya göre, sabit faizli kredi kullanımında tüketici yüzde 2 oranında erken kapama komisyonu ödeyecek. Erken kapamalarda tüketiciye yansıyan herhangi bir maliyet bulunmuyor. Bu nedenle de tüketicilerin değişken ve sabit faizli kredi kullanırken bu unsura dikkat etmeleri gerekiyor.

 

4-Sistemin maliyet avantajı bulunuyor mu?
-Başlangıç aşamasında müşteri maliyetlerinde bir farklılık söz konusu olmayacak. Zaman içinde ikincil piyasanın gelişmesine bağlı olarak bankalar daha kolay finansman sağlayacak. Bu süreçte de uygun ekonomik koşullara da bağlı olarak faiz oranlarında düşüş gündeme gelebilir. Konut kredisi veren bütün bankalar mortgage sistemi konusunda hazırlıklarını tamamlamak üzereler.

 

5-Mortgage kapsamında alınacak konutlarda imar zorunluluğu var mı?
- Sistem kapsamında kat irtifakı tapusu olan konutların yanı sıra bitmemiş konutlar için de kredi alınabilecek. Deprem yönetmeliğine uygun yapılmış ve iskanı alınmış konutlar mortgage sistemi için uygun olacak. Bu sistemle istenilen her ev alınamayacak. Öncelikle imara uygun olması zorunluluğu aranacak. Banka ev konusunda inceleme yapacak, uygun bulunması halinde kredi verecek.

 

6-Bu süreçte konut fiyatları yükselir mi?
-Son dönemde yaşanan faiz oranlarındaki düşük ve vadelerdeki uzama konut talebini arttırıyor. Bu nedenle de fiyatlarda artış söz konusu. Sistemin yaşama geçmesinin ardından talebe paralel olarak fiyatlarda düşüş gündeme gelebilir.Konut fiyatları ve kiralar arz-talep şekline göre şekillenir.

 
7- Mortgage sistemi ile bankalardan kullanılan konut kredileri arasındaki fark nedir?
-Sistemin konut kredisi faiz oranları üzerinde direk bir etkisi bulunuyor. Bankalar ise faizlerini piyasa koşullarına göre belirler. Faiz oranlarının bugünkü tablodaki görünümü maliyete kıyasla makul görünüyor. Genel faiz oranlarının seyrine göre bankalar da fiyatlama yapacaktır. Mortgage sistemine göre, alınacak evin tutarının yüzde 25’i kadar peşinat verecek.

 

8- Piyasalara etkisi nasıl olacak?
- Sistemin, konut kredisi faiz oranları üzerinde direk bir etkisi olmayacak. Ancak, tüketiciler açısından bakıldığında değişken faizli kredi kullanımı ile faizlerin düşmesi için konut alımlarını bekletmelerine gerek kalmayacak.

 

9- Mortgage kapsamında satın alınan ev parasal sıkıntıya girildiğinde satılabilir mi?
-İki taksit ödenmediğinde ev sahibine bir aylık bir süre tanınacak. Borç ödenmediğinde o zamana kadar yapılan ödemeler geri verilecek ev de banka tarafından satılacak. 10 yıl taksit ödedikten sonra ev başkasına devredilebilecek. Ancak bunun için kalan borcun yüzde 2’sinin ceza olarak ödenmesi gerekiyor. Kredi kapatılıp, ipotek kaldırılırsa evi satmak mümkün olacak. Borcu erken kapatma halinde ise yüzde 2’si kadar komisyon alınacak.

 

10-Vergi muafiyeti olacak mı?
-Ekonomi ve maliye bakanları vergi muafiyetine gidilmeyeceği konusunda açıklamalar yaptı. Ancak, yasada bir konutu olanlar 100 bin YTL’den fazla olmamak koşuluyla ikinci bir konut alırlarsa da vergi dışı kalması planlanıyor.

 

11-Ödeme planı nasıl olacak?
-Konutun yüzde 25’inin peşin ödenmesi zorunlu.

 

12- Evi olanda yararlanabilir mi?
-Sistem herkese açık olacak. Geçmiş ve mevcut kredi performansında olumsuzluğu bulunmayan, alacağı evin taksitini aylık net geliri ile ödeyebileceğini belgeleyen herkes yararlanabilecek.

 

13-Dikkat edilmesi gereken konular neler?
-Vatandaşlar, öncelikle bütçe ve ödeme planı yapılarak ne kadar taksiti ödeyebileceğini doğru belirlemeli. Kredi koşulları iyi bir şekilde araştırılmalı. Konutun yasa kapsamında uygunluğuna bakılmalı. Finans kurumları kişinin alım gücü ve ekonomik yükümlülüklerine dikkat edileceğinden harcamalar kontrol altında tutulmalı. Konutun rayiç bedeli doğru tespit edilmeli.

 

14-Hangi tip konutlar alınabilir?
-Her türlü konut satın alınabilecek. Mortgage istenen evin, en az kat mülkiyetine dönüşümlü yüzde 80’i tamamlanmış olması koşulu aranacak.

 
15-Konutun bütün maliyetleri karşılanacak mı?
-Sistemden yararlanabilmek için konutun maliyetinin yüzde 25’i peşinat olarak satıcıya ödenecek. Ev kredi talep eden taksitleri ödeyememe ihtimaline karşı sigorta yaptıracak. Aynı zamanda hayat sigortası ve doğal afet sigortası da yaptırılacak.

  
16-Sistem nasıl işleyecek?
-Konut almak isteyenler broker yardımı veya doğrudan kredi alacak. Krediyi veren kurum, sözleşmeyi değerli evrak olarak portföyüne dahil edecek veya özel ipotek finans kuruluşuna satacak. İpotek finans kurumu, sözleşmeyi yurtiçi ve dışından yatırımcılara satarak fon yaratacak. Fon krediyi sağlayan finans kuruluşundan yeni sözleşme almak için kaynak görevi görecek. En son aşamada da, finans kuruluşları piyasadaki likidite sorununun çözülmesinde yardımcı olarak sistemin büyümesini sağlayacak.

 

17- Mortgage kredileri nereden alınacak?
-Konut kredisi veren bankalar mortgage faaliyetini de sürdürecek. BDDK tarafından konut finansmanı faaliyetinde bulunması uygun görülen finansal kiralama şirketleri ve finansman şirketleri kurulabilecek. Bu kapsamdaki kredilerin yeniden finansmanı amacıyla kullandırılan krediler de konut finansmanı kapsamında olacak.

 

18-Banka ile sorun çıkarsa nasıl çözümlenecek?
-Tüketiciler, konut ve krediyle ilgili her türlü itirazı Tüketici Mahkemeleri’ne yapabilecek. Konutu satan şirket veya kredi kullanılan kuruluştan memnun olmamaları halinde Tüketici Mahkemeleri’ne dava açabilecek.

 
19-Sistemde konut ipoteği dışında başka bir teminat istenecek mi?
-Finansman kuruluşun ödemeleri, bir kıymetli evraka bağlanması ya da kıymetli evrak kabul etmek suretiyle teminat altına alınması yasaklanacak. Buna karşın tüketiciden bir kıymetli evrak alınacak olursa tüketici, bu evrakı konut finansmanı kuruluşundan geri isteyebilecek. Bu evrakın devri durumunda tüketicinin uğradığı zarar karşılanmak zorunda olacak. Kredilerde geri ödeme tutarlarının finansal kiralama işlemlerinde ise kira bedellerinin anaparayı aşan kısmı bu kapsamda faiz olarak kabul edilecek.

 
20-Bu sistemin riski nedir?
-Bir ülke piyasasında ciddi bir kriz ya da istikrar bozukluğu yaşanması durumunda sistemin zarar görmesi söz konusu olabiliyor. Bnakalar, tüketiciye YTL ağırlıklı olmak üzere 10-30 yıl gibi uzun vadeli krediler verebiliyor. Bankalar kısa vadeli ve büyük oranda döviz borçlanıyor. Ekonomide olağanüstü bir kriz durumunda, döviz fiyatları ve faizlerdeki artış banka maliyetlerini arttıracaktır. Böyle bir tabloda banka battıysa, Tüketici Kanunu kapsamında erken kapat veya borcunu ver veya faizini yükselt gibi bir baskı yapamazlar. Önce sigorta devreye girer.Sigorta, ödenmeyen taksitleri öder. Borçlu da normal ödeme geçtikten sonra sigortaya borcunu ödeyecek.

