TÜRKİYE’DE ARSA ÜRETİMİ 

(Konut fonları ve Arsa Üretimi )
 
 Konut üretiminin konut talebini karşılayamamasının temelinde finansman ve arsa üretim politikalarının yetersizliği olmak üzere iki önemli neden vardır.

Ancak finansmanı tek problem olarak görmemek gerekir. 
Arsa üretim politikalarını gözden geçirmezsek finasman için oluşturulan fonları yeterince değerlendireceğimiz yeni alanları, arsaları ortaya çıkaramak gerekir. Bu durumda fonları mevcut gayrimenkul stoğunun değerlendirmesinde kullanmak zorunda kalırız.

 
Fonların oluşumu, arsa üretim politikalarını kendiliğinden etkileyecektir. 
Fonların arsa üretim politikaları üzerinde doğal olarak bir baskısı olacaktır. Ancak bunun için kendiliğinden bu sürecin işlemesini beklememeliyiz.

Devletin elinde önemli bir arazi stoku var. Bu atıl, ham bir halde duruyor. Bu stok ekonomiye kazandırılmalıdır.

Ancak bu stoku telaffuz ederken rakamları dikkatli kullanmak gerekir.
 'Türkiye'nin toplam yüzölçümünün % 60'ı devletindir' gibi bazı sözler söylenir zaman zaman. Bu doğru bir ifade şekli değildir. Türkiye'nin yüzölçümü 780.000 km2'dir. Kadastro hedefi ise halen değişmiş yakın zamana kadar 420.000 km2 idi. Aradaki 360.000 km2 şu anda bir ekonomik değeri olmayan dağlık, kayalık gibi alanları ifade ediyor.

Türkiye yüzölçümünün % 8,5'i, kadastro hedefinin ise yaklaşık % 16'sı Hazine'nin özel mülkiyetindedir. 
Her ülkede bu tip alanlar bir şekilde kamu otoritesinin mülkiyetindedir.
 O nedenle kadastro hedefi yanlıştır denilmediği sürece değerlendirmelerde bu kısmı dikkate almamak gerekir.

Devletin elinde olup ekonomiye kazandırılacak olan arazi stokuna uzun vadeli bakmak gerekir. Çünkü bunlar sadece arazidir. İmar planı yoktur. Bir bölümü henüz tapuya kayıtlı bile değildir.

Bu stokun ekonomiye kazandırılması, arsa üretiminin hızlandırılması için kentleşme politikaları çerçevesinde şunlar yapılabilir.

1. Arsa üretimine ilişkin mevzuat gözden geçirilmelidir. Ülkemizde imarlı arsa üretilemesi konut üretiminde en önemli problemlerden birisidir. Hızla imarlı arsa üreterek ülkemizde arsa stoğu oluşturmalıyız. Bu her alanda yatırım isteğini artıracak bir projedir.

2. Hazine, TOKİ ve belediyeler arasında daha güçlü bir ilişki kurulmalı. Bu ilişkinin bir yerine gayrimenkul yatırım ortaklıkları mutlaka oturtulmalıdır.

3. TOKİ’nin onaylayacağı toplu konut projelerinin yapılanacağı arsaların Hazine'ce bedelsiz veya ucuz olarak verilmesi düşünülmelidir. Ucuz arsa konut fiyatlarını düşürecek, yaşam kalitesini ülkemizde artıracaktır.

4. Toplu Konut İdaresi ipotek kredilerinin satın alınmasında, menkul kıymete dönüştürülerek ikincil piyasada pazarlanmasında öncü bir rol üstlenmelidir.

Devlet konut üretimi veya konut alacak olanların doğrudan kredilendirilmesi gibi uygulamalara kesin olarak gitmemelidir. 
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