Aktife Kayıtlı Gayrimenkul Satışlarında Muhasebe Kayıtları

Örnek: Şirket aktifine 2016 yılında alınan ve 500.000 TL olarak kayıtlı arsa,  2017 Aralık ayında 600.000 TL’ye satılmıştır

	Mad. No
	AÇIKLAMA
	BORÇ
	ALACAK

	
	102 Bankalar Hesabı

                    250 Arsa ve Araziler Hs

                                 679 Diğ. Ol. Gelir ve Kar.Hs
	600.000

.

.
	.

500.000

100.000


Gayrimenkul Satış İstisnası
5520 sayılı Kurumlar Vergisi Kanununa göre:  tam mükellefiyete tabi Kurumlar Vergisi mükelleflerinin aktiflerinde bulundurdukları gayrimenkul satışından doğan kazançlarının belirli bir oranını ( % 75 ) Kurumlar Vergisinden istisna etmiştir. Bu kısım Sermayeye 5 yılı içinde ilave edilmek üzere Özel bir fonda bekletilecektir.
İstisna Uygulamasının Koşulları aşağıdaki şekildedir.
· Taşınmazın İki Tam Yıl Aktifte Bulundurulması

· Satış Kazancının %75’lik Kısmının Özel Fon Hesabında Tutulması

· Satışın Yapıldığı Yılı İzleyen İki Takvim Yılı Sonuna Kadar  Tahsil Edilmiş Olması

· Özel Fon Hesabında Tutulan Kazançların Beş Yıl İşletmeden Çekilmemesi

· Kurumun Esas Faaliyet Konusunun Gayrimenkul Ticareti ya da Kiralaması Olmaması

· İstisnanın Satışı Yapıldığı Dönemde Uygulanması

NOT: Fon hesabına alınma işleminin, satışın yapıldığı yılı izleyen hesap döneminin başından itibaren kazancın beyan edildiği döneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin verildiği tarihe kadar yapılması gerekmektedir.

Örnek : 2014 tarihinde 400.000 TL maliyet bedelle aktife kayıtlı olan binanın  amortisman tutarı 10.000 TL’dir. 10.12.2016 tarihinde 600.000 TL’ye peşin olarak satılmıştır.

	 Gayrimenkul Satış Kazancı
	600.000 – (400.000 -10.000)
	 210.000

	 Vergiden İstisna Kazanç
	210.000 x %75
	 157.500

	 Vergiye Tabi Kazanç
	210.000 – 157.500
	52.500

	 Kurumlar Vergisi
	52.500 x  %20
	 10.500


Not : Toplam kazancın %75’i vergiden istisna %25’i Kurumlar vergisine tabidir, bu nedenle kazancın vergiye tabi olan %25’lik kısmına karşılık ayrılacaktır.

Cari Dönemde Yapılacak Muhasebe Kayıtları 
Tarih : 10.12.2016
	Mad. No
	AÇIKLAMA
	BORÇ
	ALACAK

	
	102 Bankalar Hesabı

257 Bir.Amortismanlar Hs

                                   252 Binalar Hesabı

                   679.01 G.Menkul Satış Kazancı

                     679.02 G.Menkul İstisna Kazancı
	600.000

10.000

.
.
.
	.
.
400.000

52.500

157.500


Tarih: 31.12.2016
	Mad. No
	AÇIKLAMA
	BORÇ
	ALACAK

	
	690 Dönem Kar/Zararı Hs

     691 D.Karı Yas.Yük.Kar. Hs

        692 Dönem Net Kar/Zarar Hs
	210.000

.
.
	.
10.500

199.500


Tarih: 31.12.2016
	Mad. No
	AÇIKLAMA
	BORÇ
	ALACAK

	
	 692 Dönem Net Kar/Zarar Hs

                          590 Dönem Net Karı Hs
	 199.500

.
	 .
199.500


İzleyen Dönemde Yapılacak Muhasebe Kayıtları
	Mad. No
	AÇIKLAMA
	BORÇ
	ALACAK

	
	 590 Dönem Net Karı Hs

                          570 Geçmiş Yıl Karları Hs
	 199.500

.
	 .
199.500


	Mad. No
	AÇIKLAMA
	BORÇ
	ALACAK

	
	 570 Geçmiş Yıl Karları Hs

                          549 Özel Fonlar Hs
	 157.500

.
	 .
157.500


