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6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIiGi®"

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yo6netmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve
rezerv yapi alanlarimin tespitine, riskli yapilarin yiktirilmasina, yapilacak planlamaya,
dontistiirmeye tabi tutulacak tasinmazlarin degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla
yapilacak anlasmaya ve yapilacak yardimlara, yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili
Kanun kapsamindaki diger uygulamalara iliskin usil ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yonetmelik, 6306 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yo6netmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Idare: Belediye ve miicavir alan siirlar icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel
idarelerini, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini, Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi
halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlari icindeki ilge belediyelerini,

¢) Ilgili kurum: Uygulama alaninda doniisiim projesi gergeklestirecek olan Bakanligy,
Idareyi ve Toplu Konut Idaresi Baskanligini,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunu,

d) Midiirliik: Altyap1 ve Kentsel Dontisiim Miidiirliigii olan illerde bu Midiirliigii, diger
illerde ise Cevre ve Sehircilik il Miidiirligiinii,

e) Rezerv yap1 alani: Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim
alan1 olarak kullanilmak iizere, Toplu Konut Idaresi Baskanligmin veya Idarenin talebine
bagli olarak veya resen, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenen
alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapis1 veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol acma riski tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Y®&netimi
Bagkanliginin goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi lizerine Bakanlar Kurulunca
kararlastirilan alani,

g) Riskli yap1: Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik dmriinii tamamlamis olan
ya da yikilma veya agir hasar géorme riski tasidigr ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit
edilen yapiy1 veya yapilari,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 {incii
maddesi uyarinca tasinmaz miilkiyeti kapsamina giren arazi, tapu kiitiiglinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimleri,

h) TOKI: Toplu Konut Idaresi Bagkanligin,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlikca
belirlenen rezerv yap1 alanini ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Rezerv Yap1 Alam ile Riskli Alanin Tespiti
Rezerv yap1 alaminin tespiti



MADDE 4 — (1) Rezerv yap1 alant;

a) Alanin biiyiikliiglinii de i¢eren koordinatli halihazir haritasini,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

c¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

¢) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel
verilere dayanilarak hazirlanacak gerekge raporunu,

d) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanin 6zelligine gore Bakanlikga istenecek sair bilgi ve
belgeleri,

ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlikca
belirlenir.

(2) Rezerv yapi alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya
istinaden Bakanliktan rezerv yap1 alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

c) Gergek veya 0zel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri
ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yap1 alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.
Gergek veya Ozel hukuk tiizel kisilerince rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde
bulunulabilmesi i¢in; bu talebin, talebe konu tasmmmazlarin maliklerinin tamaminin
muvafakati ile yapilmasi ve bu tasinmazlarin yiizél¢iimlerinin yiizde yirmibesinin
miilkiyetinin, geliri donilislim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmek {izere,
Bakanligin uygun gordiigii, bagh veya ilgili kurulusuna veyahutta Idareye veya TOKI’ye
devrine muvafakat edilmesi gerekir.

(3) Maliye Bakanlig1 rezerv yap1 alanina iliskin goriisiinii otuz giin i¢inde bildirir.

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci gergevesinde fen
ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek ve
Kanunda 6ngoriilen amaglar ¢ergevesinde kullanilmak {izere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi
rezerv konut ve isyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satisi
yapilabilecek her tiirlii yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 — (1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapis1 veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol
acma riski tasidigina dair teknik raporu,

b) Alanda daha 6nceden meydana gelmis afetler varsa, bunlara dair bilgileri,

¢) Alanin biiytikliigiinii de igeren koordinath sinirlandirma haritasini, varsa uygulama
imar planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapist sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde
yerbilimsel etiid raporunu,

f) Alanin 6zelligine gore Bakanlikca istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanliginin goriisii alinarak Bakanlikga belirlenir ve teklif olarak Bakanlar
Kuruluna sunulur.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlikga;

a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayat1 durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu yerlerde;

1) Planlama veya altyap1 hizmetlerinin yetersiz olmasi,



2) Imar mevzuatina aykir1 yapilasmanin bulunmasi,

3) Altyap1 veya listyapida hasar meydana gelmis olmasi,

sebeplerinden birinin veya bir kaginin bir arada bulunmasi halinde,

b) Uzerindeki toplam yap1 sayisinin en az % 65°i imar mevzuatina aykiri olan veya yapi
ruhsatt alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yapi ve iskan ruhsati alan
yapilardan olusan alanlarda,

uygulama biitiinliigii gozetilerek belirlenen alanlar, riskli alan olarak belirlenmek tizere
teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) TOKI veya Idare, riskli alan belirlenmesine iliskin
bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan riskli alan tespit talebinde
bulunabilir. Bakanlik¢a, uygun goriilen talepler, Afet ve Acil Durum Yo6netimi Baskanliginin
gorilisli alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan belirlenmesi igin alanda tasinmaz
maliki olan ger¢ek veya 0zel hukuk tiizel kisileri, riskli alan belirlenmesine iligskin bilgi ve
belgeleri ihtiva eden dosya ile birlikte Bakanlik veya Idareden riskli alan tespit talebinde
bulunabilir. Idareye yapilacak talepler Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun gériilen talepler,
Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagskanliginin goriisii alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna
sunulur.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlig: riskli alana iliskin goriislinii on bes giin
igerisinde bildirir.

UCUNCU BOLUM
Riskli Yapilarin Tespiti, itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim Islemleri

Riskli yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;

a) Bakanlikga,

b) Idarece,

c¢) Bakanlikga lisanslandirilan,

1) Kamu kurum ve kuruluslari,

2) Universiteler,

3) Sermayesinin en az yiizde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarmmin azaltilmas: ve deprem miihendisliginin
gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliyet gdsteren sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda Kanuna gére Bakanliktan
1zin belgesi almis yap1 denetimi kuruluslari ile laboratuvar kuruluslari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayil1 Tirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu
uyarinca, insaat, jeoloji ve jeofizik miihendisleri odalarina biiro tescilini yaptirmis kurum ve
kuruluslar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile smirh
olmaksizin Ulke genelinde riskli yapr tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yap1
tespitinde gorev alacak miihendislerin, ilgili meslek odalarina iiyeliklerinin devam ediyor
olmasi, mesleklerinde fiilen en az bes yil ¢alismis olmalari, Bakanlikca veya Bakanlikca
uygun goriilen kurum ve kuruluglarca diizenlenecek egitim programlarina katilmalari, egitim
sonunda yapilacak yazili sinavda yiiz lizerinden en az yetmis puan alarak basar1 belgesi almig
olmalart ve bu hususlart belgelendirmeleri gerekir. Lisanslandirma talebinde bulunan
iiniversite adina riskli yapi1 tespitinde gorev alacak miihendislerin 6gretim {iiyesi olmasi
durumunda bu fikrada belirtilen satlar aranmaz.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yap1
tespiti i¢in en az bir insaat mithendisinin gérevlendirilmesi mecburidir. Thtiyaca gore birden



fazla insaat miihendisi ile jeoloji veya jeofizik miihendisi de gorevlendirilebilir. Riskli yap1
tespitinde gorev alacak miihendisler, ayni1 anda birden fazla lisansli kurulusta goérev alamaz ve
ortak olamazlar.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirma igin;

a) Lisanslandirma talebini igeren dilekge,

b) Talepte bulunan kurum veya kurulusa gore gilincel tarihli ve onayl olarak; ilgili
meslek odasindan alinmis isyeri tescil belgesi veya ticaret veya sanayi odasina kayit belgesi
veya faaliyet gOsterdigi konuya iliskin belge veya 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan alinan izin belgesinin drnegi,

¢) Kurum veya kurulusun ortaklarinin ve yoneticilerinin adini, soyadimi ve T.C. kimlik
numarasint gosteren ticaret sicil miidiirliiglinden alinmis firma genel durum belgesi ve kurum
veya kurulusun en son durumunu gdésteren ticaret sicil gazetesinin asli veya onayl bir sureti,

¢) Kurulusca yetkilendirilen sirket miidiirii ve ortaklarinin noter tasdikli imza sirkiileri,

d) Riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendislere iliskin;

1) Qlgili meslek odasina iiyeliklerinin devam ettigine dair giincel tarihli oda kayit
belgesi,

2) Mesleklerinde fiilen en az bes yil ¢alistiklarina dair ilgili kurum ve kuruluslardan
aliacak belgeler,

3) Noter tasdikli imza beyani,

4) Insaat miihendislerinin Bakanlik¢a diizenlenen egitim programlarmna katilarak
aldiklar1 basar1 belgesi,

e) Ek-3’te yer alan taahhiitname,

f) Lisans belgesi iicretinin yatirildigina dair dekont,

ile birlikte Bakanliga miiracaatta bulunulur. Miiracaatin uygun goriilmesi halinde, B-4
formatinda birinci sinif hamur kagit tizerine ve Ek-1’deki sekil ve muhtevada Lisans belgesi
diizenlenir. 4708 sayili Kanun kapsamindaki yapi denetimi ve laboratuvar kuruluslarinin
lisanslandirilmasinda, riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendis olarak denetci belgesine
sahip bir miihendisin bildirilmesi durumunda, (d) bendinin (1), (2) ve (3) numarali alt
bentlerinde sayilan belgeler aranmaz.

(5) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli yap1 tespitinde gorev alacak miithendislerin
mesleki deneyimleri;

a) Herhangi bir kamu kurulusunda c¢alismis olan miihendisler i¢in, calistiklar1 mesleki
ihtisas alanlar1 ve caligma siireleri belirtilecek sekilde gorev yaptiklar1 kamu kurum ve
kuruluslarindan alinacak belgeler,

b) Serbest olarak veya 0zel sektorde calisan miihendisler icin, calistiklar1 ozel
kuruluslardan alinan ve galisma alani ile ilgili kamu kurum ve kuruluslar1 veya kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslarinca onaylanan belgeler veya calistiklar1 6zel kuruluslardan
alinan, ilgilinin gorevini, unvanini ve ¢alisma siiresini belirten, firma yetkilisince imzalanmas,
firmanin sigorta sicil numarasinin da yazildig: belgeler,

ile belgelendirilir. Ayrica, 6zel kuruluglarda yapilan calismalar: teyit etmek iizere ilgili
sosyal giivenlik kurumundan alinan belgelerin ibrazi gerekir.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan  kurum ve  kuruluslar;
ortaklarinda, ortaklarinin ve kurulusun adinda ve adreslerinde yapilan degisikligi, degisikligin
ticaret sicil gazetesinde yayimlandig: tarihten itibaren; riskli yapi tespitinde gorev alacak
miihendislerinde yapilan degisikligi ise, gorevlendirilen yeni miihendise ait bilgi ve belgeler
ile birlikte degisikligin yapildig1 tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde yazili olarak
Bakanliga bildirmek zorundadir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlik, riskli yap1 tespitine iligkin faaliyetleri
denetleme yetkisine sahiptir.”

(8) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurum ve kuruluslara;



a) Asagida belirtilen hallerde elektronik yazilim sistemi iizerinden, yeni riskli yap1
tespiti i¢in yap1 kaydi olusturmalar1 ve islem yapmalari izni verilmez:

1) Riskli yap1 tespiti yapmak iizere en az bir insaat miithendisinin gorevlendirilmemis
olmasi halinde gorevlendirme yapilincaya kadar.

2) Ortaklarinda, miithendislerinde, ortaklarinin ve kurulusun adinda ve tebligat adresi ve
benzeri bilgilerinde yapilan degisikliklerin siiresi i¢cinde Bakanliga bildirilmemis olmasi
halinde bildirinceye kadar.

3) 4708 sayili Kanuna gore yeni is almaktan men cezasi alinmis olmasi halinde ceza
stiresi bitinceye kadar.

4) Ortaklar1, yoneticileri veya miihendisleri hakkinda ilgili meslek odasinca faaliyetten
gecici men nevinden ceza verilmis olmas1 halinde ceza siiresinin sonuna kadar.

5) Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarda degisiklik
olmas1 durumunda, riskli yap:1 tespitinde gorev alacak miihendislerin degisikligin yapildig1
tarihten itibaren 6 ay icerisinde yapilacak olan egitimlerden birine katilmamasi durumunda
egitime katilincaya kadar.

b) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde yazili olarak uyar1 cezasi
verilir:

1) Incelenen yapiya iliskin verilerin eksik veya yanlis alinarak riskli yapi tespiti
yapilmasi.

2) Riskli yap1 tespit raporunda teknik yonden tespit edilen eksikliklerin 7 nci maddenin
dordiincii fikrasindaki siire igerisinde diizeltilmemesi.

3) Yap1 maliki olmayan birinin talebine istinaden riskli yap1 tespiti yapilmasi.

4) Daha once riskli yapi tespiti yapilmis bir yap1 hakkinda ikinci kez riskli yap tespiti
yapmasi.

c¢) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde lisans iptali cezasi verilir:

1) Lisans bagvurusunda gergege aykiri bilgi ve belge sunuldugunun tespit edilmesi.

2) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi.

3) Risksiz bir yapinin riskli veya riskli bir yapinin risksiz olarak tespit edilmesi.

4) Mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasi.

5) Daha 6nce iki kez yazili olarak uyar1 cezasi alinmis olmasi.

6) Lisansi iptal edilmis bir kurulusun cezali ortaginin veya lisans iptaline sebep olan
miihendisinin ortak veya riskli yap1 tespiti yapacak miihendis olarak gorevlendirildiginin
tespit edilmesi ve bu durumun lisansh kurulusa bildirildigi tarihten itibaren 15 giin ig¢inde
ortadan kaldirilmamis olmasi.

(9) (EkK:RG-27/10/2016-29870) Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar i¢in bes yil
stire ile yeni bir lisanslandirma yapilmaz. Lisanst iptal edilen kurulusun ortaklari, bu
kurulustaki hisselerini devretseler dahi, bes yil siire ile baska bir lisansli kurulusa ortak
olamazlar, riskli yap1 tespitinde gérev alamazlar ve bu ortaklarin kurduklar1 kuruluglara lisans
verilmez. Lisansin iptaline sebep olan miihendis bes y1l siire ile baska bir lisansli kurum ve
kurulusta gorev almaz, bagka bir lisanshi kurulusa ortak olamaz ve bu miihendisin kurdugu
kurulusa lisans verilmez. Lisansin iptaline sebep olan miihendisin durumu ilgili meslek
odasina bildirilir. Meslek odasi, bu miithendis hakkinda kendi mevzuatina gore islem yaparak
neticesini Bakanliga bildirir.

(10) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar, yeni riskli
yap1 tespiti isi almamak kaydiyla, daha 6nce hazirladiklar1 raporlarda tespit edilen eksiklikleri
tamamlayincaya kadar faaliyetlerine devam edebilirler.

(11) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Yazili olarak uyar1 ve lisans iptali cezalari, cezayi
gerektiren fiillerin tespit edilmesini miiteakip lisansli kurum veya kurulusun savunmasi
alinarak verilir ve yazili olarak teblig edilir.



(12) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisanshi kurulusun; lisans basvurusunda gergege
aykir1 belge sundugu tespit edilen ortaklar1 ve yoneticileri, gercege aykir1 olarak riskli yapi
tespiti yapan veya mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yap1 tespit raporu hazirlayan
mithendisi ile mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yap1 tespiti talebinde bulunan malik
hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca
Cumbhuriyet bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurum ve kuruluslarda riskli yapi1 tespitinde
gorev alacak miihendislerin katilacagi egitim ve sinav Bakanligin belirledigi usul ve esaslar
cercevesinde Bakanlikca yapilir veya yaptirilir. Egitim programlarina katilip basar1 belgesi
almayan ingaat miihendisleri riskli yap1 tespitinde gorev alamaz. Ek-2’de yer alan Riskli
Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarda degisiklik olmasi durumunda, riskli yapi
tespitinde gorev alacak miihendislerin degisikligin yapildig: tarihten itibaren 6 ay igerisinde
yapilacak olan egitimlerden birine katilmasi zorunludur.

(14) (EK:RG-27/10/2016-29870) Kanun ve Kanun uyarinca yiriirliige konulmus olan
yonetmeliklere gore yapilacak is ve islemler Bakanlik¢a elektronik yazilim sistemi ile de takip
edilebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara yapilacak bildirimler ve tebligatlar
elektronik ortamda da yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz

MADDE 7 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslara
gore tespit edilir. Riskli yap1 tespiti; kendi basina kullanilabilen, iistii ortiilii ve insanlarin igine
girebilecekleri ve insanlarin oturma, calisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet
etmelerine yarayan yapilar ile hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilar hakkinda
yapilir. Insaat halinde olup ikamet edilmeyen yapilar ile metrukluk veya baska bir sebeple
statik bakimdan yap1 biitiinliigli bozulmus olan yapilar riskli yapi tespitine konu edilmez.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) Oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflar1 kendilerine
ait olmak tizere yaptirilir. Riskli yap1 tespiti talebi, talebe iliskin dilekge, glincel tapu durum
belgesi ve kimlik belgesinin fotokopisi ile yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu uyarinca kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmadigi i¢in arsa payl tapu var
ise, arsa uzerinde fiilen bulunan yapinin riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa payi
sahibince yaptirilir. Arsa tizerindeki yapinin baskasina ait olmasi ve bunun da tapu kiitliglinde
belirtilmis olmasi halinde, riskli yapi tespiti lehine serh olan tarafca yaptirilir.

b) Siire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen siire
icinde yaptirilmadig1 takdirde, tespitler Bakanlikca veya Idarece yapilir veya yaptirilir.
Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir.

(3) Itiraz veya yargi karari {izerine yeniden rapor tanzim edilmesinin gerekmesi, raporun
gercege aykir diizenlendiginin tespit edilmis olmasi ve yapinin risk durumunu etkileyebilecek
kasdi bir miidahale disinda somut bir hadisenin ger¢eklesmis olmasi halleri hari¢ olmak iizere,
her yap1 i¢in sadece bir adet riskli yapi tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandirilmis kurum
ve kuruluglar riskli yap: tespit talebi iizerine, o yap1 hakkinda daha once riskli yapi tespit
raporu diizenlenip diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi {izerinden kontrol eder.
Elektronik yazilim sistemi iizerinden yap1 kaydi olusturulduktan sonra iki ay igerisinde riskli
yap1 tespitinin yapilmamasi halinde tespit bagvurusunda bulunan malikin talebi {izerine
olusturulan yap1 kaydr elektronik yazilim sisteminden silinir. Riskli yap1 tespit raporunda,
tespite konu binanin Ulusal Adres Veri Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer
almasi zorunludur.

(4) Riskli yap1 tespitine iligkin raporlarin bir 6rnegi, tespit tarihinden itibaren en ge¢ on
is giinii icinde, tespiti yapan Idarece veya lisanslandirilmis kurum veya kurulusca, tespite
konu yapinin bulundugu ildeki Miidiirliige veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda



Idareye génderilir. Raporlar Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar gergevesinde incelenir ve
herhangi bir eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmeler yapilmak iizere raporu
diizenleyen kurum veya kurulusa iade edilir. Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir
eksiklik yok ise, riskli yapilar, Miidiirliik¢e en ge¢ on is giinii i¢inde, tapu kiit{igliniin beyanlar
hanesinde belirtilmek tizere, ilgili tapu miidiirliigline bildirir. Miidiirliikk¢e veya riskli yap1
tespitine karsi yapilan itirazi inceleyen teknik heyetge, riskli yapi tespit raporunda tespit
edilen teknik inceleme eksikliklerinin tamaminin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa
bildirildigi tarihten itibaren otuz giin icinde diizeltilmesi ve raporun Miidiirliige sunulmasi
zorunludur. Lisansli kurum veya kurulusun otuz giinliik siire igerisinde gerekgeli talebi
iizerine eksikliklerin giderilmesi icin ek siire verilebilir.

(5) llgili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yap1 tespitine
kars1 tebligat tarihinden itibaren onbes gilin i¢inde riskli yapiin bulundugu yerdeki
Miidiirliige itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece verilecek siire icinde riskli yapmin
yiktirilmasi gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli
ve 7201 sayil1 Tebligat Kanununa gore teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak veya
elektronik ortamda Miidiirliige bildirilir. Arsa payli tapularda, arsa iizerindeki riskli yapinin
arsa malikleri disindaki bir bagkasina ait olmasi durumunda Miidiirlikk¢e tapu miidiirliigline
bildirilecek yap1 sahibine; arsa iizerinde birden fazla yapi olmasi ve riskli yapmin arsa
maliklerinden sadece bazilarina ait olmas1 durumunda ise sadece riskli yapinin sahibi olan
arsa hissedarlarina ve ilgili ayni ve sahsi hak sahiplerine tebligat yapilir. Tapuda kayith
malikin 6lmiis olmas1 halinde, Bakanlik, Miidiirliik veya Idare tebligat islemleri igin 4721
sayili Kanun hiikiimlerine gére mirasgilik belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya
tapuda kayith son malike gore islem yapmaya yetkilidir.

(6) Riskli yap1 tespitine karsi yapi malikleri veya kanuni temsilcilerince on bes giin
icinde yapinin bulundugu yerdeki Miidiirliige verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir. itirazin
sliresi igerisinde ve yapt malikince yapilip yapilmadigi Miidiirliik¢e kontrol edilir. Siiresi
icinde yapilmayan itirazlar ile yapt malikince veya malikin vefat etmis olmasi halinde
mirascilarinca yapilmayan itirazlar isleme alinmaz.

(7) Riskli yap1 tespiti yapilan yapimin bulundugu ilde itiraz1 degerlendirecek teknik
heyetin teskil edilmemis olmasi halinde, itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iliskin
raporlar, yapinin bulundugu yerdeki Miidiirliik¢e, o il icin yetkilendirilmis teknik heyetin
bulundugu ildeki Midiirliige gonderilir.

(8) Riskli yapr tespiti neticesinin, itiraz lizerine veya yargi karari ile degigsmesi halinde,
durum ayni sekilde ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.

(9) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu
kapsaminda olan yapilarin riskli yap1 tespiti yap1 maliklerinin talebine istinaden yapilir. Riskli
yap1 tespitinin kesinlesmesinden sonra durum ilgili kiiltiir varliklarin1 koruma boélge kuruluna
bildirilir ve bu kurulun alacag: karara gore uygulama yapilir.

Riskli yapilarin yiktirilmasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yapr tespitine karst yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yap1 tespitine
itiraz edilmemesi suretiyle, riskli yapi tespitinin kesinlesmesi halinde Miidiirliik, gerekli
tebligatlarin yapilmasini ve riskli yapinin yiktirilmasini idareden ister.

(2) Idarece;

a) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Altmis giinden az olmamak iizere siire verilerek
riskli yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi yapi1 maliklerinden istenir. Maliklere yapilacak
tebligatta, riskli yapiyr kiraci veya sinirli ayni hak sahibi kullananlara tahliye i¢in malik
tarafindan bildirim yapilmasi gerektigi belirtilir. Malik tarafindan kiraci1 veya sinirli ayni hak
sahibine tahliye i¢in bildirim yapilmadiginin tespit edilmesi halinde bildirim idarece yapilir.



b) Yikim ruhsati; yap1 maliklerinden biri veya birkag¢inin veya bunlarin vekillerinin
miracaati iizerine, yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz
hizmetlerinin kapatildigina dair ilgili kurum ve kuruluglardan alinmis belgelerin sunulmasina
ve yikim sorumlusu olarak statik fenni mesuliin belirlenmesine istinaden, maliklerin
muvafakati aranmaksizin alt1 is giinii igerisinde diizenlenir.

c) (a) bendinde verilen bu siire icerisinde riskli yapilarin yiktirilip yiktirilmadigi
mahallinde kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan yiktirilmamis ise, yapinin idari
makamlarca yiktirilacagi belirtilerek otuz giinden az olmak iizere ek siire verilerek tebligatta
bulunulur.

¢) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen
stireler i¢inde riskli yapilarin maliklerince yiktirilmamasi halinde, riskli yapilara elektrik, su
ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan
istenir. Idarenin talebi iizerine, ilgili kurum ve kuruluslarin riskli yapilara verilen elektrik, su
ve dogal gaz gibi hizmetleri durdurmasi zorunludur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Maliklere verilen siireler igerisinde maliklerce
yiktirilmayan riskli yapilar miilki amire bildirilir ve bu yapilarin tahliyesi ve yiktirma
islemleri, miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile Idarece yapilir veya
yaptirilir.

(4) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini engelleyenler hakkinda
Idarece veya Miidiirliikge tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda
bulunulur. Riskli yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair
gorevlerinin gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi olduklari ceza
ve disiplin hiikiimleri uygulanir.

(5)  (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli ~ yapmnin  yiktirtlmasi  yerine
giiclendirilmesinin istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasi i¢in ikinci fikra uyarinca
maliklere verilen siireler igerisinde; maliklerce, giiclendirmenin teknik olarak miimkiin
oldugunun tespit ettirilmesi, Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda
belirtilen sekilde gili¢clendirme karar1 alinmasi, gliclendirme projesinin hazirlatilmasi ve imar
mevzuatt cercevesinde ruhsat alinmasi gerekir. Giiglendirme isi, yapilacak giiclendirmenin
mahiyetine gore ruhsati veren idare tarafindan belirlenecek siire icerisinde tamamlandiktan
sonra tapu kaydindaki riskli yap1 belirtmesinin kaldirtlmasi i¢in Miidiirliige bagvurulur.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Mudiirliik veya yetki devri yapilmasi durumunda
Idare, yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik yazilim sistemine kaydeder. idare,
tahliye ve yikim islemleri gerceklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri, ikiser
aylik periyotlar halinde Miidiirliige bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirilamayan yapilar
Bakanlik¢a veya Miidiirlilkce yikilir veya yiktirilir. Bakanlik veya Idare tarafindan yapilan
yiktirmanin masraflarindan malikler hisseleri oraninda sorumludur. Yiktirma isleminin
masrafi maliklerden genel hiikiimlere gore tahsil edilir.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 — (1) Riskli yap1 tespitlerine kars1 yapilacak itirazlar1 degerlendirmek tizere,
ihtiyaca gore Bakanlik¢a gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet teskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet icin; yiiksek Ogretim kurumlarindan ilgili
meslek alanlarinda, 28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ogretim
Uyeligine Yiikseltilme ve Atanma Yo6netmeligi uyarinca en az yardimei dogentlik kadrosuna
atanmig 0gretim tiiyeleri arasindan, iiniversite rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort
adet yedek iiyenin bilgileri talep olunur.

(3) Ogretim iiyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin
icerisinde Bakanliga bildirilir.



(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, liniversitelerden bildirilen dort iiye
ile ikisi insaat miihendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik miihendisi olmak iizere, Bakanlik
teskilatinda gorev yapan ii¢ liyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi iiyeli olarak teskil
edilir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Bakanlik¢a iki yilda bir ocak ayinda teknik heyet
iiyelikleri yenilenir. Yeni iiyeler gorevlendirilinceye kadar mevcut iiyeler gorevine devam
eder. Gorev siiresi dolan tiye tekrar gérevlendirilebilir.

Teknik heyetin calisma usul ve esaslari

MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda iiyeler aralarindan birini baskan
olarak secer.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki
Miidiirliikge yiirtitiiliir. Teknik heyetin giindemi Miidiirliik¢e hazirlanir.

(3) Teknik heyet, goriisiilecek dosya sayisi ve olaganiistii durumlar1 da gbz Oniine
alarak, ayda en az bir defa toplanir. Miidiirliik, gerekli gérdiiglinde teknik heyeti olaganiistii
toplantiya davet edebilir. (Degisik ciimle:RG-27/10/2016-29870) Toplantinin yeri, giinii ve
saati Midiirliikge en az {i¢ giin dnceden tiyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes liyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan iiyelerin
cogunlugu ile karar alir; oylarin esitligi halinde, Baskanin taraf oldugu goriis ¢ogunlukta
sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi halinde, diger kamu kurum ve
kuruluslardan uzmanlar, oy haklar1 olmaksizin goriigleri alinmak {izere toplantilara davet
edilebilir.

(6) Gilindemdeki konu kendisi veya ii¢lincii dereceye kadar kan ve kayin hisimlart ile
ilgili bulunan veyahut giindemdeki konu ile herhangi bir sekilde menfaat miinasebeti bulunan
iiye, teknik heyet toplantisina katilamaz ve oy kullanamaz.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, itiraz dilek¢esinde gosterilen itiraz
sebebi ile bagli olmaksizin riskli yap1 tespit raporunun teknik yonden biitiin unsurlari ile Ek-
2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslara uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadigini inceler. Riskli yapi tespit raporunda teknik yonden eksiklik tespit edilmesi
halinde gerekli diizeltmelerin yapilmas: i¢in raporun lisansli kurum veya kurulusa
gonderilmesine karar verilir ve rapordaki eksikliklerin tamaminin  diizeltmesinin
saglanmasindan sonra yapinin riskli ya da risksiz olduguna iliskin nihai karar verilir. Teknik
heyet, gerek gormesi halinde itiraza konu edilen yapiy1 bizzat yerinde inceleyebilir veya
yapinin yerinde incelenmesini Miidiirliikten isteyebilir. Ancak, yapinin riskli olup olmadigina
iliskin nihai karar, yapinin riskli yapi tespiti yapildig: tarihteki durumuna ve 6zelliklerine gore
verilir. Teknik heyetce alinan kararlar, teknik gerekceleri belirtilerek yazilir, baskan ve
iiyelerce imzalanir. Bakanlia ve tespiti yapan veya yaptiran Idareye tiim karalar itiraz eden
malike ise sadece nihai karar bildirilir. Teknik heyetce, karara baglanan riskli yap1 tespit
raporuna kars1 bagka bir malikg¢e yapilan itiraz lizerine yeniden inceleme yapilmaz.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hangi sebepten dolayr olursa olsun, yillik izin,
hastalik ve mazeret izinleri sebebiyle bulunamama halleri hari¢ olmak {izere, bir yil iginde
sekiz veya list Uiste li¢ toplantiya istirak etmeyen teknik heyet iiyesinin {iyeligi kendiliginden
sona erer. Uyeligi sona eren iiyenin yerine yeni iiye gorevlendirilir. Baskanm iiyeliginin sona
ermesi durumlarinda tiyeler kendi aralarindan birini yeni baskan olarak seger.

(9) Teknik heyet iiyeleri, lyelikleri siiresince yaptiklari gorev ile ilgili olarak higbir
menfaat saglayamazlar. Aksine davrandig: tespit edilenlerin liyeligi Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 — (1) Teknik heyetlerin {iniversiteler tarafindan gorevlendirilen iiyelerine,
Kanunun 8 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ¢er¢evesinde huzur hakki
odenir.



(2) Teknik heyet iiyelerinin toplantilar ve incelemeler i¢in yapacaklari seyahatlerin
yolluk ve yevmiyeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gore
odenir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Ilgili kurum, uygulama alanindaki
taginmazlarin sinirini, yiizolglimiinii ve cinsini gosteren haritayr veya krokiyi yapar veya
yaptirir ve bu taginmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasimmmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az {i¢ kisiden teskil olunacak kiymet
takdir komisyonlar1 marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya
kuruluslardan bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim biirolarindan alinacak bilgilerden
de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 11 inci
maddesindeki esaslara gore tespit edilir.

Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklari ve tapuya tescil islemleri

MADDE 13 — (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biiyiikligii ilgili kurumca
belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki taginmaz maliklerine dncelikle uygulama alaninda
yapilacak olan konut ve isyerlerinden verilmek iizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike
verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedelinden diisiiliir. Bu sekilde yapilacak
hesaplama neticesinde taginmaz malikinin;

a) Ilgili kurumdan, alacag1 olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda yapilacak
anlagmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
tasinmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin baska bir alana aktarilmasi suretiyle
Odenebilir.

b) Ilgili kuruma borglu olmasi halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince taksit
ile 6denebilir. Taksit ile ddemenin esaslari proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

c) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi
halinde, birden fazla konut veya isyeri verilmek tiizere sozlesme yapilabilir. Boyle bir
durumda, taginmaz malikinin ilgili kuruma borglanmasi halinde 6demeler, verilecek konut
veya igyerinin tespitine yonelik olarak gerceklestirilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca
belirlenecek takvime gore taksit ile ddenebilir. Taksit ile 6demenin esaslari proje bazinda
ilgili kurumca belirlenir.

(3) llgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli; uygulama
alaninda gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi gerceklesen, ihale bedeli, arsa edinim
bedeli, proje giderleri, yikim ve nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti masraflari, zemin
tyilestirme giderleri ve miisavirlik giderleri gibi giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine igyeri verileceklere miistakil igyeri yerine isyeri
hissesi de verilebilir.

(5) llgili kurum, uygulama alanindaki tasmmmaz maliklerini yapilacak anlagmalar
cercevesinde proje ortagl yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsilig1 insaat yapabilir veya
yaptirabilir.

(6) Bakanlik, Kanunun 3 iincli maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulu karariyla veya
Maliye Bakanliginca Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar da dahil
olmak iizere, uygulama alaninda bulunan biitiin tasinmazlar {lizerinde her tiir harita, plan,
proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya; bu alanlarda bulunan
tasinmazlar1 satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz boliimler de dahil olmak
lizere tasinmazlari trampaya, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarin1 bagka bir alana



aktarmaya; ayni alanlara iligkin taginmaz miilkiyetini anlagsma saglanmak kaydi ile menkul
degere doniistiirmeye; kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya
hasilat karsilig1 usulleri de dahil olmak {izere ingaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini
belirlemeye; 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore
paylastirmaya, paylar1 ayirmaya veya birlestirmeye ve Tiirk Medeni Kanunu uyarinca sinirl
ayni hak tesis etmeye yetkilidir.

(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci fikrada belirtilen yetkilerini, Kanunun 3
iincii maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlar bakimindan Maliye
Bakanliginin izin ve onayina tabi olmadan kullanabilir.

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 iincii maddesi kapsaminda Bakanliga
tahsis edilerek tasarrufuna birakilan taginmazlar, bu tasinmazlardan, Bakanligin talebi iizerine
TOKI’ye veya Idareye devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendirilmek iizere Bakanlik
ile baglt veya ilgili kurulusu arasinda akdedilecek protokole konu edilenler {izerinde, Kanun
kapsamindaki uygulamalara bagli olarak meydana gelen yeni taginmazlarin kendileri ile
anlagma saglanan gercgek kisiler veya mirascilar ile tlizel kisiler adina tapuya tescil edilmesi,
ilgili kurumun istegi iizerine tapu midirliigiince gerceklestirilir. Bu tasinmazlar ile ilgili
olarak tapuda islem yapilmasini gerektiren diger hallerde de, ilgili kurumun istegi iizerine,
tapu midiirliigiince islem tesis edilir.

Kiraci veya sinirh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) ilgili kurumca, uygulama alanindaki
tasinmazlarin maliklerine konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya
isyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak,
en az bir yildir ikamet edenler veya isyeri isletenler ile Kanun uyarinca tasinmazlar
kamulastirilanlara bu konut veya igyerlerinden verilmek tizere s6zlesme yapilabilir.

(2) Kiract veya simirlt ayni hak sahibi veyahut tasinmazlar1 kamulastirilanlardan konut
veya igyeri talebinde bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmasi
halinde, konut veya isyeri verilecekler noter huzurunda gergeklestirilecek kura islemi ile
belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yap: alanlarinda
yapilacak uygulamalar

MADDE 15 — (Bashgi ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun kapsaminda
oncelikle maliklerce uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu
uygulamalara iligkin is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla yiikiimliidiir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama
yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin
yiktirilmis olmasi sarti aranmaksizin ve yapinin paydast olup olmadiklart gozetilmeksizin,
parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina
yaptiritlmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile
yeniden degerlendirilmesine, biitlin maliklerce oybirligi ile karar verilememis ise, anlagsma
saglanamayan maliklere ait tasinmazlarin degeri Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitl olarak
faaliyet gosteren lisanshi degerleme kuruluslarina tespit ettirilir ve bu deger de gozetilerek
oybirligi ile anlagsmaya c¢alisilir. Oybirligi ile anlasma saglanamamasi halinde yapilacak
uygulamalara sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az tigte iki ¢cogunlugu ile karar
verilir. Bu karar anlagsma sartlarini1 ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter
vasitastyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig edilir ve bu tebligde, onbes giin i¢inde kararin
ve teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarimin, Bakanlikca tespit edilecek veya
ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak {izere anlagsma saglayan diger paydaslara acik artirma



usulii ile satilacagi, paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylarin, rayi¢ bedeli
Bakanlik¢a 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi bildirilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hisseleri oraninda paydaslarin en az tgte iki
cogunlugu ile aliman karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/A maddesinde belirtilen
usule gore, arsa pay1 degeri ilizerinden anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usulii
ile satilir. Paydaglara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, rayi¢c bedeli Bakanlik¢a
o0denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve en az {igte iki ¢ogunluk ile alinan
karar ¢ercevesinde degerlendirilmek lizere Bakanlia tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikc¢a
uygun goriilenler TOKi’ye veya Idareye devredilir. Bu durumda, paydaslarm karari ile
yapilan anlagsmaya uyularak islem yapilir.

(4) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

(5) Kanunun 6 nci1 maddesinin birinci fikrasi uyarinca, lizerindeki riskli binanin
yikilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazin satisina karar verilmesi halinde, bu satisin
oncelikle Bakanliga veya Bakanligin uygun gordiigii bagli veya ilgili kurulusuna veyahut da
Idareye veya TOKI’ye teklif edilmesi gerekir.

(6) Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi
uyarinca, arsa paylari satin alinanlar ile 14 {incli madde hiikiimleri ¢ergevesinde konut veya
isyeri sdzlesmesi yapilabilir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu
yapilarin tamaminin riskli yap1 olarak tespit edilmis olmasi halinde, yiiriitiilecek uygulamalara
yapinin paydasi olup olmadiklar1 gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda biitiin
maliklerin en az tigte iki cogunlugu ile karar verilir.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu
yapilardan bazilarinin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde;

a) Ilgili tapu miidiirliigiince, parsel iizerinde bulunan biitiin yapilarin degil, sadece riskli
olarak tespit edilen yapilarin tapu kiitigline yapmin agik adresi belirtilerek riskli yapi-
belirtmesi islenir.

b) Yiiriitiilecek uygulamalara sahip olduklar1 hisseleri oraninda riskli olarak tespit edilen
yapilarin maliklerinin en az {icte iki ¢ogunlugu ile karar verilir.

c) Riskli olarak tespit edilen yapilarin yeniden insasi icin diizenlenecek yapi ruhsati,
diger maliklerin haklarinin menfi olarak etkilenmemesi sartiyla, biitiin maliklerin degil,
sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden diizenlenir. Riskli
yapilarin yeniden insast i¢in kurulacak kat irtifakinda da, diger maliklerin arsa payini
etkilememesi kaydiyla sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve muvafakati aranir.

¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu alanin risksiz olan veya riskli yapi
tespiti yapilmamis olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi miimkiin ise, ifraz, taksim, terk,
thdas ve tapuya tescil islemleri re’sen yapilir veya yaptirilir.

(9) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) (Degisik  ciimle:RG-27/10/2016-29870)
Uzerindeki yapilarin tamammin riskli yap: olarak tespit edilmis olmasi sart1 ile tevhidi
miimkiin olan birden fazla parselin tevhid edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, her parselde ayr1 ayri sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az {igte iki
cogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan
yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu parsellerle tevhid edilmek suretiyle
birlikte degerlendirilebilmesi i¢in, bos parsellerdeki biitiin maliklerin oybirligi ile karar almasi
gerekir. Tevhidden sonra yapilacak uygulamaya tevhid ile olusan parselde sahip olduklar
hisseleri oraninda maliklerin en az {igte iki cogunlugu ile karar verilir.

(10) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kanun kapsamindaki yapilarin yiktirilmasindan
sonra bu taginmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan
veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler lizerinde devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda,
tevhit, ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iliskin islemlerin



yapilmasina engel teskil etmez ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat
milkiyeti tesisi safhasinda belirtilen haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin sadece
s6zkonusu haklar ve serhlerden yiikiimlii olan malike diisecek bagimsiz boliimler iizerinde
devam ettirilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071)  Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan
sebeplerle veya herhangi bir afet riskinden dolay1 veyahut mevzuata gore yapilasma hakkinin
olmamasindan dolay1 yeni yapt yapilmast miimkiin degil ise, uygulama alanindaki yapinin
yerine yapilacak yeni yapi, uygulama alani disinda baska bir parselde yapilabilir. Boyle bir
durumda Kanundan kaynaklanan haklarin uygulama alani digindaki parselde kullanilacagina
dair uygulama alaninin bulundugu ildeki Miidiirliikten yazi alinir. Bu yazi1 Miidiirliikge ilgili
belediyelere ve tapu miidiirliiklerine bildirilir.

(12) Kanun kapsaminda Bakanlik¢a yiiriitiilen uygulamalar neticesinden elde edilecek
gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, doniisiim
projeleri 6zel hesabima gelir olarak kaydedilir. Kanun kapsaminda Idare ve TOKI ile gercek
veya Ozel hukuk tiizel kisilerince yliriitiilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat
déniisiim projeleri 6zel hesabia gelir olarak kaydedilmez. Idare ve TOKI tarafindan Kanun
kapsaminda yiiriitiilen uygulamalarda elde edilen gelir ve hasilat, kentsel donilisim
uygulamalarinda kullanilmak iizere idare ve TOKI’nin hesaplarma gelir olarak kaydedilir ve
bu gelirler, kentsel doniisiim uygulamalar1 disindaki isler i¢in kullanilamaz. Ancak, idare ve
TOKI tarafindan vyiiriitiilen uygulamalara Bakanlik¢a kaynak aktarrmi yapilmis ise, bu
uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir oraninin doniisiim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmesi yoniinde Bakanlik ile Idare veya TOKI arasinda protokol
diizenlenebilir.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Arsa maliki ile yiiklenici arasinda diizenlenen kat
karsilig1 insaat sdzlesmesi veya kat karsiligi temlik sozlesmesine istinaden insa edilecek olan
binaya iliskin kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi islemi, hak sahipleri adina, talep edilmesi
halinde Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan yapilir veya yaptirilir. Yapilacak talebe esas kat
karsilig1 insaat sozlesmesi veya kat karsilig1 temlik s6zlesmesinde hak sahiplerine isabet eden
bagimsiz boliimlerin belirlenmis olmasi gerekmektedir. Tapuya tescil islemlerinde elektronik
ortamda diizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari proje ile yonetim plani esas alinir.
Mimari proje ile yonetim planinda malik imzas1 aranmaz.

Acik artirma usulii ile satis

MADDE 15/A — (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alanlar, rezerv yap1 alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde hisseleri
oraninda paydaslarin en az iigte iki ¢ogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa
paylarinin satisi1 i¢in;

a) Maliklerin en az licte iki ¢ogunlukla anlastiklarina dair anlasan maliklerce imzali
karar tutanagi veya anlasan maliklere ait szlesme veya vekaletname ornekleri gibi belgeler,

b) Maliklerin en az ligte iki ¢gogunlugu ile alinan kararin ve anlagma sartlarini ihtiva
eden teklifin noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore karara katilmayan malike
bildirilerek kabulii i¢in onbes giin siire verildigine dair belgeler,

¢) Ugte iki ¢ogunlukla alman karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye
Piyasas1 Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit
ettirilen degerine iliskin belgeler,

¢) Satis1 yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata elverisli adres bilgileri,

ile birlikte yazili olarak Miidiirliige miiracaatta bulunulur. Satis isleminin yapilabilmesi
icin yapilarin yiktirilmis olmasi gerekmez.

(2) Satis1 yapilacak arsa paylarimin rayi¢ degerini tespit etmek ve sonrasinda satis
islemini gerceklestirmek tizere, Miidiirliikk biinyesinde, biri baskan ikisi {iye olmak iizere, en
az ii¢ kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile Satis Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger,



maliklerce Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak faaliyet gdsteren lisansli degerleme
kuruluslarima tespit ettirilmis olan tasmmmazin degeri de gozetilerek Bedel Tespiti
Komisyonunca belirlenir.

(3) Miidiirliik, satisin yapilacagi yeri ve zamani, arsa pay1 satilacak malikler ile {igte iki
cogunlukla anlasan maliklere veya tligte iki ¢ogunlukla anlasan maliklere bildirilmek {iizere,
kendisinin de malik olmasi1 sartiyla iicte iki ¢ogunluga sahip maliklerin anlastiklar
yiikleniciye elden veya maliklerin adreslerine taahhiitlii posta yoluyla veya 7201 sayili
Kanuna gore teblig eder. Yapilan arastirmaya ragmen arsa payi satilacak malike ve adresine
hicbir sekilde ulasilamaz ise satis islemi giyabinda yapilir.

(4) Acgik artirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satis1 yapilacak paymn tapu
kiitiigliniin beyanlar hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa
veya tasinmazin devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi tutulamayacagi yoniinde belirtme
yapilmasi ilgili tapu miidiirliiglinden yazili olarak istenilir.

(5) Satis1 yapilacak payin tizerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi
haklarin bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez. Belirtilen haklar satis sonrasinda satis
bedeli iizerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda, satis bedelinin yatirildigi banka hesabina
malike 6deme yapilmamasi i¢in bloke koydurulur ve durum ipotek, haciz ve intifa hakki gibi
haklarin alacaklisina veya ilgili icra miidiirliigline veya mahkemeye bildirilir. Tapu
kaydindaki haklar ve serhler satis sonrasinda Midirligiin talebi {izerine ilgili tapu
miidiirliigiince resen terkin edilir.

(6) Acik artirmaya en az lgte iki ¢ogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri
katilamaz. Satis1 gbzlemci olarak izlemek isteyenler ile pay1 satisa ¢ikarilan malikler satisin
yapildigi salona alinabilir. Ancak, bunlarin acik artirmaya miidahale etmesine miisaade
edilmez. Bu cergevede, satisin yapilmasini engellemeye veya satisin isleyisi ile diizenini
bozmaya yonelik eylemlerde bulunanlar ile ses ve goriintii kaydi almaya c¢alisanlar Satig
Komisyonu tarafindan salondan gikartilabilir. Agik artirma igin belirlenen saatten sonra satis
salonuna kimse alinmaz.

(7) Acik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit
altina almir. Katilimer durumunu  gosteren tutanagin  tanziminden sonra, Komisyon
Bagkaninca, satisa cikarilan arsa paylarina iligkin bilgiler satisa katilanlara bildirilir ve satis
islemi baslatilir. Komisyon Bagkani, rayi¢ bedelin altinda olmamak {izere satisa katilan
paydaslardan, sozlii olarak pey slirmelerini ister. Siiriilen peyler arttirma tutanagina yazilarak,
karsiligr pey sahibi tarafindan imzalanir. Arttirma islemine devam etmeyecek taliplerin,
keyfiyeti arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit
edilen rayi¢ bedelden az olmamak {izere, en yiiksek bedeli teklif eden paydasa satis
yapilmasini karara baglar ve bu paydastan satis bedelinin yedi giin igerisinde banka nezdinde
actirilacak vadeli hesaba yatirilmasi istenir. Bu siire icerisinde satis bedeli yatirilmaz ise, pey
siiren diger maliklere sirasiyla bildirimde bulunulur ve satis bedelini yatiran paydasa satis
yapilir.

(9) Acik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayic
degerinden az olmamak iizere bu paydasin verecegi teklif gecerli kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil
yapilmak iizere, Miidiirliikge ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Ilgili tapu miidiirliiiince tescil
islemi tamamlandiktan sonra, yeni tapu kaydi Miidiirliige gonderilir ve Miidiirlilkce pay1
satilan ilgiliye durum bildirilir.

(11) Satis islemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel, ligte iki ¢cogunluk
ile alinan karara katilmayan maliklerin, ligte iki ¢cogunluk ile alinan karar1 kabul etmeleri ve
ticte iki cogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan sdzlesmeyi ve yapilacak uygulamanin
gerektirdigi diger belgeleri imzalayacaklarim1 beyan etmeleri halinde Satis Komisyonunca



kendilerine siire verilir. Ihale arttirma tutanagi bu maliklerce de imzalanir. Komisyonca
verilen siire igerisinde s6zlesmenin ve diger belgelerin anlasan diger malikler gibi sartsiz ve
serhsiz olarak imzalanarak Midiirliige verilmesi halinde, satis islemi gegersiz sayilir. Satig
isleminin gecersiz sayildig1 tarihten itibaren doksan giin igerisinde, satis giinii iicte iki
cogunluk ile alinan karara katilma iradesi gosteren paydaslarca yeniden anlagsmama iradesi
gosterilmesi veya daha evvel imzalanan belgelerin iptal edilmesi halinde yeniden satis islemi
yapilmasima gerek olmadan en yiiksek bedeli teklif etmis olan paydasa, bu paydasin kabul
etmemesi halinde sonraki en yiiksek bedeli teklif etmis olan diger paydaslara sirasiyla
bildirimde bulunulur ve satis bedelini yatiran paydasa satis yapilmis sayilir. Satisg isleminin
gecersiz sayildigi tarihten itibaren doksan giinden fazla siire gegmesinden sonra yeniden
anlasmama iradesi gosteren paydaslarin hisseleri i¢in ise yeniden satis islemi yapilmasi
gerekir.

BESINCI BOLUM
Yapilacak Yardimlar ve Tahliye

Kira yardim ve diger yardimlar

MADDE 16 — (1) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Anlasma ile tahliye edilen
uygulama alanindaki yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren Bakanlik¢a
kararlagtirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Yardim stiresi riskli alan digindaki riskli
yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv yap1 alanlarinda kira yardima siiresi 36 ay1 gegmemek sarti
ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli, Bakanlik¢a belirlenir ve her yil Tiirkiye
Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi yillik degisim oraninda
giincellenir. Maliklere, kiracilara ve sinirli ayni hak sahiplerine, sahip olduklar1 veya
kullandiklar1 Kanun kapsamindaki biitiin yapilardan dolay: kira yardimi yapilabilir. Insaat
halinde olup i¢inde ikamet edilen yapilarda kira yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat
halindeki yapida ikamet eden malik, kiract ve siirli ayni hak sahibi faydalanir. Anlagma ile
tahliye edilen yapilarin maliklerine miimkiin olmas: halinde, kira yardimi yerine tahliye
tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin teslim tarihine kadar gegici konut veya isyeri tahsisi
yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) 6306 sayili Kanun kapsaminda 21/3/2016 tarihli
ve 2016/8663 sayil1 Bakanlar Kurulu Karart ile yiiriirliige konulan Riskli Yapiyr Malik, Kiract
veya Sinirli Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Karara gore;

a) Hak sahibi olanlara riskli yapilarda 18 ay, riskli alanlarda ise 36 ay1 gegmemek sart1
ile ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

b) Gecekondu sahiplerine;

1) Riskli yapilarda birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kati kadar,

2) Riskli alanlarda (a) bendi uyarinca hak sahipleri icin belirlenen siire ve miktarin tigte
ikisini gegmemek {izere ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

3) Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli
alanlarda ise 36 ay1 gegmemek sart1 ile ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

kira yardimi yapilabilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; sinirli ayni hak
sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri isletenlere birinci fikraya gore belirlenen aylik kira
bedelinin bes kati kadar, kiraci olarak ikamet edenlere, isyeri isletenlere ve Kanun
kapsaminda tasinmazi anlagma yolu ile kamulastirilanlara iki kati1 kadar, defaten kira yardimi
yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kira yardimi basvurulari; tahliye tarihinden
itibaren en ge¢ bir y1l i¢inde, Bakanlikca belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan
veya rezerv yapi alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan disindaki riskli yapilarda ise Miidiirliige
veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda Idareye yapilir. Kanunun Ek 1 inci



maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda kira yardimi siiresi
yapinin tahliye edildigi tarihten itibaren baglatilir.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimlart;

a) Riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda talebin uygulamayi yapan Idare veya
TOKI’ce uygun gériilmesi ve onaylanmak iizere Bakanliga gonderilmesi iizerine, ilgililerine
odenmek iizere idare veya TOKI’nin hesabina,

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan disindaki riskli yapilarda talebin
Miidiirliikce veya Bakanlikca yetki devri yapilmasi durumunda Idarece uygun goriilmesi ve
onaylanmasi tizerine, dogrudan riskli yapr maliklerinin hesap numaralarina veya ilgililerine
odenmek iizere Idarenin hesabina,

yapilir.

(6) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kanun kapsaminda kredi kullanacak ger¢ek veya
tiizel kisilerin bankalardan kullanacag kredilere; Hazine Miistesarliginin bagli bulundugu
Bakanin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel
Hesabindan karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir. Faiz destegi verilebilmesi i¢in tahliye
tarihinden itibaren en ge¢ bir yil icinde kredi almak {izere Bakanlikla protokol imzalamis
bankalara bagvurulmus olmas1 gerekir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira yardimi ve hem de faiz
destegi yapilamaz. Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden
faydalananlar ise kira yardimindan faydalanamaz.

(8) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Idare veya TOKIi, Kanun kapsaminda yaptiklari
uygulamalarda kendi biit¢elerinden kira yardimi yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik ibare:RG-25/7/2014-29071) Kanun uyarinca;

a) Ilgili kurum veya gercek veya ozel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan islem,
sOzlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce (Degisik
ibare:RG-27/10/2016-29870) alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner
sermaye iicreti ve diger iicretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise
banka ve sigorta muameleleri vergisinden muaftir.

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Uygulama alaninda gergek kisiler veya 6zel hukuk
tiizel kisilerince, ilgili kurum adma degil de kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde,
yapilarin mevcut alanlar i¢in daha once belediyelerce alinan harg¢ ve {icretlere ilave olarak,
sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yapr alanindaki artiglar i¢in hesaplanan har¢ ve
icret farklar1 alinir.

¢) Uygulama alanindaki mevcut yapilarm Imar Mevzuatina uygun olup olmadigina
bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg ve ticret muafiyetleri uygulanir.

¢) (Ek:RG-25/7/2014-29071)® flgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik
olarak kullanan ger¢ek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin doniigiime tabi tutulmadan 6nce (Degisik ibare:RG-
27/10/2016-29870) ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri ile Kanun
kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin (Degisik
ibare:RG-27/10/2016-29870) ilk satis1, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak veya
tamamen kendi kaynaklarim1 kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alanmi disindaki
parsellerde yeni bir yap1 yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi (Ek ibare:RG-
27/10/2016-29870) veya ipotek tesis edilmesi islemi,

Kanun uyarmca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki
yapilarla ilgili olarak; noterler, tapu ve kadastro miidiirliikleri, belediyeler ve diger kurum ve
kuruluslar nezdinde Kanun uyarinca yapilan diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde
belirtilen vergi, harg ve ticret muafiyetleri uygulanir.

d) Alinmamas1 gereken harg, vergi ve iicretler sunlardir.




1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan
noter har¢lari.

2) Har¢lar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84
iincii ve Ek 1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi
kagitlar sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayil1 Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan
veraset ve intikal vergisi.

6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye iicreti adi
altinda alinan biitiin {icretler; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 21 inci ve 23
iincli maddeleri uyarinca alinan her tiirlii licret ve riskli olarak tespit edilen binaya iligkin
olarak 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi
uyarinca alinanlar da dahil olmak {izere, belediye meclisi karar ile belirlenen ve alinan her
tiirlii iicret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolay1 lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli
ve 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta
muameleleri vergisi.

Tahliye

MADDE 17 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alan ve rezerv yapir alanlarinda ilgili kurumca veya maliklerce yliriitiilen
uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek takvime goére on bes giin i¢inde veya maliklerle
yapilan anlagmada belirlenen siire igerisinde, var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi
hizmetlerin borglar ile emlak vergisi gibi tasinmaza iliskin vergilerin 6denerek yapinin bos
olarak ilgili kuruma veya uygulamayi yliriiten yiikleniciye teslim edilmesi gerekir. Belirtilen
siirelerde yapinin tahliye edilmemesi durumunda Ilgili kurum veya Idarece, yapmin idari
makamlarca zorla tahliye edilecegi belirtilerek ve ilgililerine otuz giinden az olmak tiizere siire
verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire icinde de tahliyenin gergeklestirilmemesi durumunda,
bu yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili
kurum ve kuruluslardan istenir ve bu yapilarin tahliyesi miilki amirler tarafindan saglanacak
kolluk kuvveti destegi ile ilgili kurum veya Idarece yapilir veya yaptirilir.

ALTINCI BOLUM
Planlama

Planlama siireci

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin
ozelligine gore; Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve
gelistirilmesi, sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim
duyarhligi ile yasam kalitesinin artirilmasi esastir.

(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yap1 alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligkin her
tiir ve 6lgekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel
kanunlar ile ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve olgekteki planlama
islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu
standartlar1 plan kararlar1 ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya,
onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-27/10/2016-29870) kentsel tasarim projesi hazirlamaya,

yetkilidir.




(3) Biiyiiksehir belediyesi sinirlari icerisindeki il¢e belediyelerince hazirlanan imar plani
teklifleri hakkinda ilgili biiyliksehir belediyesinin goriisii alinir. Biiyiiksehir belediyesinin
onbes giin i¢inde gorlis vermemesi halinde, uygun goriis verilmis sayilir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; Idarece veya ilgililerince, riskli
alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yapt veya
yapilarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlikca talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi
ile birlikte hazirlanir ve planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut durumu
gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte Bakanliga iletilir.
Bakanlik¢a uygun goriilen plan teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltirel Taginmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda
kalan alanlardan bulunmasi halinde, alanin sit statiisii de gozetilerek, Kiiltiir ve Turizm
Bakanlhiginin gortisii alinir. (EK ibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi
goriisiinii otuz giin icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin 6l¢egine ve ihtiyag
analizine gore kendisine sunulan planda bulunmasi gereken esaslar1 ve yapilacak tespit,
arastirma ve inceleme konularini belirler. Bunlara goére sunulan plan kararlarini1 degerlendirir.
Bakanlik, plan onaylarken, planlama esaslarin1 ve yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin
kent biitiinline ve ¢evresine etkisini ve uyumunu, ulasim sistemi ile biitiinlesmesini, sosyal ve
teknik altyapr alanlarinin saglanmasint ve kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarini da
dikkate alir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 20 — (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi
yiiriirliikten kaldirilmastir.

Gegis hiikmii

GECIiCIi MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin yayimi tarihinden 6nce Bakanliga iletilmis
ve fakat heniliz Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamis olan riskli alan olarak ilan etme
talebi islemleri ile rezerv yapi alani olarak belirleme islemleri, bu Yonetmelik hiikiimlerine
gore tamamlanir.

Riskli yapilarin tespitinde gecici uygulama

GECIiCi MADDE 2 — (EK:RG-2/7/2013-28695)

(1) Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarm yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren alt1 ay siire ile hem anilan Esaslarla ve hem de 6/3/2007 tarihli ve
26454 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine gore riskli yapi tespiti yapilabilir. Alt1 ayin sonunda riskli yap1
tespitleri sadece Ek-2’de yer alan Esaslara gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce Bakanlikca lisanslandirilmis kurum ve
kuruluslarda riskli yap1 tespit raporu hazirlanmasinda gorev yapan miihendislerin, bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren alti ay icinde Bakanlik¢a agilacak egitim
programlarina katilarak en az bir katilim belgesi almalar1 zorunludur. Aksi takdirde bu
miihendisler alt1 ayin sonunda riskli yapi tespitinde gorev alamazlar.

Katilim belgesi olan miihendislerin sinava girmesi

GECIiCi MADDE 3 —(Ek:RG-25/7/2014-29071)



(1) Bu maddenin yirirliige girdigi tarihten o©nce lisanslandirilmis kurum ve
kuruluslarda riskli yap1 tespitinde gorev almak iizere katilim belgesi alan miihendislerin, bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay i¢cinde diizenlenecek yazili sinava katilarak
yiiz lizerinden en az yetmis puan almalar1 zorunludur. Aksi takdirde bu miihendisler alt1 ayin
sonunda riskli yap1 tespitinde gorev alamazlar.

Kira yardiminda gecici uygulama

GECIiCi MADDE 4 - (Ek:RG-27/10/2016-29870)®

(1) Diyarbakar 1li Sur Ilgesinde 22/10/2012 tarihli ve 3900 say1l1 Bakanlar Kurulu Karar1
ile ilan edilen riskli alan ile Sirnak ili Silopi ilgesinde 16/02/2016 tarihli ve 8538 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen riskli alanda, 6306 sayili Kanun kapsaminda 21/3/2016
tarihli ve 2016/8663 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Riskli Yapiyr Malik,
Kiract veya Sinirli Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair
Karara gore; gecekondu sahiplerine 16 nci maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinin (3)
numaral1 alt bendi uyarinca kira yardimi yapilabilir. Kira yardimi siiresi yapinin tahliye
edildigi tarihten itibaren baslatilir.

Yiirirlik

MADDE 21 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 22 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiirtitiir.

(1) Bu yonetmeligin adi “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda Kanunun
Uygulama Yonetmeligi” iken 25/7/2014 tarihli ve 29071 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” ile metne islendigi bigimde
degistirilmistir.

(2) Aynt fikraya (c) bendinden sonra gelmek iizere (¢) bendi eklenmis ve diger bent buna gore
teselsiil ettirilmistir.

(3) 27/10/2016 tarihli ve 29870 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yonetmelik degisikligi ile
Yonetmelige eklenen gegici 4 iincii maddesi 1/1/2016 tarihinden itibaren yiiriirliige girer.

Ek 1 i¢in_tiklayiniz

Ek 2 ve 3 i¢in_tiklayimniz

Yonetmeligin Yayimlandig1 Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
15/12/2012 28498
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandig:
Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayis1
1. 2/7/2013 28695
2. 25/7/2014 29071

3. 27/10/2016 29870
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