W

T.C. - 27.06.2014 - 16256
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Tarim Reformu Genel Miidiirliigii

Say1 : 68656427.230.04.02- / $2.5 % TN/06/2014
Konu: 5403 Sayili Kanun’un Uygulama
Talimat1
................................ VALILIGINE

( Il Gida, Tarm ve Hayvancilik Miidiirliigi )

Ilgi  :29/5/2014 tarihli ve 68656427.04.02/43 59-13579 sayili talimatimiz

; Ilgide kayith Talimatimizin uygulanmasinda karsilagilan sorunlar nedeniyle 6537
sayllt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun’un uygulamalarma iliskin talimat yeniden diizenlenmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda, 6537 sayili Kanun’la
yapilan degisiklikle, asgari tarimsal arazi biiyiikligii ve yeter gelirli tarimsal arazi biiytikliigti
belirlenmis ve belirlenen asgari biiyiiklige erigmis tarimsal araziler, boliinemez esya niteligi
kazanmistir. Kanunun uygulanmasma yonelik olarak yonetmelik yiirtirliige girinceye kadar
Kanun uygulamalarinda herhangi bir aksaklik yasanmamasi agisindan, Tapu Miidirliikleri
tarafindan goriisti sorulan satis, hibe, takas vb. miilkiyeti aktarici nitelikteki devir taleplerinde
veya miras yolu ile intikal taleplerinde, asagida yapilan aciklamalar dogrultusunda islem
yapilmasi gerekmektedir.

1 - Asgari tarimsal arazi bilyiikligi;

Mutlak tarim arazileri, marjinal tarmm arazileri ve 6zel iiriin arazilerinde 2 hektar,

Dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar,

Ortii alt: tarim vapilan arazilerde 0,3 hektar olarak belirlenmistir.

Tarmm arazileri bu biiyiikliiklerin altinda ifraz edilemez, hisselendirilemez, Hazine
tagmmazlarmin satis islemleri haric olmak {izere pay ve paydas adedi artirilamaz. Ancak,
tarim dig1 kullamm izni verilen alanlar veya cay, findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak
ihtiyaglar1 olan bitkilerin yetistizi alanlarda arazi 6zellikleri nedeniyle belirlenen asgari
tarimsal arazi biiytkligiinden daha kiiciik parsellerin olugmas: gerekli oldugu takdirde,
Bakanhgm uygun goriisii ile daha kiigiik parseller olusturulabilir.

2 - Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliikleri;

Bolge farkliliklar1 géz 6niinde bulundurularak il ve ilgelerin Kanuna ekli (1) sayih
listede belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliiklerini ifade etmektedir. Tarmmsal
araziler, bu biiytikliklerinin altinda ifraz edilemez, bsliinemez. Tarmsal arazilerin bu niteligi -
serh konulmak tizere Bakanlik tarafindan ilgili tapu midiirliigiine bildirilir. Ay kisiye ait ve
Bakanlik¢a aralarinda ekonomik biitiinliik bulundugu tespit edilen tarim arazileri birlikte
degerlendirilir.

Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiiklikleri belirlenirken 3083 sayili Kanun kapsaminda
bulunan araziler de degerlendirmeye dahil edilir.
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[Vilge mudtirliklerimizee; satig, hibe veya takas yoluyla devir taleplerinde, parselin
sulu, kuru, dikili veya 6rtdalt: arazisi olup olmadig1 belge {izerinden ve/veya 5403 sayill
Kanunda belirtilen tamimlar dikkate almarak yerinde tespit edilir. Sulu tarmm arazilerinin
tespitinde, fiilen sulanmas: ve/veya sulama sistemi bulunmasi dikkate almir.

3 - Yeter gelirli arazi biiyiiklitklerinin hesaplanmasinda, ayni kisiye ait tarimsal
arazilerin farkli siniflarda olmas: halinde, (http://www.tarim.gov.tr/TRGM/... adresindeki
hesaplama programmndan yararlanilarak) sumflar arasi déniistiirme katsayilar1 dikkate almir.

4 - Ekonomik Biitiinliik;

Tarimsal Uretim faaliyetine ekonomik bir deger katacak sekilde birbirine bagimli
olarak caligtlan tarmmsal arazilerin bittinligiinti ifade eder. Ekonomik biitlinlik
degerlendirmesi asagidaki sekilde yapilir,

a- Malikin toplam tarmsal arazisi kuru tarm arazilerinde 10 da., sulu tarm
arazilerinde 5 da., dikili tarim arazilerinde 3 da., 6rtii alt1 tarm arazilerinde 1,0 da. tizerinde
olan sinirdas araziler ekonomik biittinliik ifade eder

b- Aym kéy veya mahalle sinmrlar iginde olup, kuru tarim arazilerinde 10 da., sulu
tarim arazilerinde 5 da., dikili tarim arazilerinde 3 da., ortil alt1 tarum arazilerinde 1,0 da. ve
Uzerindeki araziler ekonomik biitinliik arz eder.

¢- Farkh k8y veya mahalle sinmlan iginde olmakla birlikte sahip olunan birbirine en
yakin tarmnsal arazilerin aralarindaki mesafe 5 km’den (kus ugusu) az olan ve kuru tarmm
arazilerinde 10 da., sulu tarm arazilerinde 5 da., dikili tarim arazilerinde 3 da., &rtii alt: tarmm
arazilerinde 1,0 da. ve lizerindeki araziler ekonomik biitiinliik arz eder.

¢- Farkh kdy veya mahalle smurlar icinde sahip olunan birbirine en yakin tarimsal
arazilerin aralarmdaki mesafe 5 km’den daha fazla olan araziler ekonomik biitiinliik
olusturmaz.

d- Kamu yatirimlarinda ve tarim arazilerinin tarm dis1 amacla kullamim taleplerinde,
tarum dig1 amagla kullanimma izin verilen araziler ekonomik biitiinlitk olusturmaz.

¢- Ekonomik biitiinliik degerlendirmesinde, her bir parsel minferit olarak
degerlendirilir ve kisinin parsel igerisinde sahip oldugu alan biiytiklligii géz éniine alinir.

' 5 - Satig, hibe veya takas yolu ile devir islemleri;

a- Ekonomik biittinligii bulunmayan araziler yeter gelirin hesaplanmasinda dikkate
almmaz ve devrine izin verilir.

b- Tarimsal faaliyeti terk anlamina gelen tasfiye halinde, Malikin miistakil veya hisseli
parsellerinin tamamnin devrine izin verilir,

c- Malikin hisse miktarinm, ekonomik bitlinliigiin altinda olmasi durumunda;
hissesinin tamamini aynen hissedarlara veya lglinedl kisiye devir edebilir, kendi hissedarlarina
payni hisselendirerek de devir yapabilir.

¢- Hisseli tarimsal arazilerde: hissedarlar birleserek hisselerinin tamammi satmak
istemeleri halinde, hisselerine diisen miktarlarmin ekonomik biittinliigiiniin olup olmadigina
bakilarak, satis1 degerlendirilir,

d- Ekonomik biittinltigit olan arazilerde, asgari tarimsal arazi biiyiiklikleri dikkate
alinarak yeter gelirli tarimsal arazi biiykltigiiniin iizerindeki kisminin devrine izin verilir,
Ancak, asgari tarimsal arazi biiytikliklerin altmda yeni bir hisse veya parsel olusturulamaz
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e- 6537 sayih Kanunda, rehin ve ipotek islemlerini engelleyici bir hiikiim
bulunmadigindan, cebri satiglarda; asgari tarimsal arazi biyiikliiklerinin altinda yeniden ifraz
ve hisselendirme yapilmaksizin hissedarlara veya tctineti kisilere satis yapilabilir,

f- Ttizel kisiliklerin sahip olduklar: tarim arazilerini satislarinda; asgari tarimsal arazi
biiytikliigii, ekonomik biitiinlik ve yeter gelirli arazi biiyiikliigii incelenerek karar verilir.

g- Miilkiyeti sahislara ait ve tapu kayitlarinda cinsi ¢ayir, ham toprak, harman yeri
olan araziler tarim arazisi (tarla) olarak degerlendirilecektir. Kavak dikili araziler, koruluklar
ve zeytinlikler dikili tarim arazisi olarak kabul edilir.

g- Malikin toplam arazi miktar sinirdas olsa bile ekonomik biitlinliigiin altinda ise bu
arazilerin satisina izin verilir.

h- Tarm reformu uygulama alanlarindaki devir islemleri, 3083 sayili Kanun
hiikiimlerine gére yapilir.

1- Yeter gelirli arazi biiyiikliigii ile ekonomik biittinliik belirlemelerinde istirak halinde
milkiyetli arazilerindeki (elbirligi halinde miilkiyet) paylarn hesaplanmasinda ilgili araziye
ait veraset ilamindaki yasal hisse oranlarma bakilarak hesap edilmelidir.

1- Tapu Miidiirlikleri ile yazisma yapilarak devir iglemleri i¢in gortiis istenen devir
talepleri ile birlikte, malikin ayni ilge igerisinde bulunan tiim tarimsal arazilerinin miilkiyet
kayitlarinin génderilmesi istenebilir.

J- Tagmmazin niteligi ham toprak, depolu bahge, bahgeli ev, icinde ev olan tarla vb.
gibi tasmmazlar zeminde incelenerek tarim arazi niteligi olan kismin tespit edildikten sonra
islem tesisi edilmelidir.

k- Tarim arazisi iizerinde kurulmus bir irtifak hakk: bulunuyor ise kurulan irtifak
hakkinin tarimsal faaliyete izin vermeyen kismi hesaplamalarda degerlendirmeye alinmaz.

6- Miras yolu ile intikal;

a- 6537 sayili Kanun’un ytrtirligtinden nce gerceklesen liimlerde, intikal islemleri
bu Kanun hikiimlerine tabi degildir. Kanunun yayimi tarihinden Once vefat eden
mirasgilarin yaptirmis olduklari elbirligi miilkiyeti, mirasgilarn talebi halinde veraset ilami
veya rizayi taksim sézlesmesi cergevesinde payh miilkiyete ¢cevrilebilir.

b- Mirasgilar, mirasm agilmasindan itibaren bir yil iginde Kanun’da belirtilen sartlarda
anlasma saglayabilir. Milkiyetin devir islemleri mirasin acilmasindan itibaren bir yil icinde
tamamlanir. Devir islemlerinin bir yil iginde tamamlanmamas: ve Kanun’un 8/C maddesinin
ikinci fikrasina gore dava acimamas: halinde, aym Kanunun 8/C maddesi hiikiimleri
uygulanir.

c- Miras¢ilar arasinda anlagma yolu ile miilkiyet devri talebinde bulunulmas:
halinde, tapu miidiirligii talebi Bakanlik ilge mudirligtine bildirir. Bakanlk il/ilge
miidirliigii; asgari tarimsal arazi bliytikltigii, yeter gelirli tarimsal arazi blytikligi,
ekonomik biitiinliik ve arazi siniflar arasmdak; doniistirme katsayilarini da dikkate alarak,
devir yapilabilecek mirasgi sayisini tapu midiirligiine bildirir.

¢- Mirasgilar arasinda anlagsma saglanamamasi ve anlagsmazliginin Mahkeme karar
lle ¢oziilmesi halinde, tapu  miidirliigli mahkeme kararinda belirtilen miras¢l veya
mirasgilara intikal islemlerini gergeklestirir ve sonucu Bakanlik i/ilge mudirliigiine bildirir,

d- Tarim arazilerinin herhangi bir sekilde miras¢ilardan birine devri halinde, devir
islemi sirasinda, tarim dis1 amagla kullanim izni sonucu olusacak deger artis1 konusunda
tapunun beyanlar hanesine serh konulur.
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€- Tarim dis1 amagla kullanim izni sonucu olusacak deger artisi konusunda bir veya
birden fazla miras¢inin feragat etmesi halinde, feragat eden mirasgilar icin tapuya serh
konulmaz,

f- Tarim arazilerini devir alan mirasci tarafindan yirmi yillik serh stiresi dolmadan
satisa konu edilmesi durumunda, diger mirasgilarm muvafakati aliarak serh kaldirilarak
veya serhin alici tarafindan kabulii ile sat1s yapilabilir.

Ilgide kayitl: Talimat uygulamadan kaldirilmistir.,

Geregini rica ederim.

Dagitim
81 11 Valiligi
(Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Midiirligii)
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