             DÜZENLEME SURETİYLE KAT KARŞILIĞI İNŞAAT SÖZLEŞMESİ
            MADDE 1 : SÖZLEŞMENİN TARAFLARI:

İş  bu sözleşme, bir taraftan, …………………………………………………………………

………………. adresinde ikamet eden mülkiyet sahibi  …………………………................

………………………………… adresinde ikamet eden ……………………………………

Müteahhit oladak isimlendirilecektir. Müteahhitle beraber müşterek borçlu ve müteselsil kefil sıfatı ile ve işbu sözleşmenin imzası için sahsı nazara alınarak imzalanmış olan  ……………..

……….’da müşterek ve müteselsil kefildir.

İş bu sözleşme aralarında imzalanmıştır.

          MADDE 2 :   SÖZLEŞME KONUSU:

Arsa sahiplerinin tapu ile sahibi bulundukları,İstanbul İli,……………………………………

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………. arsa üzerinde, müteahhitle düzenleme sureti ile kat karşılığı inşaat yapılması sözleşmesidir.Söz konusu arsalarda, belediyenin vereceği imar durumlarına göre azami ölçülerde yapılacak ve tarafların onaylayacağı  ……….

inşa edilecektir. Bina  …… katlı, ……….. m2’den oluşan ………………………….. özellikte

binadır.
          MADDE 3 : SÖZLEŞMEDE TEMSİL ve İMZA YETKİSİ :

Sözleşmede, arsa sahipleri  ……………………………………………………………………

Tarafından, müteahhit ise ………………………………………………………… tarafından

Temsil edilecek ve sözleşme bu şahıslar tarafından imza edilecektir.

         MADDE  4 : YAPILACAK İŞİN BEDELİ :

 Arsa sahipleri, işbu sözleşme gereğince, yapılacak inşaatın ve kendisine ait bağımsız  bölümlerin inşa bedeli olarak müteahhide, aşağıda 5. maddede aidiyeti gösterilen
…………………………………………………………………………………………..

…………………………………………………………………………………………..

tekabül eden  arsa payları ile birlikte bağımsız bölümleri, verilecektir. Ayrıca bu devir şekli aşağıda gösterilmiştir.
Arsa sahipleri, vergi değerini gösteren, satış bedelini almayacağı gibi, müteahhidin bu sözleşme,şartname ve belediyeden tasdik  ettirilmiş projeye uygun olarak inşa edip,müteahhidin arsa sahiplerine  teslim edeceği daire,işyeri ve bunların doğal eklerinden dolayı herhangi bir bedel talep etmeyecektir.
         MADDE  5 : PAYLAŞIM
İlişik krokide de görüldüğü üzere,müteahhit  ve arsa sahipleri aşağıdaki listede belirtildiği gibi bağımsız bölümleri paylaşmışlardır.Tapudaki kat irtifaki tasisi de aşağıdaki listeye uygun olarak yapılacak  ve ileriki maddelerde açıkça izah edildiği  şekilde ve miktarlarda müteahhide ait olacağı işaretlenen dükkan ve bağımsız bölümleri müteahhide veya göstereceği kişilere tapudan satış yapacaklardır.
       MADDE  6 :TAPU İŞLERİ VE ARSA SAHİPLERİNİN YÜKÜMLÜLÜKLERİ :
 6.1 - Sözleşme imza edildikten sonra, müteahhit firma tarafından tek taraflı bir irade beyanı ile sözleşme, Tapu Kütüğüne şerhedilecektir. Arsa sahipleri, iş bu sözleşmenin tapuya şerh edilmesini, şimdiden kabul ettiklerini beyan ederler ve kabulden rücu edemezler.

6.2 – Arsa sahibi iş bu sözleşme gereğince yapılacak inşaatın ve kendisine düşecek bağımsız bölümlerin inşa bedeli olarak müteahhide aidiyeti mad.5 de belirtilen bağımsız bölümlerin tapularını kurulacak olan kat irtifakı gereğince 15 gün içinde müteahhide devreder ve devrettiği bu tapuların üzerine arsa sahibi lehine,bütün bagımsız bölümleri kapsayan  ……………………. bedelli, inşaat teminat ipoteği konacaktır. Bu ipotekler aşagıdaki sıra ile kaldırılacaktır.
        MADDE  7 : MÜTEAHHİDE DÜŞEN VECİBELER :
Müteahhit, öncelikle tarafların onayladığı ve ilgili belediyece tasdiklenen projeye uygun inşaatı,sözleşmenin (11.madde) sine göre yazılı süresinde ikmal edip hem kendisinin hemde arsa sahiplerinin istifadesine sunmakla birlikte bunun yanında ;

7.1 – Sözleşmenin imzalanması ile arsa sahiplerinin vereceği vekaletname yetkisi ile mevcut arsaya inşaat yapabilmek için gerekli ifraz ve tevhit işleri ile yol terkleri yapacak ve mevcut imar durumuna göre tarafların beğeneceği bir proje yapacak, arsa sahiplerine proje onaylatacak, Resmi Dairelere onu tasdikletmek ve inşaat ruhsatlarını almak suretiyle inşaata başlayacatır. Bütün bu işlerden dolayı yapılması gereken tüm masrafları, müteahhit yapacaktır.
7.2 – Bu projenin hazırlanması nedeniyle oluşacak masraflarla birlikte, tasdik edilmemesi halinde doğacak yükümlülükler müteahhide ait olacaktır.

7.3 – İmar durumunun alınması, işgaliye ve hafriyat harçları, inşaatla ilgili her türlü tasdik ve tescil ruhsat harçları ve ilride çıkacak olan dekorasyon, bahçe  ek ve tadilat projeleri çizim bedelleri ve izinleri, ayrıca inşaat ruhsatı harçları,işçi sigorta primleri, bunların gelir ve giderleri işveren sıfatıyla müteahhide ait olacaktır.İnşaat sırasında ve sonrası teslimde cins tashihi nedeni ile ödenecek Emlak vergisi, iskan harcı, depozitolar,katma değer ve yeni yürülüğe girecek olanların tamamı, ayrıca bu konuda belirtilmiş olsun veya olmasın inşaat sebebiyle doğacak her türlü gider,vergi kanuni ve cezai resim ve harçlar, bunlara ait izin ve masrafları, iskan alınırken ödenecek emlak alım vergileri ve iskan dahil bütün inşaat ve emlak vergileri ve masrafları sigortaları kime tahakkuk ederse etsin müteahhit tarafından ödeneceğini taraflar kabul etmişlerdir.
7.4 – Öncelikle bir avan proje yapılacaktır. Sözleşme imzasından itibaren yer teslimine ait süre çıkartılarak herhalükarda müteahhit 4 ay içinde inşaata başlamadığı takdir ihbara gerek kalmadan sözleşme fesh edilmiş sayılacaktır.  
7.5 – İskan alınmasına kadar doğan tüm harcamalar, müteahhide ait olacaktır.Ancak iskandan sonra, kat mülkiyeti alınması ile ilgili olarak yapılacak ödemeleri,taraflar kendilerine düşen hisseler oranında harç ve masrafları ödeyeceklerdir.
7.6 – Proje tasdiki esnasında, Belediyece getirilecek şartlar yada yürülükteki imar durumunun değişmesi ile yapılması zorunlu değişiklik ve idameler dışında,müteahhit, üzerinde anlaşılan planları,aynen uygulamakla yükümlüdür. Müteahhit ve arsa sahipleri aralarında anlaştıkları,Belediye’nin kabul etmesi şartı ile değişiklik yapabilirler.
7.7 – Tapu dairesi,Belediye Fen işleri İmar Müdürlüğü nezdinde mevcut arsaya ait röperli kroki,istikamet rölevesi, zemin emniyet kat sayısı, kat imar durumu, aplikasyon kile tesbiti ile vs. belgeler müteahhit tarafından hazırlanacaktır.

7.8 – İnşa edilecek binaların avan projeleri ektedir.B u temel hususlara uygun olarak hazırlanacak tekemül etmiş uygulama ve detay projeleri, Müteahhit firma tarafından Resmi Dairelere onaya sunularak imza ve tasdik ettirilecektir. Ancak bunlar süre hesabına alınmaz. 

7.9 –  Arsa sahiplerinin inşaatları kontrolleri sırasında, gördüğü kusur ve hataları ikaz etmesi halinde, sözleşme hükümlerine uymayan malzemeleri iptal ederek, yerine 15 gün içerisinde fenni şartnamede belirtilen malzemeleri kullanmaya mecburdur.
7.10 – Müteahhit inşaatın devamı süresince, işyeri ile ilgili gerekli güvenlik tedbirleri almakla yükümlüdür.

7.11 – Müteahhit kendisi ve çalışanlarını, şantiyede bulunan ihrazatı ve bu imalatları hertürlü kazaya karşı ALL RİSK sigortası ile sigortalatacaktır. Bu inşaattaki kazalardan doğabilecek  maddi  ve manevi sorumluluk, müteahhide aittir. 
7.12 – İnşaat aşamasının her safhasında,şantiye şefi bizzat işin başında bulunacaktır. Müteahhit, ruhsat tarihinden geçici kabul onayına kadar tam yetkili bir şantiye şefini ve aşağıda belirtilen teknik elemanları işyerinde hazır bulunduracaktır.

                   ………………………………

                   ………………………………

                   ………………………………

7.13 –  İnşaatın yapımı ikmali,ruhsatın alimi ve teslimi için Belediyelere bağlı teşekküllerle ve piyasaya ödenmesi gerekecek, makbuzlu veya makbuzsuz her türlü ücret, vergi ,borç,ceza,pul vs. tamamen müteahhide ait olup,arsa sahibinin bunlarla ilgisi yoktur.
7.14 – Müteahhit arsa sahiplerine  ait olan bağımsız bölümlerde kullanacağı özel teknik şartnameye uygun malzeme ve işçilik kalitesini,kendisine ait bölümlerde  de kullanacağı kabul ve taahhüt eder.

7.15 – İş bu sözleşmenin imzalanmasından itibaren,arsa sahipleri adına taahhuk edecek hertürlü vergi, resim ve harçlar ile arsa vergileri projelerin tasdiki, inşaatla ilgili hertürlü ruhsat ve izin, kat irtifakı, iskan  ruhsat ve izni ile ilgili Belediye, Maliye, özel veya kamu kuruluşlarına ödenmesi gerekecek  hertürlü vergi, resim, harç,teminat,depozito ve benzeri harcamalar müteahhit tarafından yapılacaktır.
7.16 – Gerek arsa sahipleri adına,gerekse müteahhit adına taakkuk  edecek her türlü vergi, resim ve harçlar  vs’lerin ödenmemesinden veya geç ödenmesinden dolayı gelecek cezalar vs. ödemeler müteahhit tarafından ödenecektir.

7.17 – Sosyal Sigortalar Kurumu ile ilgili işlemler, müteahhit adına açtırılacak ve sosyal sigortalar kurumu ile ilgili yükümlülükler ,müteahhit tarafından yerine getirilecektir. İş Kanunu, Medeni Kanun, Borçlar Kanunu, İmar Kanunu,her türlü mali ve bilimum mevzuatın  getirdiği ve inşaat süresince getirecek bütün vecibe  ve mükellefiyetler ve hertürlü fenni ve teknik uygulama sorumluluğu ve her türlü hukiki, cezai ve mali sorumluluklar müteahhide ait olacaktır. İnşaat dolayısı ile işçilere,taşaronlara, 3. şanıslara karşı hukuki, cezai, mali ve ticari sorumluluklardan sadece  müteahhit  mesul olacak ve hiçbir sebep ve bahane ile arsa sahiplerine rucü etmeyecektir.
7.18 – Müteahhit sözleşmenin imzalanmasından sonra, arsanın boş teslimini müteakip ……………………………. ‘ya  aylık ……………………………… tazminat ödenecektir. Ödemediği takdirde  (14.2 ) madde tatbik edilir. Ancak sözleşmenin imzasından itibaren  üç ay içinde yer teslimi yapılmamışsa ödemeler üç ay sonra durdurulur.
7.19 – Müteahhit inşaata başlarken SSK ve Bölge Çalışma Müdürlüğüne  müracaat ederek çalışma müsadesi ile  işyeri numarasını kendi namına alacaktır. İnşaatın yapımı  için her türlü malzeme ile işçilik giderleri, çalışanların sigorta giderleri  ve primleri ücretleri ikramiye ve sosyal haklar, izinler ve bunlardan  doğan benzeri taleplerden müteahhit sorumludur. İşyerine malzeme ve işçilerin götürülüp getirilmesi iaşe veya gerekirse ibadeleri tazminatları,muhtemel kazalar ve bundan doğan nertürlü tazminat ve giderleri ile bu işçilerin gerek iş sahibine ve gerekse üçüncü şahıslara ika edecekleri zarar ve ziyanlar ile neticeden doğacak maddi ve manevi tazminatlar surada belirtilmiş olsun veya olmasın her türlü hukuki ve cezai sorumlulukları işveren sıfatı ile müteahhitte aittir.
MADDE  8. İMAR MEVZUATININ DEĞİŞMESİ : 

Sözleşmenin imzalanmasından sonra, inşaatın bitirilmesine kadar geçecek  süre içinde, imar mevzuatında olabilecek değişiklikler neticesinde, kullanılabilir inşaat alanının ve bağımsız bölüm sayısının artması halinde artan kullanılabilir inşaat alanının ve bağımsız bölümlerin,taraflar arasında paylaşımı,tarafların paylaşım esasının, arsa paylarına göre taraflara düşen hisse nisbetinde paylaştırılacaktır.

MADDE  9. ARSANIN TESLİMİ : 

Sözleşmeye konu arsanın, inşaat müteahhide teslimi, iş bu sözleşmenin imzasını müteakip ………………………… boş sorunsuz olarak yapılacaktır. Arsa ve arsa sahiplerini ilgilendiren, herhangi bir sebeple 
